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Vorbemerkung der Auftraggeber

Bereits zum dritten Mal ist es gelungen, eine flichendeckende Einzelhandelserfassung im Land Branden-
burg als Gemeinschaftsprojekt der drei Brandenburger Industrie- und Handelskammern, des Handelsver-
bandes Berlin-Brandenburg e. V. und der Landesregierung Brandenburg (Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit
und Energie, Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz, Ministerium fur Infrastruktur und Lan-
desplanung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg) zu organisieren und auch ge-
meinsam zu finanzieren. Damit ist es mdglich, die aktuelle Situation im Einzelhandel zu bewerten und auch
im Verlauf vergleichen zu kdnnen, zumal in der amtlichen Statistik die Einzelhandelsentwicklung nur ansatz-
weise erfasst wird.

Die Untersuchung wurde an den Gutachter BBE Handelsberatung GmbH vergeben. Kartiert wurden alle ca.
13.500 Einzelhandelsbetriebe im Land Brandenburg. In der Auswertung wurden die Rahmenbedingungen
fur die Entwicklungen im Bereich des Einzelhandels betrachtet, einzelne Teilrdume analysiert und die Ent-
wicklung im Vergleich zur Vorgangeruntersuchung vor sechs Jahren aufbereitet.

Die Auftraggeber versprechen sich davon, einen aktualisierten Uberblick tiber den Status quo im Land und
Uber aktuelle Marktentwicklungen zu gewinnen. Im Rahmen der partnerschaftlichen Zusammenarbeit mit
dem Land Berlin, wo ebenfalls eine vergleichbare Untersuchung durchgeftihrt wurde, erfolgt eine Abstim-
mung zur Entwicklung in der gesamten Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Zugleich bietet die Untersuchung aber auch den Stadten und Gemeinden im Land Brandenburg als Trager
der kommunalen Planungshoheit eine aktuelle Grundlage fir ihre Aktivitaten im Bereich der Stadtentwick-

lung und bei der kommunalen Steuerung des Einzelhandels. Auch die Handelstreibenden erhalten aktuelle
Einschatzungen zur Marktentwicklung und kénnen auf dieser Grundlage ihre eigenen Strategie- und Stan-
dortentscheidungen optimieren.

Die Ergebnisse zeigen, dass die weiter voranschreitende Verschiebung zwischen dem stationaren und dem
Onlinehandel ein relevanter Faktor ist, ebenso die Verschiebung zwischen den Angebotsformen und der
GroRe der einzelnen Verkaufsstellen. Nicht zuletzt werden auch Fragen nach der wohnortnahen Versor-
gung im Bereich des Einzelhandels thematisiert wie auch die Frage nach den langfristigen Veranderungen
des Konsumentenverhaltens in Folge der Corona-Pandemie.

Die Auftraggeber der Untersuchung gehen davon aus, mit dem vorgelegten Bericht einer Vielzahl von
Akteuren wertvolle Arbeitsmaterialien an die Hand geben zu kénnen, um ihr eigenes Handeln auf eine er-
weiterte fachliche Grundlage stellen zu kénnen.
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Kernaussagen aus der Einzelhandelserfassung 2022

Der Einzelhandel hat sich zuné&chst positiv entwickelt, im Land Brandenburg ist die einzelhandelsre-
levante Nachfrage inzwischen auf 16,03 Mrd. € im Jahr 2021 angestiegen.

Dabei sind aber sehr unterschiedliche Branchenkonjunkturen und eine beschleunigte Verschiebung
der Vertriebswege besonders in zentrenrelevanten Sortimentsbereichen zugunsten des Onlinehan-
dels und zu Lasten des stationaren Einzelhandels zu beobachten.

Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe im Land Brandenburg ging gegeniiber der Vorerhebung in den
Jahren 2015/ 2016 um rund 15% zuriick und liegt aktuell bei 13.493 Betrieben. Die Verkaufsflache
sank jedoch nur um rund 2,8% auf aktuell 4.222.030 m2. Fast zwei Drittel der Gesamtverkaufsflache
entfallt auf grof3flachige Betriebe mit einer Flache ab 800 m2.

Die Zahl der leer stehenden Ladenlokale hat sich gegenuber der Vorgéngeruntersuchung zwar nur

geringfugig um 2,8% auf 4.803 Leerstande erhdht. Hierbei ist jedoch auch zu bertcksichtigen, dass
durch gewerbliche Nachnutzungen oder Umbau zu Wohnungen Ladenlokale aus der Erhebung her-
ausgefallen sind und dass sich die Gesamtzahl der Ladenlokale in Nutzung deutlich reduziert hat.

In der Nahversorgung konnte die Verkaufsflachenausstattung auf einem relativ konstanten Niveau
gehalten werden, die Gesamtverkaufsflache erhdhte sich im Land Brandenburg sogar um ca.
10.800 m?, gleichzeitig ist aber ein Abgang von 819 Einzelhandelsbetrieben zu konstatieren.

Die Corona-Pandemie brachte fur den Lebensmittelhandel einen Umsatzschub, der sich jetzt auf ho-
herem Niveau einpendelt. Die ricklaufigen Betriebszahlen sind eine Folgewirkung des anhaltenden
Trends nach gréReren Ladeneinheiten mit entsprechenden Anforderungen an Einzugsgebiete und
Kundschaftshindung.

Die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner / -in ist im Land Brandenburg weiter ricklaufig, liegt
aber im Mittel mit 1,66 m2 noch tiber dem Durchschnitt in Deutschland (rund 1,50 m?2).

Bei der Verkaufsflachenausstattung in der Nahversorgung zeigen sich auf3erhalb der Zentralen Orte
in den landlichen Raumen teilweise sehr geringe Werte. D.h. der Einzelhandel konzentriert sich
raumlich zunehmend in den Zentralen Orten und ist in der Flache nur noch begrenzt préasent. Auch
das Lebensmittelhandwerk ist stark rucklaufig.

Der sich weiterhin fortsetzende Bevdlkerungsriickgang in landlichen Regionen bei gleichzeitig deut-
lich unterdurchschnittlicher Kaufkraft zeigen die zunehmenden Herausforderungen fir eine flachen-
deckende Nahversorgung im Land Brandenburg.

Vom Strukturwandel am stérksten betroffen ist der inhabergefiihrte Fachhandel mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten wie Bekleidung, Uhren und Schmuck. Die aktuelle Einzelhandelserhebung ermittelte
einen Rickgang von 1.323 Einzelhandelsbetrieben in diesem Sortimentsbereich, gleichzeitig einen
Rickgang der Gesamtverkaufsflache um tber 49.000 mz2.

Gerade kleinteilige Fachgeschéfte, die flr eine Angebotsvielfalt in den Brandenburger Innenstadten
stehen, mussten aufgeben. Die Ursachen sind vielfaltig. So stieg deutschlandweit der Onlineanteil in
Branchen wie Mode & Accessoires, Spielwaren oder Consumer Electronics auf mittlerweile 40-50
Prozent; diese Onlineumséatze haben sich seit der Vorerhebung 2015 / 2016 mehr als verdoppelt.

Gleichzeitig sind enorme Ausgabeverschiebungen zwischen wichtigen innenstadtrelevanten Bran-
chen zu beobachten, auch als Folgewirkung der Corona-Pandemie. So profitieren Sportartikel und
insbesondere Fahrrader von einer ausgepragten Outdoororientierung, auf der anderen Seite ver-
zeichnet die Modebranche die gréRten Umsatzverluste.

Deutschlandweit ging die Zahl der Geschéfte im Einzelhandel mit Bekleidung, Schuhen und Leder-
waren im Zeitraum zwischen 2015 bis 2021 um rund 25% zuriick, im Land Brandenburg ist auf Basis
der aktuellen Einzelhandelserfassung ein Riickgang um ca. 18% festzustellen. Der innerstadtische
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Fachhandel gerat folglich weiter unter Druck. Dies betrifft sowohl die Branchenstruktur als auch die
Vertriebsformate.

m Durchsetzen werden sich jene Formate, die Wettbewerbsvorteile durch eine umfassende Vernetzung
von stationaren Angeboten und Online-Angeboten erzielen. Damit einher geht auch ein weiterhin sin-
kender Flachenbedarf des Nonfood-Handels in den Innenstadten.

m Hinzu kommt, dass sich auch die Einstellung vieler Menschen zum Konsum geandert hat. Das muss
sich nicht kurzfristig auch in verandertem Verhalten &uRRern, lasst aber einen Einfluss auf das Kauf-
verhalten der Zukunft vermuten.

m  Weitere Unsicherheitsfaktoren, die das Kaufverhalten in Deutschland kurz- und mittelfristig stark pra-
gen konnen, sind starke Preissteigerungen insbesondere bei Energie und Lebensmitteln und noch
nicht absehbare mittelbare Folgen des Krieges in der Ukraine.

m Fur viele zentrale Versorgungsbereiche der Stadte und Gemeinden wird eine funktionale Neuorien-
tierung notwendig, um diese zu sichern und zukunftsfahig auszurichten. Dies trifft insbesondere auf
eine Reihe von Stadt- und Ortsteilzentren zu, die an Verkaufsflichenbesatz und Attraktivitéat einge-
bakt haben.

m Derin jingerer Vergangenheit vieldiskutierte Ansatz ,Innenstadt NEU denken!”, welcher auf eine
Neupositionierung vieler Faktoren hinsichtlich breitem Nutzungsmix, Zielgruppenorientierung, diffe-
renzierte Stadtorteignung und Digitalisierung abzielt, wird durch die vorgelegte Einzelhandelserfas-
sung durch konkrete Daten belegt. Damit werden vielfaltige Ansatzpunkte fir Kommunen und Han-
deltreibende aufgezeigt, den innerstadtischen Einzelhandel zukunftsfahig zu erhalten.
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1. Zielsetzung und Methodik der Einzelhandelserfassung im
Land Brandenburg

Infolge des Wettbewerbes im Einzelhandel sowie dem Wechselspiel mit dem Onlinehandel unterliegen Han-
delsstrukturen einer sténdigen dynamischen Entwicklung. Aus diesem Grund wurde eine Neuauflage der
Einzelhandelserfassung 2022 ausgeschrieben, die Vorgangererhebung fand in den Jahren 2015/ 2016
statt.

1.1. Vorgehensweise - Projektablauf

Die umfassende Projektbearbeitung ,Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022 wurde von den
Mitarbeitenden der Unternehmen BBE Handelsberatung GmbH und der NoceanZ GmbH im Zeitraum vom
Juni 2021 bis Oktober 2022 durchgefiihrt. Die aktuelle Einzelhandelserfassung baut auf der Datenbasis der
Vorerhebung 2015 / 2016 auf, alle ehemaligen Ladenlokale und Leerstande wurden Gberprift und zwi-
schenzeitlichen Neuentwicklungen aufgenommen.

Das Projekt umfasst diesbeziglich folgende Arbeitsschritte:
m Projektkoordination durch die BBE Handelsberatung GmbH
m Einzelhandelserfassung vor Ort durch Mitarbeitende der BBE Handelsberatung GmbH und der
NoceanZ GmbH im Zeitraum vom September 2021 bis April 2022:

= Erhebung vor Ort mittels mobiler Endgerate (Ablauf: bestehender Datensatz wird angezeigt, Ver-
anderungen werden erfasst, Neuanlage von Datenséatzen fir zusatzliche Ladenlokale, Bilderfas-
sung zum jeweiligen Datensatz, taglicher Upload der erhobenen Daten und Speicherung in Da-
tenbank, tagesaktuelle Dokumentation des Projektfortschritts und regelméafig Kontrolle der er-
fassten Daten)

= Erfassung der Gesamtverkaufsflache:
Ladenlokale unter 100 m?2 Verkaufsflache werden mit dem Durchschnittswert 45 m2 erfasst
Ladenlokale zwischen 100 m2 und 300 m2 werden mit dem Durchschnittswert 150 m? erfasst
Ladenlokale Gber 300 m? werden exakt erhoben

= Erfassung des Hauptsortiments in Betrieben unter 300 m? Verkaufsflache

= Erfassung der Hauptsortimente und Randsortimente in Betrieben mit mindestens 300 m2 Ver-
kaufsflache

= Zuordnung jedes Ladenlokals zu Betriebstypen

= Zuordnung der Ladenlokale zu Lagekategorien (Stadt- bzw. Ortsteilzentren, Nahversorgungsbe-
reiche, integrierte und nicht-integrierte Lagen, Einkaufszentrum, Factory Outlet Center, Fach-
marktagglomeration)

= Geocodierung der Ladenlokale
= Aufnahme von einem Bild jedes Ladenlokals

m Datenaufbereitung und —priifung der Einzelhandelsdaten durch NoceanZ GmbH

m Versenden von lokalen Datentabellen an alle Kommunen / Amter zum Datenabgleich durch BBE
Handelsberatung GmbH

m  Umsatzbewertung einzelbetrieblich fur den gesamten Einzelhandelsbestand durch BBE Handelsbe-
ratung GmbH
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m Gesamtauswertung durch BBE Handelsberatung GmbH in verschiedenen Raumeinheiten: Land
Brandenburg, IHK-Bezirke, Verflechtungsbereiche, kreisfreie Stadte und Landkreise sowie Amter
und amtsfreie Gemeinden

=  Ermittlung sortimentsbezogener Umsatzkennziffern je amtsfreie Gemeinde/Amt
=  Gegeniberstellung des lokalen Marktpotenzials gemaR Michael Bauer Research GmbH
= Ausweisung von Kaufkraftbindungsquoten und Zentralitéatskennziffern

B Prasentationen der Ergebnisse in der gemeinsamen Abschlussveranstaltung und in den einzelnen
Kammerbezirken durch die BBE Handelsberatung GmbH

Abbildung 1: Projektablauf
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1.2. Definitionen und fachliche Abgrenzung

Die Bestandserhebung der Einzelhandelserfassung Brandenburg 2022 folgt methodisch dem ,Handbuch
Einzelhandelserhebungen im Land Brandenburg“ und umfasst somit den Einzelhandel im engeren Sinne.
Dort ist definitorisch festgelegt:

sHierunter fallen alle stationdren Einzelhandelsbetriebe, die Produkte (iberwiegend an den Endverbraucher
verkaufen. Merkmale: Der Betrieb muss zu diesem Zweck fiir den Kunden zugénglich sein und die Waren
miissen deutlich ausgepreist sein.”

Wesentlicher Erhebungsgegenstand stellt dabei die Verkaufsflache dar, welche alle von der Kundschaft be-
gehbaren Bereiche umfasst bzw. auch jene Flachen, die in direktem Zusammenhang mit dem Verkaufsvor-
gang stehen (z.B. Fleischertheke). Damit umfasst die Verkaufsflache die Warentrager und Verkaufstheken,
die Gange und Laufflachen, die Kassenzone, den Pfandraum und den Windfang.?

vgl.: Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (Hrsg.): Handbuch Einzelhandelserhebungen im
Land Brandenburg, Abschnitt 3.2, S. 5

vgl. zur Verkaufsflachendefinition Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (u. a. BVerwG 4 C 10.04 vom 24.11.2005,
BVerwG 4 C 14.04 vom 24.11.2005 und BVerwG 4 C 1.16 vom 09.11.2016
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Alle fur die Einzelhandelserfassung maf3geblichen Definitionen und fachliche Abgrenzungen finden sich im
Anhang unter Punkt 4 ,Definitionen, Fachbegriffe und Abgrenzungen®.

1.3. Zeitreihenvergleiche

Die Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022 bietet die Méglichkeit, die Daten zum Einzelhan-
delsbesatz mit der letzten Erfassung von 2015 / 2016 zu vergleichen und Entwicklungstendenzen hinsicht-
lich Betriebszahlen, Verkaufsflachenausstattungen, Verschiebungen in den Sortimenten, Folgewirkungen
fur zentrale Standorte und auch in der Leerstandssituation aufzuzeigen.

Aus diesem Grund wurde dieselbe Erhebungsmethodik konsequent umgesetzt. Die Gegenuberstellungen
finden sich in den jeweiligen Datenblattern zu den amtsfreien Gemeinden, Amtern und Landkreisen.3

Der Zeitreihenvergleich speziell bei Leerstéanden unterliegt dabei verschiedenen Entwicklungen gegeniber
2015/ 2016. Grundsatzlich kénnen

m Leerstdnde weiterhin bestehen (Langzeitleerstande),
m ehemalige Leerstdnde durch Einzelhandel wiederbelebt sein,

m Leerstédnde durch gewerbliche Nachnutzung oder Umbau zu Wohnungen komplett aus der Erfas-
sung herausfallen
m aber auch durch Existenzaufgabe ehemaliger Einzelhandelsbetriebe neue Leerstande entstehen.

Vergleichbar ist letztlich die Gesamtzahl aktuell leerstehender Ladenlokale gegentber der Situation 2015 /
2016.

1.4. Raumliche Gliederung der Einzelhandelserfassung

Die Daten zur Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022 werden wie folgt raumlich strukturiert:
m Land Brandenburg
m Kreisfreie Stadte und Landkreise
m Verflechtungsbereiche der Zentralen Orte

m  Amter und amtsfreie Gemeinden.

Ein besonderer Hinweis gilt den Verflechtungsbereichen der Zentralen Orte. Diese sind ein formell nicht ab-
gegrenztes Analyseaquivalent zu den vormaligen Mittelbereichen des Landesentwicklungsplanes Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) von 2009. Durch Neufestlegung einzelner Mittelzentren im Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg LEP HR im Jahr 2019 und seit dem Jahr 2009 eingetretener Umorien-
tierungen einzelner Gemeinden zu anderen Mittelzentren sind diese nicht mehr vollumfanglich mit den vor-
maligen Mittelbereichen vergleichbar. Ein Datenvergleich der vorliegenden Einzelhandelserfassung Bran-
denburg 2022 mit der vorangegangenen Erhebung 2015 / 2016 kann auf diese Ebene der regionalen Glie-
derung folglich nicht gefiihrt werden; es werden im Abschnitt 3.2 nur die Daten fir die aktuell gesetzten
Raumumagriffe der Verflechtungsbereiche angesprochen.

Nachfolgende Tabelle und Karte zeigen die rAumliche Gliederung des Landes Brandenburg in IHK-Bezirke
und den jeweils zugehdrigen Landkreisen und kreisfreien Stadte.

3 Auf der Ebene der Verflechtungsbereiche ist eine Gegeniiberstellung mit den Daten der ehemaligen Mittelbereiche des Landes
Brandenburg infolge Umstrukturierungen und unterschiedlicher Gebietsabgrenzungen nicht méglich.
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Tabelle 1: IHK-Bezirke, Landkreise und kreisfreie Stadte im Land Brandenburg

IHK-Bezirk Potsdam IHK Bezirk Ostbrandenburg IHK Bezirk Cottbus
Stadt Potsdam Stadt Frankfurt (Oder) Stadt Cottbus
Stadt Brandenburg an der Havel LK Mérkisch-Oderland LK Dahme-Spreewald
LK Potsdam-Mittelmark LK Oder-Spree LK Spree-Neil3e
LK Oberhavel LK Barnim LK Oberspreewald-Lausitz
LK Teltow-Flaming LK Uckermark LK Elbe-Elster
LK Havelland
LK Ostprignitz-Ruppin
LK Prignitz

Abbildung 2: Gliederung des Landes Brandenburg in IHK-Bezirke, Landkreise und kreisfreie Stadte

: Ostprignitz-Ruppin
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2. Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung im Land
Brandenburg

2.1. Situation im deutschen Einzelhandel 2022

2.1.1. Der Einzelhandel in Deutschland wéchst — auch wéahrend der Pandemie

In der jingeren Vergangenheit hat sich der Einzelhandel insgesamt recht positiv entwickelt. Zuvor war der
Einzelhandelsumsatz im Jahr 2010 nach Wachstumsschwankungen gerade mal wieder auf dem Niveau des
Jahres 2000. Zwischen 2010 und 2015 konnte der Zuwachs auf durchschnittlich 2,3 Prozent p.a. gesteigert
werden und seit 2015 betragt die durchschnittliche Wachstumsrate 3,6 Prozent p.a. (hominal). Diese Ten-
denz hat sich auch wéahrend der letzten beiden Pandemie-Jahre im Einzelhandel insgesamt fortgesetzt. Die
einzelnen Branchen waren dabei von teilweise deutlich unterschiedlichen Konjunkturen betroffen. Die struk-
turellen Veranderungen haben sich wahrend Corona stark beschleunigt. Wachstumsstarke hat 2020 und
2021 vor allem der Onlinehandel bewiesen und auch der Lebensmitteleinzelhandel hat iberdurchschnittlich
positiv abgeschnitten. Die Auswirkungen von Lockdowns und Kontaktbeschrankungen bekamen insbeson-
dere der Nonfoodhandel und dort die innenstadtrelevanten Branchen zu spuren.

Abbildung 3: Einzelhandel i.e.S.* — Umsatz 2015-2021

BUmsatz in Mrd. Euro © VA z.Vj. %

595 610
553 570
I 2,5

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

684
663

632

CAGR
2015-21
+3,6

CAGR (Compound Annual Growth Rate): durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate

* Einzelhandel im engeren Sinne bezeichnet die institutionellen Einzelhandelsformen in Deutschland einschlielich ihrer Onlineumsétze,
ohne Apotheken, Kfz-, Bren- und Kraftstoffhandel.

Quelle: HDE Online-Monitor 2022; die Nettoangaben im HDE Online-Monitor 2022 wurden vom IFH KOLN auf Bruttowerte
umgerechnet.

2.1.2. Ausgabenverschiebungen zwischen den Branchen 2019-2021

Die Unterschiedlichkeit der Branchenkonjunkturen im Einzelhandel in den letzten beiden Jahren ist aul3er-
gewohnlich. Schon immer entwickeln sich die Einzelhandelsumsétze in den einzelnen Branchen unter-
schiedlich und langfristig sind auch mehr oder weniger gro3e Verschiebungen bei der Verteilung der Ausga-
ben auf einzelne Bereiche feststellbar. Ublicherweise liegen die Unterschiede der Wachstumsraten der
Fachhandelszweige in den vergangenen Jahren jedoch bei etwa 10-15 Prozentpunkten zwischen dem
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Fachhandelszweig mit dem héchsten und dem niedrigsten Wachstum. In den beiden Pandemie-Jahren hat
sich diese Schwankungsbreite auf rund 60 Prozentpunkte ausgedehnt.

Abbildung 4: Umsatzveranderung Fachhandelszweige 2020 vs. 2019 und 2021 vs. 2019 (Auswahl)
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Quelle: IFH KOLN, 2022, auf Basis Statistisches Bundesamt, Monatsstatistik im Einzelhandel.

Dies hangt im Wesentlichen mit teilweise erheblich veranderten Bedarfen der Konsumentinnen und Konsu-
menten wahrend der Pandemie zusammen. Zwar gibt es auch Unterschiede zwischen 2020 und 2021 — im
ersten Jahr der Pandemie beispielsweise waren Produkte aus dem Bereich Heimwerken/DIY/Garten aul3er-
ordentlich stark gefragt, was im zweiten Jahr deutlich nachgelassen hat, tendenziell sind aber die Fachhan-
delszweige mit positiven Wachstumsraten und Fachhandelszweige mit negativen Wachstumsraten in bei-
den Corona-Jahren dieselben.

So haben Branchen gewonnen, welche mit der Verschonerung des eigenen Zuhauses in Verbindung ste-
hen, wie neben den DIY- und Garten-Produkten etwa alles rund um Wohnen und Einrichten mit Glas, Por-
zellan, Keramik, Heimtextilen und Wohnmaobeln bis hin zu Elektro-GroR3- und Kleingeréten.

Der Lebensmitteleinzelhandel hat davon profitiert, dass die Geschafte zur Sicherung der Versorgung von
Lockdowns ausgenommen waren. Einen gewichtigen Anteil am Zuwachs des Lebensmitteleinzelhandels
hat die lange SchlieRung der Gastronomie, welche zu Konsumverlagerungen vom Auf3er-Haus-Verzehr in
der Gastronomie hin zum Inner-Haus-Verzehr mit Kauf im Lebensmitteleinzelhandel gefihrt hat.

Der enorme Zuwachs bei Fahrradern ist getrieben durch die pandemiebedingte Outdoororientierung als
Freizeitbeschéftigung sowie die alltagliche, alternative Verkehrsmittelnutzung (sehr geringes Infektionsrisiko
im Vergleich zum OPNV) fiir Fahrten zur Arbeit. Vor allem aber die technische Innovation des E-Bikes, die
mit erheblich héheren Stiickpreisen auf die neue Bedarfslage getroffen ist, ist verantwortlich fir den kome-
tenhaften Zuwachs des Umsatzes.
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Auf der anderen Seite verzeichneten die Segmente der Modebranche die gréf3ten Umsatzverluste. Feh-
lende Anlasse und Bedarfe nach neuer Bekleidung durch Homeoffice und den Wegfall privater Feiern, Tref-
fen in Restaurants oder (Urlaubs-) Reisen. Das Ergebnis ist ein historischer Einbruch des Marktvolumens im
Bereich Mode & Accessoires. Ahnliches gilt auch fiir Unhren und Schmuck, wenn auch nicht in der gleichen
negativen Auspragung.

Biicher und Spielwaren waren wahrend der Pandemie dagegen durchaus beliebt und wurden auch gekauft,
allerdings weniger im Fachhandel, sondern vor allem online. Die entsprechenden Fachhandelszweige wei-
sen daher ebenfalls mehr oder weniger deutliche Umsatzverluste auf.

2.1.3. Corona beschleunigt die Kanalverschiebung — online gewinnt, offline verliert

Der Onlinehandel hat durch Corona einen erheblichen Zuwachs erfahren. In den Jahren 2020 und 2021 be-
trug das Onlinewachstum jeweils mehr als 20 Prozent und 2021 ist das Umsatzvolumen auf mehr als

100 Mrd. Euro angestiegen. Der Anteil des Onlinehandels am Einzelhandelsumsatz insgesamt liegt damit
bei fast 15 Prozent, 2015 waren es erst 8,5 Prozent. Der Anteil des Offline- oder stationaren Handels ist auf
85 Prozent gesunken.

Abbildung 5: Onlinehandel — Umsatz 2015-2021 und Onlineanteil 2015, 2021

mUmsatz in Mrd. Euro = VA z.Vj. % Umsatzanteile in %
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Der Begriff ,Onlinehandel” ist im funktionellen Sinne gemeint und beinhaltet die Onlineumsatze aller Vertriebsformen, also beispielsweise
neben den Onlineumséatzen der institutionellen Internet-Pure-Player und Versender auch die Onlineumsatze der stationaren Handler.

CAGR (Compound Annual Growth Rate): durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate
Quelle: HDE Online-Monitor 2022; die Nettoangaben im HDE Online-Monitor 2022 wurden vom IFH KOLN auf Bruttowerte
umgerechnet.

Auch in den Jahren vor Corona ist der Onlinehandel mit langsam abnehmenden Wachstumsraten jéhrlich
um rund 5 Mrd. Euro gewachsen.

In den zwei Pandemiejahren ist der Onlinehandel allerdings mit einem Zuwachs von 32 Mrd. Euro mehr ge-
wachsen als in den finf Jahren zuvor zusammen (2015-2019: +28 Mrd. Euro).

Nahezu alle Branchen haben zu diesem Wachstum beigetragen, zuletzt insbesondere aus den Bereichen
Wohnen & Einrichten, FMCGs* (Lebensmittel und Drogeriewaren mit Korperpflege/Kosmetik und Heimtier-
bedarf) sowie Mode & Accessoires. 2020 waren auch die DIY-Sortimente im Onlinehandel auRerordentlich
wachstumsstark.

4 FMCG = Fast Moving Consumer Goods (Konsumgiter des alltaglichen Bedarfs des Food- und Nearfoodsegmentes)
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Abbildung 6: Absolutes Onlinewachstum — Umsatz 2015-2021
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Quelle: HDE Online-Monitor 2022; die Nettoangaben im HDE Online-Monitor 2022
wurden vom IFH KOLN auf Bruttowerte umgerechnet.

2.1.4. Der Fachhandel ist verstarkt unter Druck — Strukturelle Veranderungen zeigen sich in den
Verschiebungen der Vertriebsformate

Neben unterschiedlichen Branchenkonjunkturen und Kanalverschiebungen @ndern sich auch zunehmend
die Formatstrukturen. Die bereits seit Mitte der 1990er Jahre erkennbaren Tendenzen setzen sich nun ver-
starkt fort. Bei den traditionellen Formaten wird deutlich, in welchem MafR3e diese unter Druck stehen. Verlie-
rer sind insbesondere der kleinbetriebliche Fachhandel sowie Kauf- und Warenhauser. Gewinner sind dage-
gen der institutionelle Onlinehandel, der Lebensmitteleinzelhandel und Nonfood-Fachmarkte.

An die Wachstumsgrenzen sind mittlerweile auch die Nonfood-Filialisten gekommen. Bis kurz vor Corona
schienen die Filialsysteme dem verénderten Kaufverhalten zu trotzen. Inzwischen musste aber auch bei
vertikalen (herstellergefiihrten) Filialisten der Nonfood-Branchen das Filialsystem bereinigt werden. Gleich-
wohl stehen die Zeichen haufig wieder auf Filialexpansion, was zuvorderst zu Lasten des Ubrigen kleinbe-
trieblichen Fachhandels gehen drfte.

Gerade breit aufgestellte Filialisten konnen ihre Wettbewerbsvorteile bei der Kanalvernetzung grundséatzlich
ausspielen. Die Lockdowns und Zugangsbeschrankungen wahrend Corona haben indes die Vorteile zumin-
dest voriibergehend zu den institutionellen Onlineplayern verschoben. Die Online-Offline-Vernetzung hat
den Onlineangeboten der stationdren Handler aber schon in den letzten Jahren ein Aufholen gegeniiber
den Onlineplayern ermdglicht.

Fachmarkte profitieren von ihrem gut angenommenen Preis-Leistungsverhaltnis und waren wahrend
Corona auch aufgrund der Standortsituation mit guter automobiler Erreichbarkeit und zuséatzlich geringerem
Kontakt-/Infektionsrisiko als in Innenstadten und Shopping-Centern bevorzugt. Ahnliches gilt fir SB-Waren-
h&auser, welche als One-Stop-Shopping-Objekte wahrend Corona beliebt waren, nun allerdings wieder
schwécher tendieren.

Eine besondere Situation zeigt sich im Geschéftsfeld des periodischen Bedarfs (FMCG). Hier haben die
Formate des Lebensmitteleinzelhandels (Supermérkte, Verbrauchermérkte, SB-Warenhauser, Discounter)
und die Drogeriemérkte den Fachhandel ersetzt, d.h. Lebensmittelfachhandel und Drogerien weitgehend
und Parfiimerien teilweise. Der coronabedingte Umsatzschub des Lebensmitteleinzelhandels lauft aus und
pendelt sich aktuell auf héherem Niveau als vor Corona ein. Bei riicklaufigem innerstadtischem Nonfood-
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Fachhandel kommt dem Lebensmitteleinzelhandel indes neben der Versorgungsfunktion insbesondere in
Klein- und Mittelstddten zunehmend eine Funktion als zentraler Ankerpunkt zu.

Abbildung 7: Marktanteile der Handelsformate am Einzelhandelsumsatz 2015-2021 in %
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Quelle: IFH KOLN
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2.1.5. Fachhandelsgetriebene Innenstadtbranchen verlagern sich besonders deutlich hin zum
Onlinekanal

Wahrend der Onlineanteil bei Lebensmitteln oder DIY-Produkten im unteren einstelligen Bereich recht tiber-
schaubar ist, liegt der Onlineanteil in Branchen wie Mode & Accessoires, Spielwaren oder Consumer
Electronics bereits bei 40-50 Prozent. Seit Jahren schon wéchst der Onlineumsatz gerade in solchen Bran-
chen, welche die Handelslandschaft in Innenstadten besonders pragen. Die Corona-Pandemie hat diesen
Trend mit den Lockdowns und dem hohen Infektionsrisiko zuséatzlich verstarkt.

Abbildung 8: Umsatz innenstadtrelevante Branchen 2015-2021 in Mrd. Euro
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Onlineumsatze station&rer Handel
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Innenstadtrelevante Branchen: Fashion & Accessoires, Uhren & Schmuck, Consumer Electronics/Elektrogerate, Spielwaren, Papier-,
Biro-, Schreibwaren, Fahrrader, Heimtierbedarf, Drogeriewaren, Koérperpflege & Kosmetik, Sport, Biicher, Musikinstrumente, Camping,
Wohnaccessores

Quelle: IFH KOLN

Der Onlineanteil betragt in den innenstadtrelevanten Branchen insgesamt 37,5 Prozent (2021), 2015 waren
es erst 19,2 Prozent. Zwei Drittel des Onlineumsatzes entfallen dabei auf die institutionellen Onlineplayer
und Hersteller. Immerhin ist auch den stationaren Handlern gelungen, den eigenen Onlineumsatz zu stei-
gern — dieser wachst mit durchschnittlich 16,1 Prozent p.a. schneller als der Onlineumsatz der Onlineplayer
und Hersteller. Dennoch reicht dies bis dato nicht aus, um die stationaren Umsatzverluste zu kompensieren.

2.1.6. Fokus Bekleidung: Branche mit hochster Innenstadtrelevanz und immer noch zunehmen-
der Onlinedynamik

Mode & Accessoires ist die Branche mit der mit Abstand grofiten Bedeutung fiir den innerstadtischen Ein-
zelhandel. Auch die Konsumentinnen und Konsumenten gehen vor allem fur das Fashion-Shopping in die
Innenstadte. Die pandemiebedingten Verhaltens&nderungen haben in der Fashionbranche deutliche Spuren
hinterlassen. Der Branchenumsatz liegt am Ende des 2. Coronajahres rund 11 Prozent unter Vorkrisenni-
veau. Der Onlinehandel mit Bekleidung hat dagegen in den beiden letzten Jahren erheblich hinzugewonnen
und den Onlineanteil auf fast 50 Prozent anwachsen lassen. Die Anzahl der Geschéfte im Einzelhandel mit
Bekleidung, Schuhen und Lederwaren nimmt weiter ab. Waren es 2015 noch knapp 47.000 Laden, so ist
die Anzahl bis 2021 auf rund 35.000 gesunken.

27



BBE

Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

Abbildung 9: Marktvolumen Fashion & Accessoires und jahrliche Branchenentwicklung 2015-2021
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Quelle: IFH KOLN

Abbildung 10: Umsatz Onlinehandel mit Fashion & Accessoires 2015-2021
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2.2. Verandertes Konsumentenverhalten und Ausblick

2.2.1. Bequemlichkeit — zunehmende Onlineaffinitaten

Die Zahl der Onlinekaufenden ist im Zuge der Pandemie noch einmal erheblich gestiegen. Im Jahr 2021 ga-
ben 53,4 Millionen Personen im Alter von 14 Jahren und alter an, im Internet eingekauft zu haben. Dies ent-
spricht fast 76 Prozent der (deutschsprachigen) Bevdlkerung ab 14 Jahre. Zwischen 2019 und 2021 ist die
Anzahl der Onlinekauferinnen und -kaufer um rund 15 Prozent gestiegen. Viele Onlinekaufende haben im
Verlauf der Coronakrise zunehmend Kéaufe in Warenbereichen getatigt, in welchen sie zuvor grundsétzlich
stationar gekauft haben.

Abbildung 11: Onlineshoppende 2015-2021 in Mio.
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Quelle: IFH KOLN nach Angaben VuMA 2016-2020, 2022; 2021: eigene Berechnungen

Die meisten Onlinekduferinnen und -kaufer kommen aus der Altersgruppe der 14-29-Jahrigen (12,2 Mio.
Personen). Die ,neuen” Onlinekaufenden sind zumeist 50 Jahre und alter: Gegentiber 2019 ist deren An-
zahl um rund 30 Prozent bzw. 5,2 Mio. angestiegen.

Abbildung 12: Onlineshoppende nach Altersgruppen 2021 in Mio.
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Quelle: IFH KOLN nach Angaben VUMA 2022; eigene Berechnungen
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2.2.2. Online vs. Innenstadt

Innenstadtbesuchende kaufen mehr online und besuchen Innenstadte weniger haufig. Und: Jingere sind in
Innenstadten weniger anzutreffen, da sie ohnehin haufiger online einkaufen. Das Durchschnittsalter der In-
nenstadtbesuchenden ist insgesamt gestiegen, auf 47,5 Jahre (2020), 2014 waren es noch 43,0 Jahre.

Abbildung 13: Innenstadtbesuchende — Onlinek&ufe und Innenstadtbesuche 2018 und 2020
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Quelle: IFH KOLN, Vitale Innenstadte; Passanten-Befragungen (2020 in 107 Stadten, n=57.863).

Wahrend in COVID-Zeiten die Innenstadte teilweise ,leergefegt” waren und eine Ruckkehr zu einer zumin-
dest anndhernden Normalitéat schwer vorstellbar schien, kehren die Besuchenden im Frihjahr 2022 in die
Innenstadte und Geschéfte zuriick. Aber genauso wenig wie eine so deutliche Abkehr von Innenstadtbesu-
chen dauerhaft wahrscheinlich schien, ist auch eine anhaltend deutliche Renaissance der Innenstadte zwei-
felhaft.

Ein Blick auf die mittelfristigen Entwicklungstendenzen hilft bei der Einschatzung der zukiinftigen Perspekti-
ven. Der Anteil der Verbraucher / -innen mit wenigstens einem monatlichen Schaufensterbummel nimmt seit
2015 ab. In der Coronakrise hat sich der Trend 2020 kurzfristig beschleunigt. Der 2021er Wert liegt hinge-
gen wieder in der Trendlinie, was nicht fur einen Wiederanstieg der Innenstadtfrequenzen spricht.

Vielmehr dirfte sich der Abwartstrend ,normalisieren®. Hinzu kommt noch: Die &lteren Kauferschichten, die
lange Zeit die kaufkraftige Stammkundschaft des Fachhandels bildeten, driften mit zunehmender Onlineaffi-
nitat ab. Ein langsames Herauswachsen dieser Generation kann also nicht mehr abgewartet werden. Es
missen jetzt neue Anreize fur jingere Generationen geschaffen werden, um die Attraktivitdtsuntergrenze
nicht zu weit absinken zu lassen.
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Abbildung 14: Shoppinghaufigkeiten
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Quelle: eigene Darstellung nach VUMA 2016-2022.

Dabei gehoren die Jingeren mittlerweile zu den gré3ten Fans der Innenstadte. Entwicklungspotenziale ha-
ben in dieser Hinsicht allerdings vor allem GroR3stadte, wahrend kleine Stadte grundséatzlich weniger attrak-
tiv fir die junge Generation sind. Und es stehen nicht notwendigerweise die Shoppingmdglichkeiten im Vor-
dergrund, auch wenn diese durchaus auch genutzt werden.

2.2.3. Nichts geht mehr ohne Vernetzung

Viele Einzelh&ndler nutzen bereits die diversen Moglichkeiten in den digitalen Kanélen, um fir ihre Kund-
schaft sichtbar zu werden. Multi-Channel-Handel geht noch dartiber hinaus und beinhaltet Onlineverkaufe
direkt im eigenen Onlineshop oder Uber Marktpléatze. Der Anteil des Multi-Channel-Handels wéachst seit Jah-
ren und betragt bei Nonfood bereits knapp 60 Prozent. Onlineplayer kommen auf 17 Prozent und lediglich
23 Prozent des Umsatzes entfallen 2021 noch auf rein stationare Handler.

Abbildung 15: Umsatzanteile Multi-Channel-Handel und ,,Pure-Play“ an Nonfood

Umsatzanteil Multi-Channel-Handel in % an Nonfood
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Quelle: IFH KOLN, BranchenInformationsSystem/Handelsanalyse, 2022.
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Einer der bedeutendsten Services im Multi-Channel-Handel ist das Angebot von Click & Collect — die Kund-
schaft kann online einkaufen und die Ware im stationdren Ladengeschaft abholen. 2021 hat fast die Hélfte
aller Internetnutzenden auch Click & Collect genutzt. 2020 betrug der Click & Collect-Umsatz 5,4 Mrd. Euro.

Abbildung 16: Click & Collect — Anzahl Nutzende und Umsatz nach Branchen
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*DIY Kernsortimente, ohne GroRhandel und Handwerker, ohne Leuchten/Lampen, ohne Deko/Haus-/Heimtextilien

Quelle: HDE Online-Monitor 2021, 2022; die Nettoangaben im HDE Online-Monitor 2021 wurden vom IFH KOLN auf
Bruttowerte umgerechnet.

2.2.4. Ausblick — Einzelhandel mit Klimakrise, Corona, Ukraine-Krieg

Die weitere Entwicklung des Einzelhandels, des Onlinehandels, der Formate und der (Innenstadt-) Bran-
chen ist aktuell von groRen Unsicherheiten geprégt. Die Pandemie scheint vorbei, doch niemand weif3, ob
ab Herbst 2022 nicht wieder Lockdowns erforderlich sein werden, oder zumindest wieder deutlich starkere
Kontaktbeschrankungen.

Fast noch unsicherer ist der Fortgang des Krieges in der Ukraine. Derzeit scheint in Deutschland eine ge-
wisse Gewodhnung an die Situation stattzufinden, hinter welcher sich aber nicht selten mentale Zukunfts-
angste verbergen, die eine Konsumlaune mehr als hemmen kénnen.

Die Preissteigerungen, die bereits vor dem Angriff Russlands auf die Ukraine durch coronabedingte Lie-
ferengpésse begonnen haben, sind nun nach Beginn des russischen Einmarsches zu einem grof3en Unsi-
cherheitsfaktor geworden. Insbesondere die hohen Energiekosten, die wachsenden Risiken der Gasversor-
gung und die weltweite Knappheit von Rohstoffen, insbesondere von Getreide und anderen Lebensmitteln,
haben mehr oder weniger deutliche Auswirkungen auf das Konsum- und Kaufverhalten hierzulande.

Hohe Preise an der Zapfsaule und im Supermarkt machen haufig Einsparungen an anderer Stelle notwen-
dig, ganz zu schweigen von der zu erwartenden Rechnung fiir Heizung und Strom. Dies trifft nicht nur Men-
schen mit geringem Einkommen, diese aber in erster Linie. Andere sind auch durch Einsparungen wahrend
Corona weniger von den Preissteigerungen belastet. Dennoch werden auch diese ihre Ausgaben umschich-
ten, den ggf. vorher geplanten Mdbelkauf noch einmal aufschieben und stattdessen freies Budget fir den
lange ersehnten Urlaub verwenden oder gleich fur die Nebenkostenabrechnung zuriicklegen.

Hinzu kommt, dass sich die Einstellung vieler Menschen zum Konsum geédndert hat. Das muss sich nicht
zwangslaufig direkt in verandertem Verhalten auf3ern, aber ein gewisser Einfluss auf das Kaufverhalten der
Zukunft ist dennoch wahrscheinlich.
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Schon die Corona-Pandemie hat vor dem Hintergrund der Klimakrise ein Umdenken in der Gesellschaft an-
gestof3en, hin zu bewussterem Konsum. Dazu gehért die Ressourcenschonung ebenso wie die Abfallver-
meidung mit dem Kauf von Gebrauchtware bis hin zum Konsumverzicht. Mehr als drei Viertel der Internet-
nutzenden gehen von einer zunehmenden Bedeutung von Nachhaltigkeit aus und 43 Prozent nutzen bereits
Secondhand-Angebote.

Abbildung 17: Nachhaltigkeit, Konsumverzicht und Secondhand
Die Bedeutung von Nachhaltigkeit Nachhaltige* Verhaltensweisen
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*Nachhaltigkeit als soziale, 6kologische und 6konomische Verantwortung

Quelle: HDE Online-Monitor 2022

Ein Konsumverzicht wird zusétzlich durch die Preissteigerungen und Lieferengpésse gestitzt. Einer Befra-
gung des ECC Koln im Méarz 2022 zufolge geben fast 50 Prozent an, aufgrund der Lieferproblematiken ge-
plante Anschaffungen aktuell zu verschieben.

Abbildung 18: Konsumzuruckhaltung und Ausweichverhalten
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Marken/Produkte verzichten

Aufgrund der gestiegenen _ 44%

Lebensmittelpreise kaufe ich
aktuell mehr im Discounter

® Zustimmung
Ablehnung B Gesamt 18 bis 29-Jahrige

Grafik links: n=457, KW 11
Grafik rechts: 471 < n < 475, 18 bis 29-Jahrige: 63 < n < 65, KW 11

Quelle: Trend Check Handel Vol. 1, 03/2022, ECC KOLN.
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Gleichzeitig befiirchtet fast die Halfte der Befragten, aufgrund der aktuell wahrgenommenen Preissteigerun-
gen den eigenen Lebensstandard nicht mehr halten zu kénnen. Bei weiteren Preiserh6hungen bei Lebens-
mitteln wollen 59 Prozent auf teurere Markenprodukte verzichten und 44 Prozent kaufen schon jetzt haufi-
ger bei Discountern.

Aufgrund der héheren Ausgaben vor allem bei Lebensmitteln sparen viele Haushalte in anderen Bereichen.
Dabei mussen sich Personen mit geringem Einkommen und Alleinerziehende in besonderem Mal3e ein-
schrénken. Als erstes genannt werden Fashionartikel. Aber auch in den Bereichen Gastronomie und Frei-
zeit im Allgemeinen wollen die Konsumentinnen und Konsumenten sparen. Gerade die genannten Bereiche
haben schon wéahrend der Corona-Pandemie stark durch die notwendigen Einschrankungen gelitten.

Abbildung 19: Einschrénkung von Ausgaben fur Produkte, Dienstleistungen und Freizeitgestaltung

Einschrankung von Ausgaben fir Produkte, Personen mit einem Netto- Personen, die
Dienstleistungen und Freizeitgestaltung haushaltseinkommen unter alleinerziehend
2.000 EUR sind
Mode & Bekleidung +20 P-p +16
Ausfliige und Urlaub +11 P-p +21
Wohnen & Einrichten +13 P-p +19
Freizeit & Hobby +11 P-p +22
(Unterhaltungs-) Elektronik +11 P-p +8
Freizeit - und Kulturveranstaltungen +14 P-p +17
Heimwerken & Garten +9 P-p +18
Drogerei & Beauty +16 P-p +9
Nein, in keinem Bereich 18 P-p 12

Einschrankungen

P-p= Veranderung in Prozentpunkten gegeniber jeweiligem Gesamtergebnis

Lesebeispiel: 31 Prozent der Konsumentinnen und Konsumenten, die Preissteigerungen wahrgenommen haben,

geben an, sich im Bereich Mode & Bekleidung einzuschréanken.

Frage: ,Mussen Sie durch die erhéhten Ausgaben fiir Lebensmittel Ihre Ausgaben in anderen Bereichen einschranken? Falls ja, in
welchen Bereichen schranken Sie sich ein?”; n = 900 Personen mit erhéhten Mehrausgaben fir Lebensmittel seit Januar 2022; n = 266
Personen mit einem Nettohaushaltseinkommen unter 2.000 Euro; n = 34 Personen, die alleinerziehend sind, Tendenzaussage; IFH Kdln

Quelle: HDE Konsummonitor Preise 2022

Zumindest die Kanalverschiebungen in Richtung Onlinehandel sind in den ersten Monaten 2022 gestoppt,
was allerdings in Zusammenhang mit der hohen Vorlage der starken Wachstumsraten im Vorjahr steht. Der
starke Onlinezuwachs im Jahr 2021 ist auf die lange Lockdownphase im ersten Halbjahr 2021 und die im
Gesamtjahr anhaltenden Kontaktbeschrédnkungen mit 2G, 3G, 2G+ u. 4. Regelungen zurlickzufuhren. Be-
reits im 2 Halbjahr 2021 deutete sich ein verlangsamtes Onlinewachstum an. Im ersten Halbjahr 2022 nut-
zen die Konsumentinnen und Konsumenten nun wieder zunehmend die Mdglichkeiten des stationéren Ein-
kaufes und geniel3en wieder das Personliche, das Stébern, das Haptische, worauf beim Einkauf lange ver-
zichtet wurde. Der Onlinekauf wird dabei zum ersten Mal teilweise sogar zurtickgefahren.

Selbstverstandlich freuen sich die Konsumentinnen und Konsumenten Uber wiedergewonnene Freiheiten
und die Méglichkeiten des stationdren Shoppings — und nutzen dieses auch nach langer Zeit wieder ausgie-
big. Mittelfristig durften aber die neu erlernten Gewohnheiten mit einem verstarkten Onlinekauf wieder wei-
ter an Bedeutung gewinnen.
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Dariiber hinaus kdnnten ab Herbst erneut Kontaktbeschrédnkungen notwendig werden, welche den Online-
handel stimulieren. Zudem durften die Preissteigerungen tendenziell fur eine diszipliniertere Preisbeobach-
tung sorgen. Im mittleren Preisbereich ermdéglicht der Onlinehandel vielfaltige Preisvergleiche und die Kun-
dinnen und Kunden haben das Gefiihl preiswert einkaufen zu kénnen. So fuihren Lieferengpasse und man-
gelnde Verfligbarkeiten gleichzeitig dazu, dass sich Interessierte zunéchst online informieren — und sich
dann teilweise den zusatzlichen Weg ins Geschaft sparen.

So wird sich voraussichtlich die Kanalverschiebung eher friher als spater fortsetzen. Bei den Formaten wird
der kleinbetriebliche Einzelhandel weiter verlieren und die Vielfalt des Einzelhandels in vielen Innenstadten
wird sich weiter verringern. Insgesamt kénnte der Einzelhandel auch mit allen Ausgabenverschiebungen in
den Branchen, Kanalen und Formaten 2022 nominal wachsen, was allerdings real ggf. eine negative Ent-
wicklung bedeuten kénnte.

2.3. Spezielle Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung im Bundesland
Brandenburg

Der Einzelhandel im Bundesland Brandenburg ist ebenfalls von diesen sehr heterogenen Rahmenbedingun-
gen gepragt. Zusétzlich sind spezifische Fragen der Bevdlkerungsentwicklung und der regionalen Einkom-
mens- und Kaufkraftsituation zu beachten.

Als eine wesentliche Ursache in der Bevélkerungsentwicklung erwiesen sich Wanderungsgewinne der
Stadte und Gemeinden im unmittelbaren Berliner Umland.

Berlin wuchs in den Jahren seit dem Zensus 2011 sehr stark und hat mittlerweile fast 3,7 Mio. Einwohnerin-
nen und Einwohner. Die positive Bevolkerungsentwicklung ergab sich vorwiegend durch Wanderungsge-
winne gegeniber dem Ausland und den alten Bundeslandern, wahrend Berlin insbesondere gegentber den
Umlandgemeinden erhebliche Wanderungsverluste aufwies.

Wie die nachfolgende Karte verdeutlicht, konnten die Umlandgemeinden von Berlin im Zeitraum 2014 -
2021 ein groReres Wachstum aufweisen als Berlin selbst. Insbesondere betrifft dies Gemeinden im unmittel-
baren Umfeld von Berlin, die Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung verfligen, eine hohe Wohnqualitat ha-
ben und eine stark ausgebaute Infrastruktur mit Kitas und Schulen aufweisen.

Die Herausforderung in solchen wachsenden Orten ist es insbesondere, das Ansiedlungsinteresse des Ein-
zelhandels, welches aus der Bevolkerungsdynamik resultiert, stadtentwicklungspolitisch so zu steuern, dass
eine moglichst ausgewogene und wohnortnahe Verteilung der Versorgungslagen erreicht wird. In diesen
Stadten und Gemeinden befinden sich teilweise groRere Einzelhandelsagglomerationen, welche spirbar
vom Bevdlkerungspotenzial der nahegelegenen Bundeshauptstadt profitieren kdnnen (z.B. Ahrensfelde,
Schonefeld), sich aber zugleich fir die Entwicklung einer ausgewogenen Handels- und Versorgungsstruktur
innerhalb der Gemeinde als Herausforderung darstellen.

Zugleich ist in den Stadten und Gemeinden des unmittelbaren Umlandes von Berlin auch mit gréReren
Kaufkraftabflissen in die Bundeshauptstadt zu rechnen, die sich auf die wirtschaftliche Tragféahigkeit von
Einzelhandelsbetrieben auswirken kénnen. Der Aufbau qualifizierter lokaler Versorgungsstrukturen kann
dadurch ebenfalls gehemmt werden.
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Abbildung 20: Bevélkerungsentwicklung®im Umland von Berlin 2014-2021
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Quelle: Eigene Darstellung, Datenbasis: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Statistische Berichte: Bevolkerungsentwicklung und Flachen der
kreisfreien Stédte, Landkreise und Gemeinden im Land Brandenburg

Die landlichen Regionen von Brandenburg in gréf3erer Entfernung zur Bundeshauptstadt sind demgegen-
Uber seit Jahren von deutlichen Bevolkerungsverlusten gepréagt. Aufgrund des dadurch sinkenden lokalen
Nachfragepotenzials verschlechtern sich auch die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fur den Einzelhan-
del, es entstehen unter Umstanden Versorgungslicken oder stadtebauliche Missstande. Von diesen negati-
ven Entwicklungen sind insbesondere Klein- und Mittelstadte betroffen.

5 Quelle Einwohnerdaten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
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Abbildung 21: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft® nach Gemeinden im Land Brandenburg 2021
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Wie obenstehende Abbildung verdeutlicht, sinkt auch das Kaufkraftniveau mit zunehmender Entfernung von
der Metropole oder den Oberzentren. Das Land Brandenburg erzielt in 2021 ein Durchschnittsniveau in der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von 94,0, liegt also 6 Indexpunkte unter dem Bundesdurchschnitt (100).
Die Spannweite der kommunalen Einzelwerte reicht jedoch von 72,7 (Garzau-Garzin) bis 132,1 (Kleinmach-
now). Vor allem die l&ndlichen Regionen liegen deutlich unterdurchschnittlich, wie dies exemplarisch an den
Landkreisen Elbe-Elster (86,2), Prignitz (86,6), Ostprignitz-Ruppin (87,2) und Uckermark (87,9) sichtbar
wird.

Durch die erneute Einzelhandelserfassung im gesamten Land Brandenburg kann dieser starke Kontrast in-
nerhalb des Landes Brandenburg abgebildet und teilrdumlich analysiert werden.

& Einzelhandelsrelevante Kaufkraft gemaR Michael Bauer Research GmbH
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3. Ergebnisse der Einzelhandelserfassung und -analyse 2022 im
Bundesland Brandenburg und in den Verflechtungsbereichen der
Zentralen Orte

3.1. Einzelhandel im Bundesland Brandenburg

Wie bereits im Abschnitt 1.1 erlautert, fihrte die BBE Handelsberatung GmbH und der NoceanZ GmbH im
Zeitraum vom Juni 2021 bis April 2022 die umfassende Einzelhandelserhebung im Land Brandenburg
durch, erfasst wurden alle aktiven Einzelhandelsflachen sowie alle fir Einzelhandel potenziell nutzbaren
Leerstande.

Insgesamt summiert sich der aktuelle Einzelhandelsbesatz im Land Brandenburg auf 13.493 Einzelhandels-
betriebe, welche uber eine Gesamtverkaufsflache von 4.222.030 m2 verfiigen. Nachfolgende Abbildung
strukturiert die regionale Zuordnung zum einen nach den IHK Bezirken, zum anderen nach den kreisfreien
Stadten und den Landkreisen (LK). Auf den IHK Bezirk Potsdam entfallen 5.975 Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsflache von 1.839.770 mz2, im IHK Bezirk Cottbus sind 3.781 Einzelhandelsbetriebe mit zusam-
men 1.123.836 m2 Verkaufsflache ansassig und im IHK Bezirk Ostbrandenburg wurde ein vergleichbarer
Besatz mit 3.737 Einzelhandelsbetriebe und einer Gesamt-Verkaufsflache von 1.258.424 m? erfasst.

Dementsprechend entféllt ein Verkaufsflachenanteil von 44% auf den IHK Bezirk Potsdam, die IHK Bezirke
Cottbus und Ostbrandenburg verzeichnen Anteile von 27% bzw. 30%.

Abbildung 22: Regionale Verkaufsflachengliederung im Land Brandenburg 2022

LK Uckermark Stadt Brandenburg an der Havel

LK Oder-Spree LK Havelland

212.105m? 154.510m?
248.735m?

282.400m?
LK Oberhavel

LK Markisch-Oderland
310.185 m?

294.910m?

LK Ostprignitz-Ruppin

Stadt Frankfurt (Oder) 157.570m?

127.820m?

270 615 m? Stadt Potsdam

Land Brandenburg
LK Barnim  325.914m? 4.222.030 m?

294.480 m? X
170.125 m? LK Potsdam-Mittelmark

LK Spree-Neille

214.745m? 145.050 m?

LK Oberspreewald-Lausitz LK Prignitz

190.130 m? 264.900 m?

231.426 m?

LK Elbe-Elster Al LK Teltow-Flaming

LK Dahme-Spreewald Stadt Cottbus

Darstellung BBE Handelsberatung GmbH
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Zusétzlich zu den Einzelhandelsbetrieben wurden 4.803 aktuelle Leerstande erfasst. Die Strukturierung
nach IHK Bezirken zeigt vergleichbare Anteile zu der Verteilung der Einzelhandelsunternehmen, auf den
IHK Bezirk Potsdam entfallen 41% der Leerstande, auf den IHK Bezirk Cottbus weitere 34% und auf den
IHK Bezirk Ostbrandenburg 25%.

Tabelle 2: Einzelhandelsbesatz im Land Brandenburg nach Strukturmerkmalen 2016 und 2022

2016 2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m2 Verkaufsflache

Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,59 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,52 0,48
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,64 0,60
E|nzelhande!§betr|gbe nach GroBe.r.wkIassen 4.344.150 4.222 030
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 485.210 396.495
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 364.740 312.060
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 890.960 833.386
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 1.407.195 1.502.974
davon = 5.000 m? VKF 1.196.045 1.177.115
Emzelhanderetngbe nach Lage ) 4.344.150 4.229 030
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 800.555 760.453
davon Nebenzentren in m2 VKF 132.200 128.052
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 450.605 495.835
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 1.037.315 1.011.049

davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 1.923.475 1.826.641

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

. ) . 4.344.150 4.222.030
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 2.044.660 1.967.504
davon Einkaufszentren in m2 VKF 587.425 588.131
davon Einzellage in m2 VKF 566.485 559.670
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 1.132.700 1.092.795
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 12.880 13.930
E|nzelhande!§betr|§be nach Betne?styp 4.344.150 4.222 030
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 545.805 548.829
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 609.070 627.792
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 99.840 80.475
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 617.520 548.161
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 2.294.200 2.233.218
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 80.725 79.835
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 45.855 45.760
davon S - Sonstige in m2 VKF 51.135 57.960

VKF = Verkaufsflache
Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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Vorstehende Tabelle differenziert diesen Brandenburger Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen und
stellt die Vergleichsdaten aus dem Ergebnisbericht der Vorerhebung 2016 gegenuber. Eine detaillierte Be-
wertung der Entwicklungstendenzen des Brandenburger Einzelhandels in diesem Zeitraum von 2016 bis
2022 erfolgt im Abschnitt 4.1.

Grundlegend zu konstatieren ist aber bereits ein Rickgang sowohl der Einzelhandelsunternehmen als auch
der Gesamtverkaufsflache. Rucklaufige Betriebszahlen konzentrieren sich weitestgehend auf der Fachge-
schéftsebene bis maximal 300 m? Verkaufsflache, in diesen GroRengruppen sank die Unternehmenszahl
um rund 18%. Demgegenuber sind nur geringfiigige Veranderungen bei den Betrieben ab 300 m2 Verkaufs-
flache zu beobachten (Rickgang um 1,4%). Diese Aussage ist auf die Verkaufsflachenentwicklung Gber-
tragbar, letztlich zeigen sich nur Verkaufsflachenriickgange in den GréRenklassen bis 300 m2 Verkaufsfla-
che um fast 17%, wahrend die Grol3enklassen tiber 300 m2 Verkaufsflache in Summe sogar leicht zulegen
konnten.

Diese Zahlen spiegeln eine kritische Entwicklung des kleinflachigen Facheinzelhandels wider, die letztlich
die Vielfalt und Attraktivitdit kommunaler Einzelhandelsstandorte und explizit innerstadtischer Zentren ge-
fahrdet. Diese Auswertung nach Strukturmerkmalen zeigt eindeutig auf: Es sind der kleinflachige Fachein-
zelhandel und das Lebensmittelhandwerk zu deren Lasten sich die Entwicklung vollzieht. Folglich sind vor
allem auch Stadt-/Ortszentren und Nebenzentren betroffen, wahrend Nahversorgungsbereiche in den letz-
ten Jahren sogar wachsen konnten.

Die aktuelle Verkaufsflachenausstattung im Land Brandenburg summiert sich auf 1,66 m2 je Einwohner / -in,
diese gliedert sich in:

m 0,58 m2je Einwohner / -in im nahversorgungsrelevanten Sortiment,
m 0,48 m2 je Einwohner / -in im zentrenrelevanten Sortiment,
m 0,60 m2je Einwohner / -in im nicht-zentrenrelevanten Sortiment.

Die Rickgange in der Verkaufsflachenausstattung vollzogen sich vor allem im zentrenrelevanten und im
nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich, wahrend der nahversorgungsrelevante Sortimentsbereich anna-
hernd stabil blieb.

Die aktuellen Bestandsdaten und insbesondere deren Entwicklung sind im Kontext der zwischenzeitlichen
Bevolkerungs- und Nachfrageentwicklung zu werten. Nachfolgende Grafik stellt die Bevoélkerungs- und
Nachfragedaten aus der Vorerhebung 2016 den aktuellen Daten gegenuber.

Abbildung 23: Bevoélkerungs- und Nachfragedaten 2021 im Vergleich zur Vorerhebung 2016

Bevolkerung Einzelhandelsrelevante Nachfrage

729.628 740.461 4,62 Mrd. €

3,90 Mrd. €

598.973 594.866 3,65 Mrd. €

3,18 Mrd. €

1.1566.225 1.204.046 6,36 Mrd. € 7,76 Mrd. €

31.12.2015 30.11.2021 Prognose 2015 Prognose 2021
m|HK Potsdam mIHK Cottbus IHK Ostbrandenburg

Daten aus 2015 gemal: Einzelhandel im Land Brandenburg Bestandsanalyse 2016

40



BBE

Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

Zundchst zeigt sich ein deutlicher Bevdlkerungsanstieg zumindest in den beiden IHK Bezirken Potsdam und
Ostbrandenburg, im IHK Bezirk Cottbus war zwischenzeitlich ein geringfugiger Bevolkerungsriickgang ein-
getreten. Dennoch liegt in allen drei IHK Bezirken das aktuelle, einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial
deutlich Gber den in der Vorgangererhebung ausgewiesenen Daten.

Bevolkerungswachstum und héhere einzelhandelsrelevante Nachfrage bei riicklaufigen Anbieterzahlen und
geringerer Verkaufsflache suggerieren anscheinend giinstigere Rahmenbedingungen fur die Bestandsunter-
nehmen. Tatséchlich sind die wirtschaftlichen Folgewirkungen branchenspezifisch sehr differenziert zu be-
werten, wie Abschnitt 2 verdeutlicht hat. Zudem stellt sich auch die Gesamtaussage dieser Grafik kleinréu-
mig sehr unterschiedlich dar. Folglich sind die Daten zur Verkaufsflachenausstattung auf den Ebenen der
Landkreise / kreisfreien Stadte und der Amter / amtsfreien Gemeinden naher zu betrachten.

Verkaufsflachenausstattung in Landkreisen und kreisfreien Stadten

Im Land Brandenburg bestehen bereits im Vergleich der einzelnen Landkreise untereinander grof3ere Unter-
schiede bei der Verkaufsflachenausstattung. Die nachstehenden Abbildungen zeigen den Verkaufsflachen-
besatz pro Einwohner / -in im jeweiligen Kreis bzw. der jeweiligen kreisfreien Stadt. In Abbildung 24 ist die
Verkaufsflachenausstattung tber alle Sortimente hinweg dargestellt. Jeweils 9 kreisfreie Stadte und Land-
kreise liegen tber bzw. unter dem Brandenburger Durchschnittswert von 1,66 m2 pro Einwohner / -in. Er-
wartungsgemal ist die Verkaufsflachenausstattung insbesondere in den kreisfreien Stadten Brandenburg
an der Havel (2,13 m2 je Einwohner / -in), Frankfurt (Oder) (2,25 m? je Einwohner / -in) und Cottbus (2,35 m2
je Einwohner / -in) erhoht, da diese jeweils als Oberzentrum eine hohe Versorgungsfunktion fir umliegende
Regionen besitzen. Eine Ausnahme stellt hier jedoch die kreisfreie Stadt Potsdam dar, ebenfalls Oberzent-
rum, unterliegt sie jedoch gréReren Kaufkraftabfliissen in Richtung Berlin. Letztlich verbleibt die Verkaufsfla-
chenausstattung mit 1,53 m2 je Einwohner / -in sogar unterhalb des Brandenburger Durchschnitts (1,66 m?
je Einwohner / -in).

Weiterhin zeigt sich in den sehr landlich gepragten Landkreisen im Nordwesten und Suden, also in den
Landkreisen Prignitz, Elbe-Elster und Oberspreewald-Lausitz, dennoch eine hohe Verkaufsflachenausstat-
tung mit mehr als 1,88 m2 je Einwohner / -in. Die weitere Auswertung im Rahmen der vorliegenden Einzel-
handelserfassung wird die Konzentration auf leistungsfahige Zentrale Orte dieser Landkreise herausarbei-
ten. Die mit Abstand geringste Verkaufsflachenausstattung findet sich in Landkreisen Oberhavel und Pots-
dam-Mittelmark mit 1,37 m2 je Einwohner / -in bzw. 1,34 m2 je Einwohner / -in.

Abbildung 25 stellt die Verkaufsflachenausstattung in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten dar.
Dabei zeigt sich eine ahnliche raumliche Verteilung. Eine geringe Verkaufsflachenausstattung wird in den

beiden landlich gepragten Landkreisen Potsdam-Mittelmarkt und Oberhavel mit 0,53 bzw. 0,51 m2 je Ein-

wohner / -in erreicht. Mit 0,46 m2 je Einwohner / -in zeigt sich jedoch in der Landeshauptstadt Potsdam die
geringste Verkaufsflachenausstattung in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Die hiéchste Verkaufsflachenausstattung erreicht demgegeniiber die Stadt Frankfurt (Oder) mit 0,72 m2 pro
Einwohner / -in, der landlich gepragte Landkreis Prignitz verfigt jedoch tber ein &hnlich hohes Niveau. Spe-
ziell in der Nahversorgung ist die Aussagekraft der Daten auf Kreisebene nur ein erster Anhaltspunkt, wel-
cher durch kommunale Daten zur Bewertung einer tatsachlichen Nahversorgung zu untersetzen ist.

In den zentrenrelevanten Sortimenten, deren Verkaufsflachenausstattung in Abbildung 26 dargestellt ist,
entfallt der Landkreis Oberspreewald-Lausitz zusammen mit den drei kreisfreien Stadten Brandenburg an

der Havel, Frankfurt (Oder) und Cottbus in die héchste Kategorie. Den Spitzenwert erreicht die Stadt Cott-
bus mit einer Verkaufsflachenausstattung von 0,84 m2 pro Einwohner / -in.

Einen deutlich unterdurchschnittlichen Flachenbesatz erreichen insbesondere sehr landlich gepréagte Land-
kreise ohne groRere Stadte, welche im Regelfall eine hohere Flachenausstattung im zentrenrelevanten Sor-
timent vorweisen kénnen. Hierzu zahlen die Landkreise Oberhavel (0,30 je Einwohner / -in) und der Land-
kreis Markisch-Oderland (0,37 m2 je Einwohner / -in). Im Landkreis Potsdam-Mittelmark wird ebenfalls nur
eine geringe Verkaufsflachenausstattung von 0,36 m2 pro Einwohner / -in erreicht, zu erwartende Kaufkraft-
abflisse werden insbesondere durch die deutlich tGiberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung in der
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Abbildung 24: Verkaufsflache je Einwohner/ -in in den kreisfreien Stadten und Landkreisen 2022
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Abbildung 25: Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente je Einwohner/ -in in den kreis-

freien Stadten und Landkreisen 2022
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Abbildung 26: Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente je Einwohner/ -in in den kreisfreien Stad-
ten und Landkreisen 2022
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Abbildung 27: Verkaufsflache nicht-zentrenrelevante Sortimente je Einwohner/ -in in den kreisfreien
Stadten und Landkreisen 2022
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nahegelegenen Stadt Brandenburg an der Havel mit 0,76 m2 je Einwohner / -in deutlich, aber auch in Rich-
tung Potsdam und Berlin.

Bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zeigen sich abermals der Siiden und der Nordwesten Bran-
denburgs mit einer hohen Verkaufsflachenausstattung. Die Hochstwerte erreichen mit 0,86 bzw. 0,84 m2 je
Einwohner / -in die beiden Stadte Frankfurt (Oder) und Cottbus. Deutlich hebt sich jedoch auch der Land-
kreis Dahme-Spreewald mit einer Ausstattung von 0,75 m2 je Einwohner / -in hervor, vorrangig zurtickzufiih-
ren auf grof3e Anbieter des Mobel- und Baumarktsortiments sidlich der Berliner Stadtgrenze. Die geringste
Verkaufsflachenausstattung wird in den Landkreisen Potsdam-Mittelmark und Havelland mit 0,46 m2 je Ein-
wohner / -in bzw. 0,48 m2 je Einwohner / -in erreicht.

Insgesamt ist jedoch festzuhalten, dass innerhalb der Landkreise im Land Brandenburg in der Regel gro-
Rere Unterschiede bestehen. So umfasst beispielsweise der Landkreis Barnim Kommunen im Berliner Um-
land mit einem hohen Einzelhandelsbesatz, gleichzeitig aber auch sehr landlich gepragte und vom demo-
graphischen Wandel stark betroffene Gemeinden an der polnischen Grenze.

Verkaufsflachenausstattung in den Amtern und amtsfreien Gemeinden

Aufgrund dieser hohen Heterogenitat wird nachfolgend der Einzelhandel auf der Ebene der Amter und
amtsfreien Gemeinden zum aktuellen Gebietsstand (19.04.2022) analysiert. Dies schlief3t im Folgenden
auch die Analyse auf Ebene der Verbandsgemeinde Liebenwerda im Kreis Elbe-Elster ein, die ein neues
Verwaltungsmodell im Land Brandenburg darstellt.

Wiederum ausgehend von der durchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung im Land Brandenburg (1,66
m2 je Einwohner / -in) zeichnet sich zwischen den Amtern und amtsfreien Gemeinden eine enorme Spann-
weite ab, zwischen 6,44 m? je Einwohner / -in in der amtsfreien Stadt Wildau und 0,02 m?2 je Einwohner / -in
in der amtsfreien Gemeinde Rietz-Neuendorf.

In der Karte zur Verkaufsflachenausstattung insgesamt auf Ebene der Amter und amtsfreien Gemeinden
werden diese deutlichen Unterschiede in ihrer regionalen Zuordnung sichtbar. Folgende zentralen Ergeb-
nisse sind erkennbar:

m Die Zentralen Orte weisen meist Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattungen auf, was die
Versorgungsfunktionen fir das jeweilige Umland unterstreicht.

m Die hochste Verkaufsflachenausstattung je Einwohner / -in haben tendenziell die Mittelzentren zwi-
schen 5.000 und 20.000 Einwohner und nicht die Oberzentren im Land Brandenburg. Hierbei ist zu
beachten, dass die Oberzentren dennoch eine gréRere Ausstrahlung erzielen, jedoch aufgrund der
hoheren Einwohnerzahl keine deutlich Gberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung erzielbar
ist.

m  Auffallig ist, dass insbesondere amtsfreie Gemeinden im direkten Berliner Umland wie Wildau (6,44
m? je Einwohner / -in), Fredersdorf-Vogelsdorf (5,43 m2 je Einwohner / -in), Ahrensfelde (5,43 m?2 je
Einwohner / -in) und Schoénefeld mit 5,27 m2 Verkaufsflache je Einwohner / -in die hdchsten Ver-
kaufsflachenausstattungen erzielen. Alle Gemeinden haben Einzelhandelsstandorte, die sowohl auf
das jeweils regionale Berliner Umfeld abzielen als auch Kundschaft aus der Metropole Berlin anspre-
chen.

® Von den insgesamt 193 Amtern und amtsfreien Gemeinden weisen lediglich 33 eine Verkaufsfla-
chenausstattung mit einem Schwankungsbereich von +/- 20% um den Landesdurchschnitt Branden-
burg auf, was die ausgepragten Unterschiede zwischen den Amtern und amtsfreien Gemeinden
noch einmal untersetzt.

m In allen Amtern und amtsfreien Gemeinden gibt es Einzelhandelsbetriebe. Bezogen auf die Gemein-
deebene existieren jedoch insgesamt 63 Gemeinden, die Uber keinen Einzelhandelsbesatz verfigen.
Diese haben zum Grof3teil weniger als 1.000 Einwohner / -innen, so dass eine wirtschaftliche Betrei-
bung eines Einzelhandelsbetriebs schwer umsetzbar ist.
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Abbildung 28: Verkaufsflache je Einwohner / -in in den amtsfreien Gemeinden und Amtern
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In folgender Karte wird der Verkaufsflachenbesatz nach nahversorgungsrelevanten Sortimenten betrach-
tet. Im Vergleich zum Einzelhandel insgesamt sind die Unterschiede weniger stark. 57 Amter und amtsfreie
Gemeinden bewegen sich in einem Schwankungsbereich +/-20 Prozent vom landesweiten Durchschnitt
(0,58 m2 Verkaufsflache je Einwohner / -in). Diese sicherlich giinstigere Verteilung hebt sich im Sinne einer
anzustrebenden, moglichst flachendeckenden Grundversorgung ab, auch im direkten Vergleich zu den
nachfolgend betrachteten Ausstattungskennziffern fiir zentren- und nicht-zentrenrelevante Sortimente. Den-
noch gibt es in 70 Gemeinden keinen Nahversorgungsanbieter und in 26 Amtern bzw. 203 Gemeinden ist
die Verkaufsflachenausstattung geringer als 0,2 m2 je Einwohner / -in. Der Grof3teil der Gemeinden ohne
Besatz hat allerdings weniger als 1.000 Einwohner. Die héchsten Ausstattungswerte bei nahversorgungsre-
levanten Sortimenten weisen die Gemeinden Dallgow-Ddéberitz (1,66 m2 je Einwohner / -in), Wildau (1,54 m?
je Einwohner / -in), Seelow (1,49 m? je Einwohner / -in), Beeskow (1,39 mz? je Einwohner / -in) und Ahrens-
felde (1,35 m? je Einwohner / -in) auf. Hierbei handelt es sich um Gemeinden mit maximal 14.000 Einwoh-
nern und einem groRen Besatz mit nahversorgungsrelevanten Anbietern, die auch ein regionales Umfeld
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ansprechen. Im Vergleich zur Handelsausstattung tber alle Branchen liegen diese nicht vorrangig im direk-
ten Berliner Umland.

Abbildung 29: Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente je Einwohner / -in in den amts-
freien Gemeinden und Amtern
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Bei zentrenrelevanten Sortimenten sind die Diskrepanzen zwischen den amtsfreien Gemeinden und Am-
tern deutlich grof3er. So existieren in 139 Gemeinden keine Anbieter mit zentrenrelevanten Sortimenten, in
87 amtsfreien Gemeinden und Amtern bzw. 281 Gemeinden gibt es einen Verkaufsflachenbesatz von weni-
ger als 0,2 m2 je Einwohner/ -in und in der Spannweite der durchschnittlichen Ausstattung +/- 20 Prozent
vom Landesdurchschnitt (0,48 m2 je Einwohner / -in) befinden sich lediglich 30 amtsfreie Gemeinden und
Amter. So ist bei zentrenrelevanten Sortimenten ein starkerer Fokus auf die Zentralen Orte festzustellen als
bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Die vier héchsten Werte bei zentrenrelevanten Sortimenten
weisen allerdings mit Wildau (2,9 mz? je Einwohner/ -in), Ahrensfelde (2,56 m? je Einwohner/ -in), Wuster-
mark (1,78 mz? je Einwohner/ -in) und Dallgow-Ddberitz (1,54 m? je Einwohner/ -in) Gemeinden im direkten
Umfeld von Berlin auf. Mit Elsterwerda (1,50 m2 je Einwohner/ -in) und Beeskow (1,25 m? je Einwohner/ -in)
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existieren jedoch auch zwei amtsfreie Gemeinden weiter weg von Berlin mit einem hohen Besatz bei zen-
trenrelevanten Sortimenten.

Abbildung 30: Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente je Einwohner / -in in den amtsfreien Ge-
meinden und Amtern
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Ein ahnliches Bild wie bei zentrenrelevanten Sortimenten zeigt sich auch bei den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten. 159 Gemeinden verfligen in Brandenburg tber keine Anbieter mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten. 83 amtsfreie Gemeinden und Amter mit insgesamt 272 Gemeinden weisen einen Verkaufsfla-
chenbesatz von weniger als 0,2 m2 je Einwohner/ -in auf. Lediglich 23 amtsfreie Gemeinden und Amter ver-
fiigen Uber eine durchschnittliche Ausstattung, also im Bereich von +/- 20 Prozent um den Landesdurch-
schnitt (0,6 m2 je Einwohner / -in).

Eine Uberdurchschnittliche Ausstattung von mehr als +20% uber dem Landesdurchschnitt weisen 48 Amter
und amtsfreie Gemeinden auf. Dabei ist auch fir nicht-zentrenrelevanten Sortimente ein vorrangiger Fokus
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auf die Zentralen Orte zu konstatieren, wobei erneut auch kleinere Gemeinden im direkten Umfeld von Ber-
lin eine sehr hohe Verkaufsflachenausstattung aufweisen. Die hdchsten Werte bei nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten erzielen Fredersdorf-Vogelsdorf (3,66 m2 je Einwohner / -in), Schénefeld (3,56 m2 je Einwohner
/ -in), GroRraschen (2,91 m2 je Einwohner / -in), Elsterwerda (2,65 m2 je Einwohner / -in) und Wildau (2,01
m2 je Einwohner / -in).

Abbildung 31: Verkaufsflache nicht-zentrenrelevante Sortimente je Einwohner / -in in den amtsfreien
Gemeinden und Amtern
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3.2. Einzelhandel in den Verflechtungsbereichen

3.2.1. Ergebnisse der Verflechtungsbereiche im Uberblick

Die Verflechtungsbereiche der Zentralen Orte in der vorliegenden Einzelhandelserfassung verstehen sich
als ein formell nicht abgegrenztes Analyseédquivalent zu den vormaligen Mittelbereichen des Landesent-
wicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) von 2009. Durch Neufestlegung einzelner Mittelzentren im
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg LEP HR im Jahr 2019 und seit dem Jahr
2009 eingetretener Umorientierungen einzelner Gemeinden zu anderen Mittelzentren sind diese nicht mehr
vollumfanglich mit den vormaligen Mittelbereichen vergleichbar. Dementsprechend kann auch kein aussa-
gekraftiger Datenvergleich der vorliegenden Auflage der Einzelhandelserfassung Brandenburg 2022 mit der
vorangegangenen Erhebung 2015/2016 auf diese Ebene der regionalen Gliederung gefiihrt werden. In den
nachfolgenden Dossiers der einzelnen Verflechtungsbereiche werden zuné&chst nur die aktuellen Daten her-
angezogen. Pragende Entwicklungen beispielsweise in den Zentralen Orten kdnnen im Einzelfall jedoch auf
Ebene der kommunalen Daten einflieRen.

Der folgende Uberblick zu den zentralen Versorgungsbereichen konzentriert sich zunéchst auf die Verkaufs-
flichenausstattung, richtet darauf aufbauend dann den Blick auf die Kaufkraftbindung und auf die Zentrali-
tatswerte des jeweils regionalen Einzelhandels.

Ausgehend von der durchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung im Land Brandenburg von insge-
samt 1,66 m2 je Einwohner / -in zeigt sich eine sehr groRe Spannweite in der Ausstattung der einzelnen Ver-
flechtungsbereiche, welche sich zwischen 0,90 m2 je Einwohner / -in (Verflechtungsbereich Zossen) bzw.
0,91 m2 je Einwohner / -in (Verflechtungsbereich Kénigs-Wusterhausen) bis zu 3,29 m2 je Einwohner / -in
(Verflechtungsbereich Schénefeld-Wildau) bewegt.

Von den insgesamt 49 Verflechtungsbereichen verfiigen knapp die Halfte (20 Verflechtungsbereiche) tiber
eine Verkaufsflachenausstattung mit einem Schwankungsbereich von +/- 10% um den Landesdurchschnitt
Brandenburg. Weitere 6 Verflechtungsbereiche verfligen tUber eine Ausstattung zwischen +10% bis +20%

des Landesdurchschnittes und sogar 8 Verflechtungsbereiche mit einer dartiber hinausgehend tberdurch-
schnittlichen Ausstattung, bis zum Hochstwert des Verflechtungsbereiches Schénefeld-Wildau.

Im Umkehrschluss liegen 10 Verflechtungsbereiche mit ihrer Ausstattung zwischen -10% bis -20% unterhalb
des Landesdurchschnittes und weitere 5 Verflechtungsbereiche noch darunter.
Die Ursachen dieser sehr differenzierten Ausstattungssituation erweisen sich als vielféltig, Einflussfaktoren
sind:

m hinsichtlich der Bevolkerungszahl eher kleinere Verflechtungsbereiche mit jedoch leistungsstarken

und Uberregional ausstrahlenden Einzelhandelsstandorten (z.B. Verflechtungsbereich Schénefeld-
Wildau mit dem A10-Center in Wildau und der Fachmarktagglomeration in Schénefeld-Waltersdorf),

m Nachbarschaftslage zu Berlin, welche jedoch differenziert zu bewerten ist,
m Konzentration auf leistungsstarke Zentrale Orte mit entsprechend Uberregionaler Ausstrahlung,

m starker landlich gepragte Regionen mit bestenfalls durchschnittlicher Verkaufsflachenausstattung.

Nachfolgende Abbildung veranschaulicht zunéchst die Verkaufsflachenausstattung insgesamt, die im
weiteren Verlauf auch nach den nahversorgungsrelevanten, sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentren-
relevanten Sortimenten zu differenzieren ist.

Die Verflechtungsbereiche im Berliner Umland weisen mehrheitlich eine unterdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung auf. Dies betrifft neben dem bereits genannten Verflechtungsbereich Kénigs-Wusterhau-
sen auch jene von Erkner, Falkensee, Hennigsdorf, Ludwigsfelde, Oranienburg, Strausberg und Teltow.
Aber auch fur den Verflechtungsbereich Potsdam ist bei steigenden Bevdlkerungszahlen der letzten Jahre

49



BBE

Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

und gleichbleibenden bis leicht sinkenden Verkaufsflachenzahlen inzwischen eine leicht unterdurchschnittli-
che Ausstattung zu konstatieren. Als Uberdurchschnittlich ist auch in der aktuellen Einzelhandelserfassung
der Verflechtungsbereich Bernau bei Berlin einzustufen, ungeachtet einer sinkenden Ausstattungskennziffer
im Stadtgebiet (stark steigende Einwohnerzahlen bei relativ konstanter Verkaufsflachenentwicklung), aller-
dings gehort auch die Gemeinde Ahrensfelde mit dem Einkaufszentrum ,Kaufpark Eiche®, unmittelbar an
der Gemarkungsgrenze zu Berlin, zum Verflechtungsbereich. Der Giberdurchschnittliche Besatz im Verflech-
tungsbereich Blankenfelde-Mahlow ist vor allem auf die Gemeinde Rangsdorf mit 2,80 m2 Verkaufsflache je
Einwohner / -in zurtickzufihren, wahrend Blankenfelde-Mahlow selbst mit 1,40 m2 je Einwohner / -in sogar
einen unterdurchschnittlichen Wert aufweist. Schlie3lich sind die Verflechtungsbereiche mit der héchsten
Verkaufsflachenausstattung, Schonefeld-Wildau und Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten, auch dem Ber-
liner Umland zuzuordnen, deren grof3flachige Agglomerationen strahlen in das Stadtgebiet Berlin ein.

Abbildung 32: Verkaufsflache je Einwohner/ -in in den Verflechtungsbereichen 2022
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Weiterhin zeigt sich insbesondere im Siiden des Landes Brandenburg ein ausgepragt hoher Verkaufsfla-
chenbesatz. Von den oben genannten 14 Verflechtungsbereichen, deren Verkaufsflachenausstattung min-
destens um 10% uber dem Landesdurchschnitt liegt, entfallen allein 8 Verflechtungsbereiche auf den Siiden
des Landes Brandenburg. Im Einzelnen sind zu nennen: Finsterwalde (+14% Uber Landesdurchschnitt),
Libbenau/Spreewald (+15% Uber Landesdurchschnitt), Lauchhammer — Schwarzheide (+15% (ber Lan-
desdurchschnitt), Elsterwerda — Bad Liebenwerda (+17% tber Landesdurchschnitt), Cottbus (+21% Uber
Landesdurchschnitt), Guben (+23% Uber Landesdurchschnitt), Senftenberg — Gro3raschen (+28% Uber
Landesdurchschnitt) und Eisenhittenstadt (+29% Uber Landesdurchschnitt). Die absoluten Werte liegen

in diesen genannten Verflechtungsbereichen zwischen 1,89 m2 je Einwohner / -in bis 2,14 m? je Einwohner /
-in. Dieser hohe Besatz im Suiden des Landes Brandenburg wurde bereits in der Vorerhebung 2016 heraus-
gearbeitet, hat sich verfestigt und teilweise sogar erhdht. Letzteres ist nicht Ausdruck einer gestiegenen Ge-
samtverkaufsflache sondern eher riicklaufiger Bevolkerungszahlen. So erhdhte sich beispielsweise im Mit-
telzentrum Eisenhiittenstadt die Gesamtverkaufsflache um ca. 7%, wahrend gleichzeitig die Einwohnerzahl
um 12,5% seit Ende 2016 zurtickging. Infolgedessen stiegt die Verkaufsflachenausstattung auf 2,14 m? je
Einwohner / -in. Da zum weiteren Verflechtungsbereich lediglich noch das Amt Neuzelle zuzurechnen ist,
spiegelt sich diese gegenlaufige kommunale Tendenz auch im gesamten Verflechtungsbereich wider.

Im Norden des Landes Brandenburg heben sich die Verflechtungsbereiche Perleberg — Wittenberge (+32%
Uber Landesdurchschnitt), Schwedt/Oder (+29% Uber Landesdurchschnitt) und Pritzwalk — Wittstock/Dosse
(+11% Uber Landesdurchschnitt) ab.

In diesen Verflechtungsbereichen nehmen die Mittelzentren eine sehr dominante Marktstellung ein, mit ent-

sprechend sehr hohen Verkaufsflachenausstattungen (Stadt Perleberg 2,77 m2 je Einwohner / -in; Stadt Wit-
tenberge 3,38 m2 je Einwohner / -in; Stadt Schwedt/Oder 2,43 m2 je Einwohner / -in; Stadt Pritzwalk 2,59 m2
je Einwohner / -in; Stadt Wittstock/Dosse 2,66 m2 je Einwohner / -in).

Im Verflechtungsbereich Perleberg-Wittenberge entfallen mehr als 85% der Verkaufsflachenausstattung auf
diese Mittelzentren in Funktionsteilung, in Summe beider Stadte sogar mit leicht steigender Tendenz. Dem-
gegeniiber nahm zwar die Verkaufsflachenausstattung im Mittelzentrum Schwedt/Oder leicht ab, bei aller-
dings 93% Verkaufsflachenanteil am gesamten Verflechtungsbereich. Auch im Mittelzentrum in Funktions-
teilung Pritzwalk — Wittstock/Dosse nehmen Gesamt-Verkaufsflache und Verkaufsflachenausstattung leicht
ab, allerdings ausgehend von einem sehr hohen Niveau.

Im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich zeigt sich die Verkaufsflachenausstattung etwas
ausgeglichener, 27 der insgesamt 49 Verflechtungsbereiche liegen mit ihrer Ausstattungskennziffer im Be-
reich von +/- 10% zum Landesdurchschnitt Brandenburg (0,58 mz2 je Einwohner / -in), dies entspricht einer
Ausstattung zwischen 0,51 m2 je Einwohner / -in bis zu 0,64 m2 je Einwohner / -in.

Gleichzeitig sind hohe Abweichungen nach oben und auch nach unten festzustellen. Insgesamt 8 Verflech-
tungsbereiche verfligen Uber eine nahversorgungsrelevante Verkaufsflachenausstattung zwischen +10% bis
+20% des Landesdurchschnittes und sogar 6 Verflechtungsbereiche mit noch héheren Werten.

Zum Teil zeigen sich Parallelen zur Verkaufsflachenausstattung insgesamt, so verfligen der dargelegte Su-
den von Brandenburg oder die genannten Mittelzentren im Norden auch tber entsprechend héhere Kennzif-
fern im nahversorgungsrelevanten Sortiment.

Intensiver zu betrachten sind jene Regionen mit unterdurchschnittlichen Werten, so verfligen 6 Verflech-
tungsbereiche Uber eine Ausstattungskennziffer, welche -10% bis -20% unter dem Landesdurchschnitt liegt.
Die Verflechtungsbereiche Jiterbog und Kénigs-Wusterhausen liegen sogar um -24% bzw. -25% darunter.
In wieweit aus diesen niedrigen Ausstattungswerten auch Versorgungsdefizite in der Nahversorgung resul-
tieren, lasst sich allein mit Blick auf die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches nicht fest-
stellen, hierzu empfiehlt sich die nachfolgende Erganzung durch Kaufkraftbindung auch in der Differenzie-
rung nach Zentralem Ort und sonstigem Verflechtungsbereich.
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Abbildung 33: Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente je Einwohner/ -in in den
Verflechtungsbereichen 2022
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In der Verkaufsflachenausstattung mit zentrenrelevanten Sortimenten gibt es kaum ,Mittelmaf*, entwe-
der konnten leistungsfahige Angebotsstandorte erhalten und ausgebaut werden oder die zentrenrelevanten
Angebotsstrukturen haben sich seit vielen Jahren sukzessive ausgedinnt. Der vorangegangene Abschnitt
zeigte bereits, dass im gesamten Land Brandenburg die Verkaufsflachenausstattung bei den sonstigen zen-
trenrelevanten Sortimenten um ca. 7% seit der Vorerhebung 2015/2016 zuriickgegangen ist.

Die starke Spreizung der Ausstattungswerte zwischen den Verflechtungsbereichen zeigt die sehr unter-
schiedliche Betroffenheit. Nattrlich ist auch fur diesen Sortimentsbereich eine mittlere Ausstattungskennzif-
fer von 0,48 m2 je Einwohner / -in im Land Brandenburg anzugeben, aber nur 10 Verflechtungsbereiche lie-
gen mit ihrer jeweiligen Ausstattungskennziffer in einem Bereich von +/- 10% um den Landesdurchschnitt.
Die ausgepragte Spreizung reicht von -58% unter Landesdurchschnitt im Verflechtungsbereich Kénigs
Wusterhausen (entspricht 0,20 m2 je Einwohner / -in) bis zu +122% uber dem Landesdurchschnitt im Ver-
flechtungsbereich Schonefeld-Wildau (entspricht 1,06 m2 je Einwohner / -in).
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Abbildung 34: Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente je Einwohner/ -in in den Verflechtungs-
bereichen 2022
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Verflechtungsbereiche mit bereits generell niedriger Verkaufsflachenausstattung sind in diesem Sortiments-
bereich besonders betroffen, wodurch noch einmal die fehlende Leistungsfahigkeit 6rtlicher oder regionaler
Angebotsstrukturen sichtbar wird.

Im Berliner Umland zeigt sich ein wechselhaftes Bild. Verflechtungsbereiche mit unterdurchschnittlicher
Ausstattung, wie z.B. Kdnigs Wusterhausen, Oranienburg, Ludwigsfelde, Strausberg oder Hennigsdorf, wei-
sen gerade in diesem zentrenrelevanten Sortimentsbereich eine weit unterdurchschnittliche Ausstattung
auf. Demgegenuber sind Uberdurchschnittliche Ausstattungswerte wie in den Verflechtungsbereichen Fal-
kensee (u.a. FOC Designer Outlet in Wustermark, EKZ Havel Park in Dallgow-Ddberitz), Schénefeld —
Wildau (Agglomeration Waltersdorf, A10 Center in Wildau) oder Bernau bei Berlin (EKZ Kaufpark Eiche in
Ahrensfelde) oftmals auf gro3flachige dezentrale Einzelhandelsstandorte zuriickzufiihren.
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Mit zunehmender Entfernung von Berlin kénnen sich einige Verflechtungsbereiche auch in diesem Sorti-
mentsbereich ihre Angebotsstrukturen sichern und erzielen auch derzeit noch eine sehr gute Verkaufsfla-
chenausstattung, i.d.R. an die jeweiligen Zentralen Orte gekoppelt. Darunter zéhlen die Stadt Cottbus mit
einem Verkaufsflachenbesatz von 0,70 m2 je Einwohner / -in, dieser Wert liegt 45% tber dem Landesdurch-
schnitt, weiterhin beispielsweise auch die Verflechtungsbereiche von Schwedt/Oder (0,69 m2 je Einwohner /
-in), Eisenhittenstadt (0,65 m2 je Einwohner / -in), Beeskow (0,62 m2 je Einwohner / -in), Libbenau/Spree-
wald (0,61 m2 je Einwohner / -in) oder Brandenburg an der Havel (0,59 m2 je Einwohner / -in).

Die Stadt Potsdam erreicht eine Ausstattungskennziffer mit 0,50 m2 je Einwohner / -in nur leicht Gber den
Brandenburger Landesdurchschnitt, verfligt zweifellos Uiber eine eigene Standortattraktivitat, kann sich aber
dem Wettbewerb mit Berlin nicht entziehen.

Schlief3lich enthalten die Ausstattungskennziffern des nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereiches
eine nochmals gréRere Spreizung zwischen den Verflechtungsbereichen.

Abbildung 35: Verkaufsflache nicht-zentrenrelevante Sortimente je Einwohner/ -in in den Verflech-
tungsbereichen 2022
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Die Spannweite der Kennziffern reicht von 0,11 m?2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich Zossen bis zu
1,59 m? je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich Schonefeld — Wildau, hier wirken sich zuséatzlich beson-
ders leistungsstarke, Giberregional ausstrahlende GroR3flachenanbieter im Mébelsegment oder Bau- und
Gartenméarkten aus.

Zunehmend dominieren leistungsfahige GroR3flachenstandorte, kleinteiliger nicht-zentrenrelevanter Einzel-
handel ist eher leicht riicklaufig, seit der Vorerhebung 2015 / 2016 nahm zwar die Gesamt-Verkaufsflache
im nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich leicht um ca. 5% ab, damit ging auch die Verkaufsflachenaus-
stattung je Einwohner / -in von 0,64 m2 auf 0,60 m2 zuriick, die Anbieterzahl sank aber um rund 12% (vgl.
auch Abschnitt 4.1).

Eine damit verbundene Konzentration auf ausgepragte GroR3flachenanbieter zeigt sich bei nédherer Betrach-
tung jener Verflechtungsbereiche mit den hdchsten Ausstattungskennziffern. Im Verflechtungsbereich Neu-
enhagen bei Berlin — Hoppegarten stehen 85.805 m2 Verkaufsflache im nicht-zentrenrelevanten Sortiments-
bereich zur Verfliigung, davon entfallen 77% auf vier Anbieter, also tragen diese Anbieter allein 0,98 m2 zur
gesamten Verkaufsflachenausstattung von 1,27 m2 je Einwohner / -in bei. Gleiches Ergebnis ist im Verflech-
tungsbereich Schonefeld-Wildau festzustellen, von den 89.400 m2 Verkaufsflache entfallen 86% auf sieben
Anbieter, diese tragen somit 1,35 m2 zur Ausstattungskennziffer von 1,59 m2 je Einwohner / -in bei.

Im Gesamtblick zeigt sich, dass in 21 Verflechtungsbereichen eine Uberdurchschnittliche Ausstattung im
nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich besteht, diese liegt in 11 Verflechtungsbereichen mindestens
+20% Uber dem Landesdurchschnitt. Gleichzeitig liegt die Ausstattung in 18 Verflechtungsbereichen um
mindestens -20% unter dem Landesdurchschnitt.

Einen Ergebnistberblick zu den Daten der Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat und somit zur
Wahrnehmung zentral6rtlicher Versorgungsfunktionen in den Verflechtungsbereichen bieten die beiden
nachfolgenden Tabellen. Sie enthalten fur die Verflechtungsbereiche eine Differenzierung beider Kennzif-
fern nach dem jeweiligen Zentralen Ort und den lbrigen Gemeinden im Verflechtungsbereich.”

Diese Gegenuberstellung erlaubt Aussagen sowohl zur Funktionserfillung der Zentralen Orte als auch zur
flachendeckenden Nahversorgung im Land Brandenburg.

Letztere Fragestellung wird eindrucksvoll Gber die Kaufkraftbindung im nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsbereich veranschaulicht. Ausgehend von einer anzustrebenden Grundversorgung in allen Gemein-
den, zeigt sich in den Bindungsquoten jedoch ein anderes Bild, welches als eine ,Mitversorgung“ durch die
Zentralen Orte bezeichnet werden kann. In der Mehrheit der Verflechtungsbereiche verzeichnen die Zentra-
len Orte Uberdurchschnittliche Bindungsquoten in der Nahversorgung, wahrend die tGbrigen Gemeinden nur
eine Grundversorgung mit einer Nachfragedeckung zwischen 40% bis 60% der ortlichen Nachfrage errei-
chen. In einigen Verflechtungsbereichen liegt die Eigenbindung der ,sonstigen Gemeinden® noch deutlich
darunter.

So entfallen fast 90% aller nahversorgungsrelevanten Verkaufsflachen im Verflechtungsbereich Prenzlau
auf das Stadtgebiet, mit entsprechender Dominanz in den Bindungsquoten. Auch das Mittelzentrum
Beeskow tUbernimmt weitgehend die Nahversorgungsfunktion fiir den Verflechtungsbereich, die tbrigen klei-
nen Gemeinden verfligen nur Uber erganzende Angebote.

Allerdings sind auch gegenteilige Beispiele herauszuarbeiten. Im Verflechtungsbereich Blankenfelde-
Mahlow wird eine deutlich hohere Bindungsquote in der zugehdrigen Gemeinde Rangsdorf erzielt, ursach-
lich bedingt durch das Einkaufszentrum ,Stdring-Center®, welches auch in den zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zu hohen Bindungsquoten fiihrt.8

7 Beide Tabellen verzichten in dieser Aufgliederung auf die Verflechtungsbereiche der Mittelzentren in Funktionsteilung, fiir welche
eine derartige Differenzierung beziiglich der Zentralen Orte nicht plausibel darstellbar ware.

8 Das SB-Warenhaus real,- im Sudring-Center war zum Zeitpunkt der Erhebung noch geéffnet, hat am 16. Juni 2022 geschlossen,
wird aber durch Marktkauf ab November 2022 ersetzt, so dass die weitere Einbindung in die Einzelhandelserfassung und sich da-
rauf beziehende Aussagen weiterhin gerechtfertigt sind.
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Tabelle 3: Kaufkraftbindung Verflechtungsbereichen der Zentralen Orte

Verflechtungsbereich (VB)

> 3 X nahversorgungsrel. zentrenrel. nicht-zentrenrel.
(ohne Verflechtungsbgrelchg der Mittelzentren in Sortimente Sortimente Sortimente
Funktionsteilung)
Angermiinde zentraler Ort 98,2% 68,5% 78,4%
sonst. Gemeinden im 39,6% 3.7% 17,2%
Bad Belzig zentraler Ort 105,5% 75,6% 127,4%
sonst. Gemeinden im 89,7% 30,5% 57,6%
Bad Freienwalde (Oder) zentraler Ort 117,6% 104,4% 184,8%
sonst. Gemeinden im 67,2% 27,8% 21,4%
Beeskow zentraler Ort 191,4% 140,4% 147,9%
sonst. Gemeinden im 15,3% 4,8% 28,7%
Bernau bei Berlin zentraler Ort 78,4% 72,3% 90,3%
sonst. Gemeinden im 83,5% 87,6% 62,6%
Blankenfelde-Mahlow zentraler Ort 69,6% 41,3% 87,2%
sonst. Gemeinden im 109,1% 134,8% 92,8%
Brandenburg an der zentraler Ort 95,6% 115,0% 102,8%
sonst. Gemeinden im 47,8% 15,5% 18,1%
Cottbus zentraler Ort 95,8% 124,8% 131,0%
sonst. Gemeinden im 52,8% 31,4% 312%
Eberswalde zentraler Ort 104,6% 96,6% 59,5%
sonst. Gemeinden im 79,3% 32,6% 99,1%
Eisenhittenstadt zentraler Ort 129,5% 126,7% 161,8%
sonst. Gemeinden im 47,7% 8,6% 14,8%
Erkner zentraler Ort 135,2% 64,4% 27,1%
sonst. Gemeinden im 59,4% 23,8% 43.5%
Falkensee zentraler Ort 57,6% 31,1% 56,4%
sonst. Gemeinden im 93,0% 141,1% 38,9%
Finsterwalde zentraler Ort 137,8% 122,2% 127,1%
sonst. Gemeinden im 76,2% 34,7% 88,5%
Forst (Lausitz) zentraler Ort 99,1% 67,6% 103,4%
sonst. Gemeinden im 47 ,3% 39,1% 43,4%
Frankfurt (Oder) zentraler Ort 104,3% 98,7% 122,6%
sonst. Gemeinden im 41,3% 10,1% 23,8%
Flurstenwalde/Spree zentraler Ort 110,1% 75,3% 141,2%
sonst. Gemeinden im 64,3% 40,4% 74,3%
Guben zentraler Ort 146,0% 99,3% 188,8%
sonst. Gemeinden im 48,4% 27,0% 52,9%
Hennigsdorf zentraler Ort 92,1% 42,9% 93,3%
sonst. Gemeinden im 59,1% 36,2% 76,7%
Herzberg (Elster) zentraler Ort 166,9% 125,1% 147,9%
sonst. Gemeinden im 49,7% 11,1% 62,6%
Juterbog zentraler Ort 96,0% 106,4% 117,4%
sonst. Gemeinden im 24,9% 5,2% 46,5%
Konigs Wusterhausen zentraler Ort 70,5% 39,7% 54,7%
sonst. Gemeinden im 47 9% 14,6% 27,8%
Kyritz zentraler Ort 134,5% 121,4% 140,7%
sonst. Gemeinden im 35,8% 27,3% 30,4%
Lubben (Spreewald) zentraler Ort 120,2% 101,7% 125,2%
sonst. Gemeinden im 61,1% 7,0% 28,0%
Libbenau/Spreewald zentraler Ort 100,3% 113,1% 123,4%
sonst. Gemeinden im 82,6% 57,2% 90,8%
Luckau zentraler Ort 112,7% 75,2% 107,8%
sonst. Gemeinden im 87,3% 44,9% 64,5%
Luckenwalde zentraler Ort 140,5% 93,4% 130,1%
sonst. Gemeinden im 51,9% 25,7% 61,4%
Ludwigsfelde zentraler Ort 82,2% 51,3% 88,4%
sonst. Gemeinden im 57,2% 17,7% 47,8%
Nauen zentraler Ort 86,1% 55,0% 92,8%
sonst. Gemeinden im 67,2% 20,2% 45,6%
Neuruppin zentraler Ort 106,1% 101,2% 104,9%
sonst. Gemeinden im 72,1% 38,4% 19,0%
Oranienburg zentraler Ort 90,3% 54,1% 93,8%
sonst. Gemeinden im 60,4% 21,1% 50,1%
Potsdam zentraler Ort 71,7% 78,7% 75,7%
sonst. Gemeinden im 57.2% 17,8% 52,4%
Prenzlau zentraler Ort 141,6% 137,5% 184,9%
sonst. Gemeinden im 18,7% 3,5% 23,9%
Rathenow zentraler Ort 100,7% 113,1% 125,2%
sonst. Gemeinden im 63,0% 20,3% 23,1%
Schwedt/Oder zentraler Ort 95,3% 122,6% 124,5%
sonst. Gemeinden im 54,9% 9.1% 17,.9%
Seelow zentraler Ort 254,8% 140,9% 247,4%
sonst. Gemeinden im 52,8% 29,2% 50,5%
Spremberg zentraler Ort 91,4% 68,8% 88,5%
sonst. Gemeinden im 99,2% 17,8% 23,3%
Strausberg zentraler Ort 110,1% 100,8% 75,6%
sonst. Gemeinden im 63,8% 28,3% 25,4%
Teltow zentraler Ort 95,7% 126,0% 82,4%
sonst. Gemeinden im 45,5% 24.2% 28,3%
Templin zentraler Ort 117,6% 85,2% 88,6%
sonst. Gemeinden im 83,8% 54,8% 50,5%
Zossen zentraler Ort 74,8% 34,0% 20,5%
sonst. Gemeinden im 86,5% 25,1% 18,7%

Quelle: BBE-Berechnung 2022
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Tabelle 4: Einzelhandelszentralitat in den Verflechtungsbereichen der Zentralen Orte

Verflechtungsbereich (VB)

nahversorgungsrel. zentrenrel. nicht-zentrenrel.

(ohne Verflechtungsbereiche der Mittelzentren in Sortimente Sortimente Sortimente

Funktionsteilung)

Angermiinde zentraler Ort 104,1 110,7 95,0
e SONSE Gemeindendm AL 89 208 .
Bad Belzig zentraler Ort 111,8 122,1 1545
.. SONst.Gemeindenim 951 492 ] 69.8 .
Bad Freienwalde (Oder) zentraler Ort 124.6 168,5 2241
e SONSE Gemeindendm 713 449 260 .
Beeskow zentraler Ort 202,9 226,7 179,3
sonst. Gemeinden im 16,2 78 34,9
Bernau bei Berlin zentraler Ort 83,1 116,8 109,5
.2 SONSE. Gemeindenim 886 ... 1414 . 759 .
Blankenfelde-Mahlow zentraler Ort 738 66,6 105,7
sonst. Gemeinden im 115,6 217,7 112,6
Brandenburg an der Havel zentraler Ort 101,3 185,7 124,6
e SONSE. Gemeindenim 506 250 219 .
Cottbus zentraler Ort 101,5 201,5 158,8
sonst. Gemeinden im 56,0 50,8 37,8
Eberswalde zentraler Ort 110,9 156,0 72,1
e eeeeeeeens..SONSE Gemeindenim 841 526 i 1201
Eisenhlttenstadt zentraler Ort 137,3 204,7 196,2
sonst. Gemeinden im 50,6 138 18,0
Erkner zentraler Ort 143,3 104,1 32,9
. SONSE. Gemeindenim 630 385 52,7 .
Falkensee zentraler Ort 61,1 50,2 68,4
sonst. Gemeinden im 98,6 2278 47,2
Finsterwalde zentraler Ort 146,1 197,3 154,1
e..__SONSt Gemeindenim 808 | 560 . ....._...1073
Forst (Lausitz) zentraler Ort 105,1 109,1 1254
sonst. Gemeinden im 50,2 63,2 52,7
Frankfurt (Oder) zentraler Ort 110,5 159,4 148,7
. SOnSt.Gemeindenim 437 . 63 289
Flurstenwalde/Spree zentraler Ort 116,7 121,6 1713
sonst. Gemeinden im 68,2 65,2 90,1
Guben zentraler Ort 154,7 160,4 228,9
.. SonstGemeindenim 513 436 642
Hennigsdorf zentraler Ort 97,6 69,3 113,2
sonst. Gemeinden im 62,6 585 93,0
Herzberg (Elster) zentraler Ort 176,9 202,1 179,3
sonst. Gemeinden im 527 17,9 76,0
Juterbog zentraler Ort 101,8 171,9 142,4
sonst. Gemeinden im 26,4 8,3 56,4
Konigs Wusterhausen zentraler Ort 74,8 64,1 66,3
sonst. Gemeinden im 50,8 235 338
Kyritz zentraler Ort 142,6 196,1 170,7
sonst. Gemeinden im 37,9 44,0 36,8
Lubben (Spreewald) zentraler Ort 1274 164,2 151,8
sonst. Gemeinden im 64,7 11,3 33,9
Libbenau/Spreewald zentraler Ort 106,3 182,6 149,6
sonst. Gemeinden im 87,6 923 110,1
Luckau zentraler Ort 1194 1214 130,7
sonst. Gemeinden im 92,5 725 78,3
Luckenwalde zentraler Ort 149,0 150,9 157,7
sonst. Gemeinden im 55,0 415 744
Ludwigsfelde zentraler Ort 87,1 82,9 107,1
sonst. Gemeinden im 60,6 28,6 58,0
Nauen zentraler Ort 91,3 88,8 112,6
sonst. Gemeinden im 71,3 32,7 55,3
Neuruppin zentraler Ort 1125 1634 127,3
sonst. Gemeinden im 76,4 62,0 23,0
Oranienburg zentraler Ort 95,7 87,3 113,8
sonst. Gemeinden im 64,0 34,1 608
Potsdam zentraler Ort 76,0 127,21 91,8
sonst. Gemeinden im 60,6 288 63,5
Prenzlau zentraler Ort 150,1 222,0 2242
sonst. Gemeinden im 19,9 57 290 .
Rathenow zentraler Ort 106,8 182,6 1519
sonst. Gemeinden im 66,8 328 28,0
Schwedt/Oder zentraler Ort 101,0 197,9 151,0
sonst. Gemeinden im 58,2 146 7
Seelow zentraler Ort 270,2 227,6 300,0
sonst. Gemeinden im 56,0 47,2 612
Spremberg zentraler Ort 96,9 1111 107,3
sonst. Gemeinden im 105,2 2838 282 .
Strausberg zentraler Ort 116,8 162,8 91,7
sonst. Gemeinden im 67,6 45,7 30,7 .
Teltow zentraler Ort 101,5 203,55 99,9
sonst. Gemeinden im 48,3 39,0 343 .
Templin zentraler Ort 124,7 137,7 107,4
sonst. Gemeinden im 88,8 885 612
Zossen zentraler Ort 79,3 54,8 24,9
sonst. Gemeinden im 91,7 40,5 22,7

Quelle: BBE-Berechnung 2022
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Im Verflechtungsbereich Falkensee spiegeln sich die umfangreichen Einzelhandelsangebote von Dallgow-
Doberitz mit dem Einkaufszentrum ,Havelpark® wie auch vom ,Designer Outlet® in Wustermark in einer ver-
gleichbaren Differenzierung der Bindungsquoten wieder.

Zur Bewertung zentrenrelevanter Angebote, mit weiterfllhrenden Aussagen zur Attraktivitat von Einzelhan-
delsstandorten gerade in den innerstadtischen Leitbranchen und einer damit verbundenen regionalen Kun-
denorientierung sind die Daten der Einzelhandelszentralitat aussagekraftiger.

Hier stehen erwartungsgemaR die Zentralen Orte im Mittelpunkt, allerdings weisen nicht alle Orte eine ent-
sprechende Attraktivitdt und Funktionswahrnehmung gerade in den zentrenrelevanten Sortimentsbereichen
auf. Sehr niedrige Zentralitatswerte ergeben sich insbesondere fiir die Mittelzentren Hennigsdorf, Kénigs-
Wusterhausen, Blankenfelde-Mahlow, Falkensee und Zossen. Auch Oranienburg, Ludwigsfelde und Nauen
erreichen nur unterdurchschnittliche Werte, die auf entsprechende Kaufkraftabfliisse vor allem Richtung
Berlin deuten.

Die weiteren Gemeinden in den Verflechtungsbereichen erzielen in diesen zentrenrelevanten Sortimenten
i.d.R. nur geringe Zentralitatswerte, Ausnahmen sind die bereits in der Nahversorgung angesprochenen
Verflechtungsbereiche Blankenfelde-Mahlow und Falkensee, aber auch im Verflechtungsbereich Bernau bei
Berlin zeichnet sich die Marktstellung des zu Ahrensfelde gehdérenden Einkaufszentrums ,Kaufpark Eiche*
ab.

58



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

3.2.2. Verflechtungsbereich Angermiinde

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Angermiinde das Datenblatt unter Punkt 2.5.1 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Angermiinde gehdren neben der Stadt Angerminde als Mittelzentrum weiterhin
die Gemeinden Lunow-Stolzenhagen, Parsteinsee, Ziethen und Flieth-Stegelitz. Insgesamt leben 16.361
Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 13.711 Personen im Stadtgebiet Anger-
miinde.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt mit einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von 88,4 (iber ein unter-
durchschnittliches Niveau gegeniiber dem Vergleichswert des Landes Brandenburg (94,0). Unterschiede
zwischen dem Mittelzentrum und den weiteren Gemeinden erweisen sich als gering, die Stadt Angerminde
erreicht einen Wert von 88,8, die kleineren Umlandgemeinden liegen nur wenige Indexpunkte niedriger. Die
einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung sind durchschnittlich mit 5.975 € an-
zugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 98,2 Mio. € im Ver-
flechtungsbereich (davon 82,2 Mio. € im Mittelzentrum Angermiinde).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels konzentrieren sich weitestgehend auf das Mittelzentrum, 99 der
insgesamt 107 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches sind im Stadtgebiet Angermiinde ansas-
sig. Von der Gesamt-Verkaufsflache des Verflechtungsbereiches (21.710 m?2) entfallen 20.910 m2 auf das
Stadtgebiet.

Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente entféllt ein Verkaufsflachenanteil von 9.460 m2, dies sind ca.
44% aller Verkaufsflachen im Verflechtungsbereich. Bezogen auf das Bevolkerungspotenzial ergibt sich
eine fir das Land Brandenburg durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von 0,58 mz2 je Einwohner / -in
in der Nahversorgung. Deutlich unterdurchschnittlich ist dagegen die Ausstattungskennziffer in den sonsti-
gen zentrenrelevanten Sortimenten. Mit einem Wert von 0,39 m2 je Einwohner / -in liegt der Flachenbesatz
nur bei 81% der landesweiten Ausstattung. Bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist die Diskrepanz
noch ausgepragter. Letztlich summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf lediglich 1,33 m2 je Einwoh-
ner / -in im Verflechtungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwohner / -in).

Rund 23% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, dieser Anteil ist aus-
schlieBlich dem Mittelzentrum Angermiinde zuzurechnen, der begrenzte Einzelhandelsbesatz in den Ubri-
gen Gemeinden des Verflechtungsbereiches befindet sich stets an Einzelstandorten in integrierten oder teil-
weise auch nicht-integrierten Standorten. Der Flachenbesatz des Mittelzentrums Angermtinde im Stadt- /
Ortszentrum zeigt gegenuiber der Vorerhebung 2016 ebenso wie der Einzelhandelsbesatz insgesamt eine
rucklaufige Tendenz. Konnten fir das Jahr 2016 noch 5.445 m2 im Stadt-/Ortszentrum ausgewiesen wer-
den, sankt dieser Wert auf 4.980 m2 bzw. um 8,5% im Jahr 2022.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Angerminde erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 77%,
die Zentralitatskennziffer bleibt mit 93 unterdurchschnittlich. Fur das Mittelzentrum Angerminde sind diese
Kennziffern leicht hoher, allerdings verdeutlicht die Zentralitéat von 105 nur einen leicht positiven Saldo von
Kaufkraftzu- und -abfliissen zum stationaren Einzelhandel.

Abbildung 36: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Angermiinde

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,58 0.60
0,48
0,39 0.36
22,9%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Angerminde Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment

m Verflechtungshereich Angermiinde Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 5: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Angerminde

Einwohner /-innen (30.11.2021) 16.361
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 88,4
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 98,2
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.975
Nahrungs- und Genussmittel 453
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 6,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 3,2
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 55,0
Bekleidung 6,5
Schuhe, Lederwaren 18
Uhren, Schmuck 0,8
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 1,8
Spielwaren, Musikinstrumente 1,9
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2,0
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2,3
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 75
Foto, Optik 1,7
Zoo- und Heimtierbedarf 0,9
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 27,2
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 5,0
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 9,3
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 1,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 16,0

Tabelle 6: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Angerminde

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 43 8.195
Drogerie/ Parfimerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 8 1.070
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 2 195
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 53 9.460
Bekleidung 11 2.140
Schuhe, Lederwaren 1 175
Uhren, Schmuck 1 55
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 5 1.260
Spielwaren, Musikinstrumente 1 240
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2 610
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1 125
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 7 675
Foto, Optik 3 145
Blumen, Topfpflanzen 5 485
Zoo- und Heimtierbedarf 1 440
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 38 6.350
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdobel, Matratzen) 3 1.020
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 11 4.625
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 2 255
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 16 5.900

Einzelhandel insgesamt 107 21.710
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Tabelle 7: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Angermiinde

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58

im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,39
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,36

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 3.105
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 2.700
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 8.040
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 7.865
davon = 5.000 m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 4,980
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 5.445
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 5.905

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 5.380
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 18.765
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 705
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 2.240
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 4.225
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 2.775
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 630
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 4.340
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 8.400
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 795
davon S - Sonstige in m2 VKF 545

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 8: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Angermiinde

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 89% 94
zentrenrelevante Sortimente 58% 94
nicht-zentrenrelevante Sortimente 68% 82

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.3. Verflechtungsbereich Bad Belzig

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Bad Belzig das Datenblatt unter Punkt 1.3.1 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Bad Belzig gehdren neben der Stadt Bad Belzig als Mittelzentrum weiterhin 16
Gemeinden, darunter die amtsfreien Gemeinden Treuenbrietzen und Wiesenburg/Mark, das Amt Brick mit
den Gemeinden Borkheide, Borkwalde, Briick, Golzow, Linthe und Planebruch, das Amt Niemegk mit den
Gemeinden MihlenflieR, Niemegk, Planetal und Rabenstein/Flaming sowie das Amt Ziesar mit den Ge-
meinden Buckautal, Gérzke, Graben, Wenzlow, Wollin und Ziesar. Insgesamt leben 44.934 Personen im
Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 11.062 Personen im Stadtgebiet Bad Belzig.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt Gber ein unterdurchschnittliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftni-
veau mit einem Indexwert von 89,0 (Land Brandenburg 94,0). Die einzelnen Gemeinden zeigen eine gro-
Bere Schwankungsbreite im Kaufkraftniveau zwischen 79,3 in der Gemeinde Gérzke bis zu 104,0 in der Ge-
meinde Borkheide, das Mittelzentrum Bad Belzig liegt mit 86,3 leicht unter dem Durchschnittswert des Ver-
flechtungsbereiches. Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung sind fur
den Verflechtungsbereich mit 6.020 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes
Nachfragepotenzial von 265,9 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 64,8 Mio. € im Mittelzentrum Bad
Belzig).

Rund 40% der insgesamt 64.870 m2 Einzelhandelsflache des Verflechtungsbereiches entfallen auf das Mit-
telzentrum Bad Belzig, in welchem 93 der insgesamt 296 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsberei-
ches ansassig sind. Weitere Angebotsstrukturen verteilen sich u.a. auf Briick (26 Betriebe mit 6.855 m?
VKF), Treuenbrietzen (71 Betriebe mit 8.485 m2 VKF), Niemegk (22 Betriebe mit 4.370 m2 VKF) und Ziesar
(23 Betriebe mit 4.890 m2 VKF).

In der Nahversorgung zeichnet sich eine fur das Land Brandenburg leicht Gberdurchschnittliche Verkaufsfla-
chenausstattung mit 0,62 m2 je Einwohner / -in ab. Demgegeniber ist insbesondere die Ausstattung mit
zentrenrelevanten Verkaufsflachen weit unterdurchschnittlich, lediglich im Mittelzentrum Bad Belzig selbst
wird mit 0,58 m2 je Einwohner / -in der brandenburgische Durchschnitt tibertroffen. Uber alle Sortimentsbe-
reiche summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf 1,44 m2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich
(Land Brandenburg 1,66 m? je Einwohner / -in).

Rund 25% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, dies entspricht
16.375 m? Einzelhandelsflache, die sich auf verschiedene Gemeinden verteilen. Im Mittelzentrum Bad Bel-
zig sind 6.010 m? Einzelhandelsflache dem Stadt-/Ortszentrum zuzurechnen, dies sind 23,3% aller Flachen
vor Ort. Das Mittelzentrum verzeichnet einen leichten Verkaufsflachenzuwachs seit der Vorerhebung 2016,
allerdings auf Einzelstandorte ausgerichtet, im Stadt-/Ortszentrum ging der Flachenbesatz zurtck.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Bad Belzig erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 76%, die
Zentralitatskennziffer bleibt mit 92 unterdurchschnittlich. Fir das Mittelzentrum Bad Belzig sind bei einer
Kaufkraftbindung von 101% und einer Zentralitatskennziffer von 122 entsprechende regionale Zufliisse zu
konstatieren.

Abbildung 37: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Bad Belzig

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,62 0,58 0,60
0,48 0,50
0,32
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Bad Belzig Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Bad Belzig Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 9: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Bad Belzig

Einwohner /-innen (30.11.2021) 44,934
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 89,0
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 265,9
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.020
Nahrungs- und Genussmittel 121,8
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 17,3
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8,5
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1475
Bekleidung 17,4
Schuhe, Lederwaren 4,8
Uhren, Schmuck 2,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 49
Spielwaren, Musikinstrumente 5,2
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 5,6
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6,2
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 20,0
Foto, Optik 4.4
Zoo- und Heimtierbedarf 25
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 73,5
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 13,6
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 26,3
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 5,0
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 44,9

Tabelle 10: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Bad Belzig

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 111 23.130
Drogerie/ Parfimerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 29 3.810
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 9 825
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 149 27.765
Bekleidung 22 3.210
Schuhe, Lederwaren 5 490
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 15 2.190
Spielwaren, Musikinstrumente 3 595
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 5 540
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3 1.400
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 15 1.410
Foto, Optik 8 365
Blumen, Topfpflanzen 20 2.120
Zoo- und Heimtierbedarf 5 2.055
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 104 14.510
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdobel, Matratzen) 6 5.345
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 27 16.265
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 10 985
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 43 22.595

Einzelhandel insgesamt 296 64.870
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Tabelle 11: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Bad Belzig

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,62
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,32
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,50

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 9.675
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 5.400
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 12.845
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 31.270
davon = 5.000 m2 VKF 5.680

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 16.375
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 6.290
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 28.370

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 13.835
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 39.455
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 18.560
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 6.855
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 12.290
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 8.515
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.935
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 9.980
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 30.135
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.125
davon S - Sonstige in m2 VKF 890

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 12: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Bad Belzig

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 94% 99
zentrenrelevante Sortimente 42% 67
nicht-zentrenrelevante Sortimente 74% 89

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.4. Verflechtungsbereich Bad Freienwalde (Oder)

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Bad Freienwalde das Datenblatt unter Punkt 2.2.2 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Bad Freienwalde (Oder) gehtéren neben der Stadt Bad Freienwalde (Oder) als
Mittelzentrum weiterhin 11 Gemeinden, darunter die amtsfreie Stadt Wriezen, das Amt Barnim-Oderbruch
mit den Gemeinden Bliesdorf, Neulewin, Neutrebbin, Oderaue, Prétzel und Reichenow-Mdglin sowie das
Amt Falkenberg-Hdhe mit den Gemeinden Beiersdorf-Freudenberg, Falkenberg, Heckelberg-Brunow und
Hoéhenland. Insgesamt leben 30.863 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon
12.279 Personen im Stadtgebiet Bad Freienwalde (Oder).

Im Verflechtungsbereich besteht ein recht niedriges einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau mit einem In-
dexwert von lediglich 82,9 (Land Brandenburg 94,0), das Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder) liegt mit
81,4 nochmals niedriger. Nur die kleine Gemeinde Heckelberg-Brunow (713 Einwohner / -innen) erreicht
bzw. Gberschreitet leicht das Durchschnittsniveau des Landes Brandenburg. Folglich liegen auch die einzel-
handelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung im Verflechtungsbereich bei lediglich
5.607 €, das darauf aufbauende einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial summiert sich auf 170,6 Mio. €
im Verflechtungsbereich (davon 66,5 Mio. € im Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder)).

Das Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder) verzeichnet einen deutlichen Anbieterriickgang seit der Vorerhe-
bung 2016 von ehemals 115 Betrieben auf aktuell 96 Betriebe, die Gesamtverkaufsflache ging jedoch nur
leicht um 2,3% auf derzeit 29.150 m2 zurlick. Damit umfasst das Stadtgebiet Bad Freienwalde (Oder) rund
71% der insgesamt 41.245 m2 Einzelhandelsflache des Verflechtungsbereiches. Einen weiteren Einzelhan-
delsschwerpunkt im Verflechtungsbereich bildet die Stadt Wriezen mit 52 Betrieben und einer Gesamtver-
kaufsflache von 10.270 mz2,

Die Verkaufsflachenausstattung ist im Verflechtungsbereich in allen Sortimentsbereichen unterdurchschnitt-
lich, gegentber dem Brandenburger Vergleichswert. Sie umfasst insgesamt 1,34 m? je Einwohner / -in, also
nur 80% der Brandenburger Ausstattung (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in). Vor allem bei den
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Flachenausstattung sehr niedrig. Das Mittelzentrum Bad
Freienwalde (Oder) weist sicherlich mit 2,37 m2 je Einwohner / -in einen hohen Besatz auf, tberdurch-
schnittlich in allen Sortimentsbereichen, diese Ausstattungskennziffern kénnen aber nicht Defizite durch die
kleinen Gemeinden kompensieren.

Rund 23% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, dominant zeigen sich
Einzelstandorte, vor allem in nicht-integrierten Lagen. Im Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder) betragt der
Flachenanteil des Stadt-/Ortszentrums sogar nur 16,9%.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Bad Freienwalde (Oder) erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung
von 78%, die Zentralitdtskennziffer bleibt mit 95 leicht unterdurchschnittlich. Fir das Mittelzentrum Bad Frei-
enwalde (Oder) zeugen eine Kaufkraftbindung von 124% und eine Zentralitatskennziffer von 150 von einer
deutlichen Wahrnehmung der mittelzentralen Funktion.

Abbildung 38: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Bad Freienwalde (Oder)

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,60
0,52 0.48 0,48
0,34
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Bad Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment Freienwalde (Oder)
mVerflechtungsbereich Bad Freienwalde (Oder)  Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 13: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Bad Freienwalde (Oder)

Einwohner /-innen (30.11.2021) 30.863
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 82,9
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 170,6
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.607
Nahrungs- und Genussmittel 79,4
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 11,3
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 55
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 96,2
Bekleidung 11,1
Schuhe, Lederwaren 31
Uhren, Schmuck 14
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 31
Spielwaren, Musikinstrumente 33
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 35
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3,9
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 13,0
Foto, Optik 28
Zoo- und Heimtierbedarf 1,6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 46,7
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 8,3
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 16,2
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,1
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 27,7

Tabelle 14: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Bad Freienwalde (Oder)

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 61 13.770
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 12 1.725
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8 535
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 81 16.030
Bekleidung 12 1.790
Schuhe, Lederwaren 4 370
Uhren, Schmuck 2 100
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 10 2.620
Spielwaren, Musikinstrumente 2 460
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 5 1.020
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3 810
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 8 1.165
Foto, Optik 7 550
Blumen, Topfpflanzen 8 735
Zoo- und Heimtierbedarf 4 765
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 65 10.385
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 9 5.180
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 15 9.250
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 5 400
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 29 14.830
Einzelhandel insgesamt 175 41.245
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Tabelle 15: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Bad Freienwalde (Oder)

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRRenklassen 175
davon < 100 m2 Verkaufsflache 124
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 24
davon = 300 m2 Verkaufsflache 27

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m?2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,52
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,34
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstédnde) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 5.580
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 3.600
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 7.510
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 18.065

davon = 5.000 m? VKF 6.490

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 9.635
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 2.530
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 11.615
davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 17.465

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 20.130
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 9.260
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 11.855
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstédnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 5.960
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 6.850
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.035
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 6.575
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 20.015
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 405
davon S - Sonstige in m2 VKF 405

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 16: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Bad Freienwalde (Oder)

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 87% 92
zentrenrelevante Sortimente 58% 93
nicht-zentrenrelevante Sortimente 83%

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.5. Verflechtungsbereich Beeskow

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Beeskow das Datenblatt unter Punkt 2.3.1 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Beeskow gehdren neben der Stadt Beeskow selbst auch die Stadt Friedland so-
wie die Gemeinden Rietz-Neuendorf und Tauche. Insgesamt leben 19.008 Personen im Verflechtungsbe-
reich (Stichtag 30.11.2021), davon 8.092 Personen im Stadtgebiet Beeskow.

Das regionale Kaufkraftniveau bleibt mit einem Wert von 89,2 rund 5 Indexpunkte unter dem Landesdurch-
schnitt von Brandenburg (94,0). Beeskow, Friedland und Tauche liegen mit 87,5 bzw. 88,5 faktisch auf sel-
ben Niveau, Die Gemeinde Rietz-Neuendorf erreicht mit 94,6 den Landesdurchschnitt und hebt bei eigenen
4.140 Einwohner / -innen letztlich den Durchschnittswert des Verflechtungsbereiches.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung betragen durchschnittlich im
Verflechtungsbereich in Summe aller Sortimente 6.031 €, in Verbindung mit dem Bevolkerungspotenzial er-
rechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 113,2 Mio. € im Verflechtungsbereich (da-
von 47,4 Mio. € im Mittelzentrum Beeskow).

Im Mittelzentrum Beeskow war in den vergangenen Jahren ein ricklaufiger Einzelhandelsbesatz (2016:
101 Betriebe / 2022: 83 Betriebe) zu beobachten, bei allerdings relativ stabiler Verkaufsflache von aktuell
28.960 m2 (+1,6% gegeniber 2016). Damit verfiigt Beeskow derzeit Uber 80% aller Einzelhandelsbetriebe
des Verflechtungsbereiches (insgesamt 103 Betriebe) und rund 88% der Einzelhandelsflache (insgesamt
32.875 m2 im Verflechtungsbereich). Im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich ist dies noch ausge-
pragter, rund 94% der Verkaufsflache sind dem Stadtgebiet Beeskow zugeordnet. Die weiteren Gemeinden
verfigen nur Uber insgesamt 14 eher kleinteilige Anbieter.

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist sowohl im nahversorgungs- als auch im
zentrenrelevanten Sortimentsbereich mit Werten von 0,63 m2 bzw. 0,62 m2 je Einwohner / -in als Uberdurch-
schnittlich einzuschétzen. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf 1,73 m?2 je Einwoh-
ner / -in, liegt folglich leicht uber dem Brandenburger Vergleichswert (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwoh-
ner / -in).

Lediglich 14,9% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren, demgegeniber
befinden sich ca. 57% aller Einzelhandelsflachen (18.825 m?) an Einzelstandorten in nicht-integrierten La-
gen. Diese Aussage ist adaquat auf das Mittelzentrum Beeskow Ubertragbar, 16.715 m2 bzw. 58% aller ortli-
chen Einzelhandelsflachen sind dieser Standortkategorie zuzuordnen.

Die weitgehende Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflechtungs-
bereich wird auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar. Die
Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 80%, fiir die Einzelhandelszentralitat ist ein
Indexwert von 96 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Beeskow errechnet sich jedoch eine Kauf-
kraftbindung von 170% und eine Zentralitatskennziffer von 206.

Abbildung 39: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Beeskow

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,63 058 0,62 0,60
0,48 0,48
14,9%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Beeskow Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Beeskow Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen

68



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

Tabelle 17: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Beeskow

Einwohner /-innen (30.11.2021) 19.008
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 89,2
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 113,2
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.031
Nahrungs- und Genussmittel 51,9
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 7.4
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 3,6
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 62,8
Bekleidung 74
Schuhe, Lederwaren 2,1
Uhren, Schmuck 1,0
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 21
Spielwaren, Musikinstrumente 2,2
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2,4
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2,7
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 8,5
Foto, Optik 1,9
Zoo- und Heimtierbedarf 1,0
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 31,3
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 5,8
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 11,1
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 2,2
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 19,1

Tabelle 18: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Beeskow

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 36 9.335
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 10 1.670
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 5 965
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 51 11.970
Bekleidung 10 2.070
Schuhe, Lederwaren 2 390
Uhren, Schmuck 1 45
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 8 3.605
Spielwaren, Musikinstrumente 1 650
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4 525
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2 580
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 5 730
Foto, Optik 4 200
Blumen, Topfpflanzen 6 2.290
Zoo- und Heimtierbedarf 1 740
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 44 11.825
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 1 1.045
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 7 8.015
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 0 20
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 8 9.080

Einzelhandel insgesamt
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Tabelle 19: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Beeskow

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache
Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,63
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,62
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 2.610
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 3.000
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 10.020
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 17.245
davon = 5.000 m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 4.895
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 5.285
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 3.870

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 18.825
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 20.380
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 7.440
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 5.055
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 3.750
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 3.625
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 630
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 4.185
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 20.460
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 180
davon S - Sonstige in m2 VKF 45

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 20: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Beeskow

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 90% 95
zentrenrelevante Sortimente 62% 100
nicht-zentrenrelevante Sortimente 76% 93

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.6. Verflechtungsbereich Bernau bei Berlin

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Bernau bei Berlin das Datenblatt unter Punkt 2.4.2 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Bernau bei Berlin gehéren neben der Stadt Bernau als Mittelzentrum weiterhin
die amtsfreien Gemeinden Ahrensfelde, Panketal, Wandlitz und die Stadt Werneuchen. Insgesamt leben
109.648 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 42.025 Personen im Stadtgebiet
Bernau. Besonders zu verweisen ist auf das deutliche Bevdlkerungswachstum insbesondere in Bernau,
aber auch im gesamten Verflechtungsbereich. In den vorangegangenen funf Jahren stieg die Bevélkerungs-
zahl um 7,4% (vgl. Abschnitt 2.3).

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt zudem Uber ein hoheres Kaufkraftniveau, in den Stadten Bernau und
Werneuchen liegt die einzelhandelsrelevanten Kaufkraft mit 94,3 bzw. 94,4 auf Durchschnittsniveau des
Landes Brandenburg, die anderen drei Gemeinden erreichen jedoch Werte deutlich iber Bundesdurch-
schnitt (100). Letztlich kann fiir den gesamten Verflechtungsbereich ein mittleres Kaufkraftniveau von 101,7
ausgewiesen werden. Folglich liegen auch die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der
Bevolkerung bereits bei 6.876 €, das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial der Gesamtbevélkerung
umfasst 747,7 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon allein 261,6 Mio. € im Mittelzentrum Bernau bei
Berlin).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels verteilen sich mit unterschiedlichen Schwerpunkten auf die vier
Gemeinden, insgesamt sind 552 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 208.697 m2 im
Verflechtungsbereich ansassig. Auf das Mittelzentrum Bernau bei Berlin entfallen 198 Betriebe mit einer
Verkaufsflache von 76.442 m2. Allerdings verfugt auch die Gemeinde Ahrensfelde (insbesondere durch das
Einkaufszentrum Kaufpark Eiche) Uber 128 Betriebe mit 76.125 m?2 Verkaufsflache. Auch die Gemeinde
Wandlitz verfugt Uber 117 Betriebe mit zusammen 27.775 m? Verkaufsflache.

Insgesamt zeichnet sich somit eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung in allen Sortimentsbe-
reichen ab, die Ausstattungskennziffern liegen bei 0,62 bis 0,65 m2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbe-
reich, in Summe liegt der Verkaufsflachenbesatz mit 1,90 mz2 je Einwohner / —in rund 14% uber dem Ver-
gleichswert des Landes Brandenburg (1,66 m? je Einwohner / -in).

Etwas Uber 21% dieses Verkaufsflichenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, unmittelbar im
Mittelzentrum Bernau bei Berlin betragt der Anteil 28,3%. Der Flachenbesatz des Mittelzentrums Bernau bei
Berlin im Stadt- / Ortszentrum zeigt gegenuber der Vorerhebung 2016 ebenso wie der Einzelhandelsbesatz
insgesamt eine rucklaufige Tendenz. Im Stadt-/Ortszentrum sank die aktive Verkaufsflache um knapp 9%.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Bernau bei Berlin erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von
80%, die Zentralitatskennziffer erreicht mit 97 annahernd einen saldierten Ausgleich von Zu- und Abfliissen
zum stationaren Einzelhandel. Fir das Mittelzentrum Bernau bei Berlin zeichnen sich vergleichbare Werte
ab (Kaufkraftbindung: 78,6%, Einzelhandelszentralitat: 95,0), ausgesprochen hohe Werte erreicht die Ge-
meinde Ahrensfelde (Kaufkraftbindung: 187,1%, Einzelhandelszentralitat: 226,0).

Abbildung 40: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Bernau bei Berlin

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,65
4 0.58 0,64 0,62 0,60
0,48
21,3% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Bernau bei Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment Berlin

mVerflechtungsbereich Bernau bei Berlin Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 21: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Bernau bei Berlin

Einwohner /-innen (30.11.2021) 109.648
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 101,7
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 7477
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.876
Nahrungs- und Genussmittel 330,9
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 48,1
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 24,0
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 403,1
Bekleidung 51,3
Schuhe, Lederwaren 14,2
Uhren, Schmuck 73
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 14,4
Spielwaren, Musikinstrumente 15,4
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 17,0
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 18,9
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 57,2
Foto, Optik 12,6
Zoo- und Heimtierbedarf 6,9
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 2152
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 43,9
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 71,8
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 13,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 129,5

Tabelle 22: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Bernau bei Berlin

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 185 58.106
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 41 9.430
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 19 3.375
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 245 70.911
Bekleidung 69 22.192
Schuhe, Lederwaren 17 5.910
Uhren, Schmuck 11 805
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 31 9.865
Spielwaren, Musikinstrumente 4 3.610
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 23 7.545
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 11 3.006
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 23 8.975
Foto, Optik 16 825
Blumen, Topfpflanzen 24 2.295
Zoo- und Heimtierbedarf 13 5.090
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 242 70.118
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 16 13.888
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 39 51.230
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 10 2.550
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 65 67.668
Einzelhandel insgesamt 552 208.697
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Tabelle 23: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Bernau bei Berlin

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 552
davon < 100 m2 Verkaufsflache 329
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 77
davon = 300 m2 Verkaufsflache 146

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,65
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,64
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,62
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 208.697
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 14.805
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 11.690
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 48.080
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 79.727
davon = 5.000 m2 VKF 54.395

Einzelhandelsbetriebe nach Lage

. . . 208.697
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 44.408
davon Nebenzentren in m2 VKF 420
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 16.120
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 29.680
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 118.069
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 208.697
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 86.474
davon Einkaufszentren in m2 VKF 58.768
davon Einzellage in m2 VKF 28.425
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 35.030
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 208.697
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 27.671
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 25.225
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 3.120
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 35.690
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 109.966
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 440
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 2.595
davon S - Sonstige in m2 VKF 3.990

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 24: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Bernau bei Berlin

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 82% 87
zentrenrelevante Sortimente 82% 133
nicht-zentrenrelevante Sortimente 72% 87

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.7. Verflechtungsbereich Blankenfelde-Mahlow

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Blankenfelde-Mahlow das Datenblatt unter Punkt 1.5.3 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Blankenfelde-Mahlow gehéren die beiden amtsfreien Gemeinden Blankenfelde-
Mahlow (Mittelzentrum) und Rangsdorf. Insgesamt leben 40.370 Personen im Verflechtungsbereich (Stich-
tag 30.11.2021), schwerpunktmaRBig in Blankenfelde-Mahlow mit 28.844 Personen, in der Gemeinde Rangs-
dorf leben demnach 11.526 Personen.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfiigt tiber ein fur das Land Brandenburg (Vergleichswert 94,0) Gberdurch-
schnittliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau, das Mittelzentrum Blankenfelde-Mahlow liegt mit

100,1 faktisch auf H6he des Bundesdurchschnittes (100), die Gemeinde Rangsdorf erzielt sogar ein Niveau
von 106,8, so dass letztlich ein mittlerer Indexwert fiir den Verflechtungsbereich von 102,0 auszuweisen ist.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung sind fir den Verflechtungsbe-
reich mit 6.897 € anzugeben (Blankenfelde-Mahlow liegt mit 6.766 € leicht niedriger, Rangsdorf weist einen
Wert von 7.218 € auf). In Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von
274,9 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 191,4 Mio. € im Mittelzentrum Blankenfelde-Mahlow).

Die Einzelhandelsflache des Verflechtungsbereiches von insgesamt 72.750 m?2 verteilt sich zu 56% auf
Blankenfelde-Mahlow und zu 44% auf Rangsdorf, wobei jedoch 85 der insgesamt 124 Einzelhandelsbe-
triebe in Blankenfelde-Mahlow anséssig sind. Die Einzelhandelshandelsflache in Rangsdorf entféllt zu 86%
auf grof3flachige Anbieter. Dieser Einzelhandelsbesatz fuhrt in allen Sortimentsbereichen zu tberdurch-
schnittlichen Ausstattungskennziffern, insgesamt stehen im Verflechtungsbereich 1,80 m2 je Einwohner / -in
zur Verfiigung (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in). Dieses Ergebnis ist vor allem auf die Ge-
meinde Rangsdorf mit 2,80 m2 Verkaufsflache je Einwohner / -in zurtickzufiihren, wéahrend Blankenfelde-
Mahlow mit 1,40 m2 je Einwohner / -in sogar einen unterdurchschnittlichen Wert aufweist.

Bereits in der Nahversorgung zeichnet sich eine fur das Land Brandenburg leicht Gberdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung mit 0,65 m2 je Einwohner / -in ab, auch auf diesen Sortimentsbereich ist die ge-
nannte Differenzierung beider Gemeinden Ubertragbar, allein auf Rangsdorf entfallt eine Flachenausstat-
tung von 0,92 m2 je Einwohner / -in.

Lediglich rund 5% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, im Mittelzentrum
Blankenfelde-Mahlow betrifft dies 2.145 m? bzw. 5,3%, in der Gemeinde Rangsdorf liegt bei 1.790 m2 Ver-
kaufsflache der Relativanteil mit 5,5% vergleichbar.

Das Mittelzentrum verzeichnet einen leichten Verkaufsflachenzuwachs seit der Vorerhebung 2016, aller-
dings auf Einzelstandorte ausgerichtet, im Stadt-/Ortszentrum ging der Flachenbesatz zurtick.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Blankenfelde-Mahlow erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung
von 79%, die Zentralitdtskennziffer bleibt mit 96 leicht unterdurchschnittlich. Fur das Mittelzentrum Blanken-
felde-Mahlow liegen die Werte mit einer Kaufkraftbindung von 64% und einer Zentralitatskennziffer von 78
entsprechend den oben beschriebenen Angebotsstrukturen deutlich niedriger.

Abbildung 41: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Blankenfelde-Mahlow

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren

0,65
0.58 0,62 0,60
' 0,53
0,48
5,4%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Blankenfelde- Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment Mahlow

m Verflechtungsbereich Blankenfelde-Mahlow Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 25: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Blankenfelde-Mahlow

Einwohner /-innen (30.11.2021) 40.370
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 102,0
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 2749
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.897
Nahrungs- und Genussmittel 120,4
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 17,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8,7
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 146,6
Bekleidung 18,9
Schuhe, Lederwaren 53
Uhren, Schmuck 2,7
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 5,3
Spielwaren, Musikinstrumente 5,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 6,5
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6,9
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 213
Foto, Optik 45
Zoo- und Heimtierbedarf 25
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 79,9
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 16,3
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 26,9
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 5,2
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 48,4

Tabelle 26: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Blankenfelde-Mahlow

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 40 20.570
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 13 4.230
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8 1.345
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 61 26.145
Bekleidung 15 6.130
Schuhe, Lederwaren 2 1.425
Uhren, Schmuck 2 110
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 5 3.050
Spielwaren, Musikinstrumente 2 1.150
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3 705
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2 1.925
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 4 3.235
Foto, Optik 5 310
Blumen, Topfpflanzen 11 930
Zoo- und Heimtierbedarf 2 2.580
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 53 21.550
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 1 2.480
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 7 22.285
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 2 290
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 10 25.055
Einzelhandel insgesamt 124 72.750
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Tabelle 27: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Blankenfelde-Mahlow

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 124
davon < 100 m2 Verkaufsflache 73
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 10
davon = 300 m2 Verkaufsflache 41

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,65
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,53
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,62

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 3.285
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 1.500
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 11.910
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 26.865
davon = 5.000 m? VKF 29.190

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 3.935
davon Nebenzentren in m2 VKF 785
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 1.185
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 13.070
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 53.775

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 20.110
davon Einkaufszentren in m2 VKF 27.805
davon Einzellage in m2 VKF 2.195
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 22.640
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 8.995
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 17.180
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 630
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 3.015
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 39.530
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 2.710
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 510
davon S - Sonstige in m2 VKF 180

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 28: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Blankenfelde-Mahlow

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 81% 86
zentrenrelevante Sortimente 70% 113
nicht-zentrenrelevante Sortimente 89% 108

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.8. Verflechtungsbereich Brandenburg an der Havel

(vgl. zu den Daten des Oberzentrums Brandenburg an der Havel das Datenblatt unter Punkt 1.2 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Oberzentrums Brandenburg an der Havel gehdren weiterhin die amtsfreie
Gemeine Kloster Lehnin, das Amt Beetzsee mit den Gemeinden Beetzsee, Beetzseeheide, Stadt Havelsee,
Pawesin und Roskow sowie das Amt Wusterwitz mit den Gemeinden Bensdorf, Rosenau und Wusterwitz.
Insgesamt leben 97.071 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 72.474 Personen
im Stadtgebiet Brandenburg an der Havel.

Fur dieses Bevolkerungspotenzial errechnet sich als Indexwert ein mittleres einzelhandelsrelevantes Kauf-
kraftniveau von 90,9 (Land Brandenburg 94,0), allerdings bei einer Schwankungsbreite der Einzelwerte zwi-
schen 87,8 (Pawesin) bis 107,7 (Beetzsee). Das Oberzentrum Brandenburg bleibt mit dem Indexwert von
89,5 ebenfalls unter dem Vergleichswert des Landes Brandenburg.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung sind durchschnittlich fir den
Verflechtungsbereich mit 6.145 € anzugeben. In Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nach-
fragepotenzial von 588,4 Mio. € im Verflechtungsbereich, welches vorrangig dem Stadtgebiet Brandenburg
an der Havel (433,05 Mio. €) zuzuordnen ist.

Auch der Einzelhandelsbesatz des Verflechtungsbereiches mit 532 Betrieben und einer Gesamtverkaufsfla-
che von 167,495 m? ist weitestgehend dem Oberzentrum zuzuordnen. Auf Brandenburg an der Havel entfal-
len 439 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 154.510 m2. Weitere Angebotsstruktu-
ren verteilen sich u.a. auf Kloster Lehnin (50 Betriebe mit 7.295 m2 VKF) und Wusterwitz (14 Betriebe mit
3.345 m2 VKF), in den tbrigen Gemeinden finden sich nur einzelne Anbieter.

In Relation zum Bevdlkerungspotenzial zeichnet sich fir den Verflechtungsbereich insgesamt eine Flachen-
ausstattung ab, welche in der Nahversorgung etwa dem brandenburgischen Durchschnitt entspricht, bei
zentrenrelevanten Sortimenten sich als Giberdurchschnittlich erweist, bei nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten jedoch als unterdurchschnittlich. Uber alle Sortimentsbereiche summiert sich die Verkaufsflachenaus-
stattung auf 1,73 m2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -
in), bei starker Konzentration auf das Stadtgebiet (2,13 m2 je Einwohner / -in).

Unterdurchschnittliche 15% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren des
Verflechtungsbereiches, im Stadtgebiet Brandenburg an der Havel sind es nur 13,4%. Das Oberzentrum
Brandenburg an der Havel verzeichnet eine recht stabile Verkaufsflache in Summe, jedoch auf zunehmend
weniger Einzelhandelshetriebe verteilt. Gegenliber der Vorerhebung 2016 sank die Anzahl der Einzelhan-
delsbetriebe um ca. 14%.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Brandenburg an der Havel erzielt insgesamt eine Kaufkraftbin-
dung von 84%, die Zentralitatskennziffer erreicht einen Indexwert von 101. Diese Nachfragebindung / -ori-
entierung ist an das Oberzentrum gekoppelt, fir das Stadtgebiet Brandenburg an der Havel errechnet sich
eine Kaufkraftbindungsquote von 102% und eine Zentralitatskennziffer von 123.

Abbildung 42: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Brandenburg an der Havel

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,59 0,59 0,60
y 0,58 0,54
0,48
15,1% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Brandenburg Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment an der Havel
m Verflechtungsbereich Brandenburg an der Havel = Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 29: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Brandenburg an der Havel

Einwohner /-innen (30.11.2021) 97.071
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 90,9
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 588,4
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.145
Nahrungs- und Genussmittel 2725
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 394
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 19,2
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 3310
Bekleidung 39,3
Schuhe, Lederwaren 10,8
Uhren, Schmuck 5,0
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 10,7
Spielwaren, Musikinstrumente 115
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 12,0
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 13,9
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 45,5
Foto, Optik 10,1
Zoo- und Heimtierbedarf 5,4
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 164,1
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 30,4
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 53,0
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 9,9
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 93,4

Tabelle 30: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Brandenburg an der Havel

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 167 47.120
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 46 7.485
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 23 2.620
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 236 57.225
Bekleidung 72 17.965
Schuhe, Lederwaren 12 3.770
Uhren, Schmuck 17 835
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 35 10.085
Spielwaren, Musikinstrumente 6 2.125
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 20 4.575
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5 3.835
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 26 7.230
Foto, Optik 17 1.015
Blumen, Topfpflanzen 25 2.835
Zoo- und Heimtierbedarf 8 3.485
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 243 57.755
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 10 9.500
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 37 42.010
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 6 1.005
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 53 52.515
Einzelhandel insgesamt 532 167.495
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Tabelle 31: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Brandenburg an der Havel

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 532
davon < 100 m2 Verkaufsflache 355
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 71
davon = 300 m2 Verkaufsflache 106

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,59
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,59
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,54
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 167.495
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 15.975
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 10.790
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 32.735
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 60.325
davon = 5.000 m2 VKF 47.670
Einzelhandelﬂsbetrigbe nach Lage ) 167.495
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 25.210
davon Nebenzentren in m2 VKF 1.930
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 23.215
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 25.745
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 91.395
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 167.495
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 86.655
davon Einkaufszentren in m2 VKF 65.480
davon Einzellage in m2 VKF 9.375
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 5.985
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 167.495
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 19.220
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 30.475
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.745
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 19.060
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 89.740
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 2.980
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.890
davon S - Sonstige in m2 VKF 1.385

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 32: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Brandenburg an der Havel

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 83% 88
zentrenrelevante Sortimente 89% 143
nicht-zentrenrelevante Sortimente 78% 95

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.9. Verflechtungsbereich Cottbus

(vgl. zu den Daten des Oberzentrums Cottbus das Datenblatt unter Punkt 3.1 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Oberzentrums Cottbus gehéren weiterhin die amtsfreien Gemeinden Stadt
Drebkau, Kolkwitz und Neuhausen/Spree sowie das Amt Burg (Spreewald) mit den Gemeinden Briesen,
Burg (Spreewald), Dissen-Striesow, Guhrow, Schmogrow-Fehrow und Werben. Im Verflechtungsbereich
leben 127.272 Personen (Stichtag 30.11.2021), davon entfallen 98.530 Personen auf das Stadtgebiet Cott-
bus.

Im Verflechtungsbereich zeichnet mehrheitlich unter den Gemeinden ein einzelhandelsrelevantes Kaufkraft-
niveau vergleichbar dem Land Brandenburg (94,0) ab, der Durchschnittswert betrégt 94,5. Lediglich die klei-
nere Gemeinde Schmogrow-Fehrow weicht mit 88,1 nach unten ab, demgegeniber erzielen die Gemeinden
Kolkwitz (103,7) und Briesen (101,9) Werte leicht Glber dem Bundesdurchschnitt (100). Das Stadtgebiet
Cottbus fligt sich mit 93,2 in das Gesamtgeflige ein. Daraus resultieren einzelhandelsrelevante Ausgaben
pro Kopf und Jahr der Bevolkerung 6.387 € durchschnittlich im Verflechtungsbereich, sie bilden die Grund-
lage fur ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 807,1 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon
617,1 Mio. € im Oberzentrum Cottbus).

Der Einzelhandelsbesatz des Verflechtungsbereiches ist vorrangig im Stadtgebiet Cottbus ansassig, wel-
ches 664 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 231.426 mz2 vereint, dies entspricht ca.
85% aller Einzelhandelsbetriebe und ca. 91% der Gesamtverkaufsflache des Verflechtungsbereiches. In
den tbrigen Kommunen sind weitere 116 Einzelhandelsbetriebe mit 23.920 m2 Einzelhandelsflache vertre-
ten, besonders zu verweisen ist auf die unmittelbar angrenzende Gemeinde Kolkwitz mit 20.400 m? Einzel-
handelsflache.

Letztlich ist die Einzelhandelsausstattung im gesamten Verflechtungsbereich bereits mit 2,01 m2 je Einwoh-
ner / -in Gberdurchschnittlich, dominiert jedoch vom Stadtgebiet Cottbus mit 2,35 m2 je Einwohner / -in (Land
Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in). In der Nahversorgung konzentriert sich der unten dargestellte,
leicht Gberdurchschnittliche Besatz von 0,62 m2 je Einwohner / -in auf Cottbus und Kolkwitz, wahrend die
Stadt Drebkau, die Gemeinde Neuhausen/Spree und das Amt Burg (Spreewald) nur eine unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung aufweisen.

Annahernd 21% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren des Verflechtungs-
bereiches, im Stadtgebiet Cottbus sind es vergleichbare 20,3%. Dabei zeigt sich im Cottbuser Stadtgebiet
ein leichter Ruckgang der Verkaufsflache sowohl im Stadt-/Ortszentrum als auch im gesamten Stadtgebiet,
jeweils um ca. 5%. Stabiler erweisen sich die Nahversorgungsbereiche, starkere Riickgange verzeichnen
Einzelstandorte an nicht integrierten Standorten.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Cottbus erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 94%, die
Zentralitatskennziffer erreicht einen Wert von 113, was die regionale Bedeutung des Cottbuser Einzelhan-
dels widerspiegelt. Fir das Oberzentrum Cottbus ist diese Aussage bei einer Kaufkraftbindung von 109%
und einer Zentralitatskennziffer von 132 noch deutlicher.

Abbildung 43: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Cottbus

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,70 0,69
0,62 058 0,60
0,48
20,6%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Cottbus Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Cottbus Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 33: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Cottbus

Einwohner /-innen (30.11.2021) 127.272
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 94,5
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 807,1
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.387
Nahrungs- und Genussmittel 369,3
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 53,7
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 26,3
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 4493
Bekleidung 55,3
Schuhe, Lederwaren 151
Uhren, Schmuck 7,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 14,9
Spielwaren, Musikinstrumente 16,1
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 17,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 19,4
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 63,2
Foto, Optik 13,8
Zoo- und Heimtierbedarf 75
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 229,6
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 43,6
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 70,7
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 13,9
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 128,2

Tabelle 34: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Cottbus

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 234 59.628
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 71 12.953
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 33 5.845
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 338 78.426
Bekleidung 119 29.997
Schuhe, Lederwaren 19 5.402
Uhren, Schmuck 19 1.160
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 52 15.025
Spielwaren, Musikinstrumente 7 3.520
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 23 7.565
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 19 7.755
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 39 10.840
Foto, Optik 22 1.435
Blumen, Topfpflanzen 31 2.490
Zoo- und Heimtierbedarf 6 3.331
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 356 88.520
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 23 45.025
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 53 41.755
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 10 1.620
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 86 88.400
Einzelhandel insgesamt 780 255.346
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Tabelle 35: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Cottbus

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,62
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,70
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,69

Einzelhandelsbetriebe nach GroRRenklassen

. ) . 255.346
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon < 100 m2 Verkaufsflache 22.365
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 22.130
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 41.081
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 70.380

davon = 5.000 m? VKF 99.390

Einzelhandelsbetriebe nach Lage

. ) . 255.346
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 52.695
davon Nebenzentren in m2 VKF 9.230
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 15.890
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 64.594

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 112.937

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

. ) . 255.346
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 89.803
davon Einkaufszentren in m2 VKF 92.308
davon Einzellage in m2 VKF 33.080
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 40.155
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 255 346
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 23.858
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 34.735
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 4.365
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 34.966
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 137.577
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 16.950
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.845
davon S - Sonstige in m2 VKF 1.050

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 36: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Cottbus

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 86% 91
zentrenrelevante Sortimente 103% 166
nicht-zentrenrelevante Sortimente 105% 127

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.10. Verflechtungsbereich Eberswalde

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Eberswalde das Datenblatt unter Punkt 2.4.3 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Eberswalde gehéren neben dem Stadtgebiet selbst weiterhin
die amtsfreie Nachbargemeinde Schorfheide, das Amt Biesenthal-Barnim mit den Gemeinden Stadt Biesen-
thal, Breydin, Marienwerder, Melchow, Ridnitz und Sydower Fliel3, das Amt Britz-Chorin-Oderberg mit den
Gemeinden Britz, Chorin, Hohenfinow, Liepe, Niederfinow und Stadt Oderberg sowie das Amt Joachimsthal
(Schorfheide) mit der Gemeinde Friedrichswalde und der Stadt Joachimsthal (Schorfheide). Insgesamt le-
ben 77.012 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 41.051 Personen in der Stadt
Eberswalde.

Das regionale einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 86,0 deutlich
unter dem landesweiten Niveau (Land Brandenburg 94,0). Lediglich einzelne Gemeinden erreichen bzw.
Uberschreiten leicht den Landesdurchschnitt von Brandenburg. Das Kaufkraftniveau der Stadt Eberswalde
betragt nur 81,1. Folglich verbleiben die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolke-
rung im Verflechtungsbereich auf einen geringen Durchschnittswert von 5.815 €, in Summe errechnet sich
ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 444,4 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon

223,6 Mio. € im Mittelzentrum Eberswalde).

Die Angebotsstrukturen im gesamten Verflechtungsbereich umfassen 407 Anbieter mit einer Gesamtver-
kaufsflache von 116.462 m2. Schwerpunkte bilden erwartungsgeman das Mittelzentrum Eberswalde mit 234
Anbietern (57% der Anbieter) und 64.452 m2 Verkaufsflache (55% der Gesamtverkaufsflache) aber auch die
Nachbargemeinde Schorfheide, deren 47 Anbieter zusammen Uber eine Verkaufsflache von 25.835 mz ver-
fugen. Die Gemeinden Britz (9 Betriebe mit 4.165 m? VKF), Joachimsthal (26 Betriebe mit 6.650 m2 VKF),
Biesenthal (34 Betriebe mit 8.575 m2 VKF) und Oderberg (19 Betriebe mit 3.245 m2 VKF) verflgen tUber
weitere Strukturen im nahversorgungsrelevanten und im nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel.

Die Ausstattungskennziffern des Verflechtungsbereiches zeigen einen leicht Gberdurchschnittlichen Besatz
im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich mit 0,62 m2 je Einwohner / -in, bei unterdurchschnittlichen
Werten in den beiden anderen Sortimentsgruppen. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflachenausstat-

tung auf 1,51 m2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Rund 20% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, dies entspricht

23.155 m2 Einzelhandelsflache. Neben der Stadt Eberswalde (16.690 m2 im Stadt-/Ortszentrum) entfallen
Anteile u.a. auch auf Biesenthal (3.720 m2) und Joachimsthal (1.740 mZ2). Gegeniiber der Vorerhebung 2016
verzeichnet die Stadt Eberswalde einen leichten Verkaufsflichenzuwachs (+1%), bei splrbarem Riickgang
der Anbieterzahlen (-16%).

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Eberswalde erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 83%,
eine Zentralitatskennziffer von 100 signalisiert sich ausgleichende Kaufkraftstrome. Flr das Mittelzentrum
Eberswalde sind bei einer Kaufkraftbindung von 96% und einer Zentralitatskennziffer von 115 entspre-
chende regionale Zuflisse darzustellen.

Abbildung 44: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Eberswalde

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,62 058 0.60
0,48 0,50
0,39
19,9%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Eberswalde Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment

mVerflechtungsbereich Eberswalde Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 37: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Eberswalde

Einwohner /-innen (30.11.2021) 77.012
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 86,0
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 444 4
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.815
Nahrungs- und Genussmittel 205,0
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 29,7
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 14,4
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 2491
Bekleidung 29,8
Schuhe, Lederwaren 8,2
Uhren, Schmuck 3,8
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 8,1
Spielwaren, Musikinstrumente 8,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 9,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 10,5
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 34,3
Foto, Optik 75
Zoo- und Heimtierbedarf 4,1
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 1243
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 231
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 40,1
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 7,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 71,0

Tabelle 38: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Eberswalde

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 159 39.652
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 33 6.115
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 17 1.995
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 209 47.762
Bekleidung 32 6.560
Schuhe, Lederwaren 7 2.350
Uhren, Schmuck 5 265
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 27 5.380
Spielwaren, Musikinstrumente 3 985
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 13 2.790
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7 2.460
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 17 3.890
Foto, Optik 14 1.205
Blumen, Topfpflanzen 17 1.620
Zoo- und Heimtierbedarf 5 2.520
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 147 30.025
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 14 9.540
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 27 27.825
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 10 1.310
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 51 38.675
Einzelhandel insgesamt 407 116.462
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Tabelle 39: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Eberswalde

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache
davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,62
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,39
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,50

Einzelhandelsbetriebe nach GroRRenklassen

. ) . 116.462
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon < 100 m2 Verkaufsflache 12.015
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 8.850
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 26.135
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 48.707
davon 2 5.000 m2 VKF 20.755

Einzelhandelsbetriebe nach Lage 116.462
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 23.155
davon Nebenzentren in m2 VKF 6.497
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 8.630
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 23.885

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 54.295

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

. ) . 116.462
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 74.887
davon Einkaufszentren in m2 VKF 7.000
davon Einzellage in m2 VKF 13.840
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 20.735
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 116.462
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 18.960
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 19.192
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.490
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 16.935
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 53.400
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.050
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 2.115
davon S - Sonstige in m2 VKF 2.320

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 40: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Eberswalde

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 92% 98
zentrenrelevante Sortimente 65% 105
nicht-zentrenrelevante Sortimente 80% 98

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.11. Verflechtungsbereich Eisenhittenstadt

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Eisenhdiittenstadt das Datenblatt unter Punkt 2.3.2 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Eisenhuttenstadt zahlt neben dem Mittelzentrum auch das sudlich angrenzende
Amt Neuzelle mit den Gemeinden Lawitz, NeiRemiinde und Neuzelle. Insgesamt leben 29.500 Personen im
Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), vorrangig im Stadtgebiet Eisenhiittenstadt (23.046 Personen).

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt Gber ein unterdurchschnittliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftni-
veau mit einem Indexwert von 85,8 (Land Brandenburg 94,0), also 8 %-Punkte unter dem Landesdurch-
schnitt. Dabei verfugen die Gemeinden des Amtes Neuzelle Uber ein leicht Uberdurchschnittliches Niveau,
die Stadt Eisenhittenstadt liegt jedoch bei einem Indexwert von 83,2. Dementsprechend differieren die ein-
zelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung, sie liegen im Stadtgebiet Eisenhiitten-
stadt bei 5.623 €, im Amt Neuzelle jedoch bei 6.442 €. In Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevan-
tes Nachfragepotenzial von 171,0 Mio. € im Verflechtungsbereich, davon entfallen 129,7 Mio. € auf das Mit-
telzentrum Eisenhuttenstadt.

Rund 96% der insgesamt 63.000 m2 Einzelhandelsflache des Verflechtungsbereiches entfallen auf das Mit-
telzentrum Eisenhittenstadt, in welchem 161 der insgesamt 184 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungs-

bereiches anséassig sind. Weitere Angebotsstrukturen finden sich innerhalb der Gemeinde Neuzelle (21 Be-
triebe mit 2.645 m2 VKF), in den Gemeinden Lawitz und NeiRemiinde sind kaum Einzelhandelsanbieter ver-
treten.

Uber alle Sortimentsbereiche summiert sich die Verkaufsflachenausstattung im Verflechtungsbereich auf
Uberdurchschnittliche 2,14 m2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m2 je Ein-
wohner / -in). Auch In der Nahversorgung zeichnet sich eine fur das Land Brandenburg tGberdurchschnittli-
che Verkaufsflachenausstattung mit 0,78 m2 je Einwohner / -in ab. Im Mittelzentrum EisenhUttenstadt wird
mit 2,61 m2 je Einwohner / -in Uber alle Warengruppen eine nochmal héhere Verkaufsflachenausstattung
erreicht.

Rund 40% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, dies entspricht

24.930 m? Einzelhandelsflache und stellt einen sehr hohen Anteil dar. Das Mittelzentrum Eisenhuttenstadt
verzeichnet seit 2016 einen leichten Verkaufsflachenzuwachs seit der Vorerhebung 2016, insbesondere im
Stadt-/Ortszentrum stieg der Flachenbesatz von 18.045 m2 auf aktuell 24.510 mz.

Die weitgehende Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflechtungs-
bereich wird auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar. Die
Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 109%, fur die Einzelhandelszentralitat ist ein
Indexwert von 131 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Eisenhittenstadt errechnen sich sogar eine
Kaufkraftbindung von 133% und eine Zentralitdtskennziffer von 161.

Abbildung 45: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Eisenhittenstadt

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,78
’ 065 0,71
0,58 ’ 0,60
0,48
39,6%
18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment Eisenhittenstadt

m Verflechtungsbereich Eisenhuttenstadt Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 41: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Eisenhittenstadt

Einwohner /-innen (30.11.2021) 29.500
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 85,8
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 171,0
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.801
Nahrungs- und Genussmittel 80,4
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 11,6
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 5,6
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 97,6
Bekleidung 11,4
Schuhe, Lederwaren 31
Uhren, Schmuck 14
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 31
Spielwaren, Musikinstrumente 3,2
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3,3
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4,0
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 13,1
Foto, Optik 3,0
Zoo- und Heimtierbedarf 1,6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 47,3
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 8,7
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 14,3
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,0
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 26,1

Tabelle 42: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Eisenhittenstadt

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 53 17.630
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 20 3.395
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 12 1.840
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 85 22.865
Bekleidung 21 4.485
Schuhe, Lederwaren 3 1.065
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 9 4.875
Spielwaren, Musikinstrumente 2 615
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 6 730
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1 2.160
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 2.520
Foto, Optik 9 510
Blumen, Topfpflanzen 6 685
Zoo- und Heimtierbedarf 5 1.430
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 71 19.210
Mdbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 8 9.425
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 18 10.990
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 2 510
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 28 20.925
Einzelhandel insgesamt 184 63.000
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Tabelle 43: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Eisenhittenstadt

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 184
davon < 100 m2 Verkaufsflache 117
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 32
davon = 300 m? Verkaufsflache 35

Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,78
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,65
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,71

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 5.265
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 4.800
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 7.645
davon zwischen 800 m2- 4,999 m2 VKF 25.410
davon = 5.000 m2 VKF 19.880

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 24.930
davon Nebenzentren in m2 VKF 870
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 9.475
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 7.345

davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 20.380

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 27.960
davon Einkaufszentren in m2 VKF 16.235
davon Einzellage in m2 VKF 3.950
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 14.855
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 63.000
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 6.090
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 12.215
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 900
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 8.310
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 33.095
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.250
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 465
davon S - Sonstige in m2 VKF 675

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 44: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Eisenhlttenstadt

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 111% 117
zentrenrelevante Sortimente 98% 158
nicht-zentrenrelevante Sortimente 121% 147

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
88



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

3.2.12. Verflechtungsbereich Elsterwerda - Bad Liebenwerda

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums in Funktionsteilung Elsterwerda — Bad Liebenwerda die Datenblatter unter Punkt 3.5.2 und 3.5.8
im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums in Funktionsteilung Elsterwerda — Bad Liebenwerda gehdren
die Stadt Elsterwerda, die Verbandsgemeinde Liebenwerda mit den Stadten Bad Liebenwerda, Falken-
berg/Elster, Mihlberg/Elbe und Uebigau-Wahrenbriick, das Amt Plessa mit den Gemeinden Gorden-Stau-
pitz, Hohenleipisch, Plessa und Schraden, das Amt Schradenland mit den Gemeinden Groden, Grol3-
thiemig, Hirschfeld und Merzdorf sowie die amtsfreie Gemeinde Roderland. Insgesamt leben 46.123 Perso-
nen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 17.041 Personen in den beiden Stadten des Mit-
telzentrums in Funktionsteilung.

Das regionale, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 86,5 deutlich
unter dem landesweiten Vergleichswert (Land Brandenburg 94,0), dies auch relativ einheitlich fur alle einbe-
zogenen Gemeinden. Die amtsfreie Gemeinde Roderland erreicht mit 91,4 den héchsten Wert im Verflech-
tungsbereich. Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdélkerung sind durchschnitt-
lich fur den Verflechtungsbereich mit 5.850 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrele-
vantes Nachfragepotenzial von 266,0 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 97,2 Mio. € in den beiden
Stadten Elsterwerda und Bad Liebenwerda).

Innerhalb des Verflechtungsbereiches sind 400 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
89.345 m? ansassig. Auf die beiden Stadte des Mittelzentrums in Funktionsteilung entfallen 228 Betriebe mit
64.945 m2 Verkaufsflache.

Insgesamt zeichnet sich in allen Sortimentsbereichen eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-
tung ab, die sich auf insgesamt 1,94 mz2 je Einwohner / -in summiert (Land Brandenburg 1,66 m?2 je Einwoh-
ner / -in). In der Nahversorgung liegt die Ausstattungskennziffer nur leicht tber dem landesweiten Ver-
gleichswert, deutlicher sind die Unterschiede bei den nicht-zentrenrelevanten Verkaufsflachen. Vor allem im
Stadtgebiet Elsterwerda besteht mit 5,27 m2 je Einwohner / -in ein ausgesprochen hoher Flachenbesatz.

Lediglich rund 11% dieses Verkaufsflachenbesatzes bzw. 9.720 m2 befinden sich in Stadt- und Ortszentren.
Dies ist einerseits auf die Verteilung innerhalb des Verflechtungsbereiches, andererseits auch auf den uber-
durchschnittlichen Besatz beim nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel zurtickzufihren. Mit 51% Flachenan-
teil befindet sich mehr als die Halfte des Einzelhandelshesatzes an nicht-integrierten Einzelstandorten. Auch
in den Stadtgebieten von Bad Liebenwerda (11%) und Elsterwerda (10%) bleibt der Flachenanteil des
Stadt-/Ortszentrums vergleichbar zur Gesamtsituation.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Elsterwerda — Bad Liebenwerda erzielt insgesamt eine Kaufkraft-
bindung von 95%, die Zentralitédtskennziffer von 115% verdeutlicht die regionale Ausstrahlung leistungsfanhi-
ger Einzelhandelsagglomerationen. Die Stadt Elsterwerda erreicht eine Zentralitdtskennziffer von 274, fur
die Verbandsgemeinde Liebenwerda ist diese mit 156 ebenfalls durch deutliche Zufliisse bestimmt.

Abbildung 46: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,78
. 0,48
10,9%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Elsterwerda - Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment Bad Liebenwerda
mVVerflechtungsbereich Elsterwerda - Bad Liebenwerda
Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 45: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Elsterwerda - Bad Liebenwerda

Einwohner /-innen (30.11.2021) 46.123
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 86,5
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 266,0
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.850
Nahrungs- und Genussmittel 123,3
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 17,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8,6
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 149,4
Bekleidung 17,4
Schuhe, Lederwaren 48
Uhren, Schmuck 2,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 4.8
Spielwaren, Musikinstrumente 5,0
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 54
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6,2
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 20,0
Foto, Optik 45
Zoo- und Heimtierbedarf 24
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 72,7
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 13,1
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 25,8
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 5,0
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 43,9

Tabelle 46: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Elsterwerda - Bad Liebenwerda

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 138 22.490
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 24 3.825
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 12 1.320
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 174 27.635
Bekleidung 27 7.560
Schuhe, Lederwaren 7 1.190
Uhren, Schmuck 7 315
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 18 4.570
Spielwaren, Musikinstrumente 8 920
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 14 1.850
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 10 2.290
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 20 3.535
Foto, Optik 11 525
Blumen, Topfpflanzen 26 1.640
Zoo- und Heimtierbedarf 9 1.275
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 157 25.670
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 7 12.730
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 52 22.510
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 10 800
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 69 36.040
Einzelhandel insgesamt 400 89.345
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Tabelle 47: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Elsterwerda - Bad Liebenwerda

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 400
davon < 100 m2 Verkaufsflache 287
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 58
davon = 300 m? Verkaufsflache 55

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,60
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,56
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,78

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 12915
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 8.700
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 17.915
davon zwischen 800 m2- 4,999 m2 VKF 34.555
davon = 5.000 m2 VKF 15.260

Einzelhandelsbetriebe nach Lage

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 9.720
davon Nebenzentren in m2 VKF 1.915
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 5.540
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 26.670
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 45.500

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetalil

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 40.135
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 9.840
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 39.370
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 89.345
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 9.455
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 9.435
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.970
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 13.080
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 51.385
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.640
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.065
davon S - Sonstige in m2 VKF 315

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 48: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Elsterwerda - Bad Liebenwerda

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 93% 98
zentrenrelevante Sortimente 88% 142

nicht-zentrenrelevante Sortimente 118% 142

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.13. Verflechtungsbereich Erkner

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Erkner das Datenblatt unter Punkt 2.3.3 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Erkner gehtéren neben dem Mittelzentrum Erkner auch die beiden amtsfreien Ge-
meinden Schoneiche bei Berlin und Woltersdorf. Insgesamt leben 33.258 Personen im Verflechtungsbe-
reich (Stichtag 30.11.2021), davon 11.852 Personen in der Stadt Erkner, 12.970 Personen in der Gemeinde
Schdneiche bei Berlin und 8.436 Personen in der Gemeinde Woltersdorf.

Der Verflechtungsbereich (insbesondere die Gemeinden Schoneiche bei Berlin und Woltersdorf) z&hlt be-
reits zu den kaufkraftstéarkeren Umlandregionen von Berlin. Die Stadt Erkner selbst verfiigt tiber ein einzel-
handelsrelevantes Kaufkraftniveau mit 94,0 exakt auf Landesdurchschnitt (Land Brandenburg 94,0), die bei-
den weiteren Gemeinden erreichen jedoch Werte von 105,5 (Woltersdorf) und 107,8 (Schoneiche bei Ber-
lin). Letztlich ist fiir den Verflechtungsbereich ein durchschnittliches Kaufkraftniveau von 102,3 auszuwei-
sen. Dementsprechend stehen einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevoélkerung von
6.913 € zur Verfligung, auf deren Grundlage sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von
229,6 Mio. € errechnet.

Der Einzelhandelsbesatz mit insgesamt 142 Betrieben und 45.720 m2 Verkaufsflache verteilt sich vorrangig
auf die Schwerpunkte Erkner (69 Betriebe mit 18.885 m2 VKF) und Schoneiche bei Berlin (41 Betriebe mit
21.025 m2 VKF) ergénzt durch starker nahversorgungsorientierte Angebote in Woltersdorf. Der Einzelhan-
delsbesatz in Erkner ist starker nahversorgungsorientiert (63% der Verkaufsflache vor Ort), wahrend in
Schoneiche bei Berlin der Schwerpunkt auf zentrenrelevante Sortimente liegt (59% der Verkaufsflache vor
Ort). Diese Struktur zeichnet sich auch in den Ausstattungskennziffern ab, Uberdurchschnittlicher Flachen-
besatz mit 0,64 m2 je Einwohner / -in bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten und von 0,58 m? je Ein-
wohner / -in bei zentrenrelevanten Sortimenten, wahrend der Flachenbesatz der nicht-zentrenrelevanten
Sortimente deutlich unterdurchschnittlich ist (0,16 m2 je Einwohner / -in).

Ausgesprochen hoch ist im Verflechtungsbereich der Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren mit
43,7%. Dieser hohe Wert ist vorrangig auf das Mittelzentrum Erkner zurtickzufiihren, in welchem sogar 65%
der Verkaufsflache dem Stadt-/Ortszentrum zuzurechnen sind. Aber auch in den beiden anderen Gemein-
den werden gemessen am Durchschnittswert des Landes Brandenburg (18,0%) Uberdurchschnittliche An-
teile erreicht, in Schéneiche bei Berlin mit 22% und in Woltersdorf mit 51%.

Das Mittelzentrum Erkner verzeichnete seit der Vorerhebung 2016 saldiert tiber alle Sortimentsbereiche ge-
ringflgige Rickgéange im kleinflachigen Einzelhandel, die Zahl der Betriebe sank um 5 Anbieter, die Ver-
kaufsflache reduzierte sich um 1,8%, allerdings bei gleichzeitig leichtem Zuwachs im nicht-zentrenrelevan-
ten Sortimentsbereich.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Erkner erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 63%, die
Zentralitéatskennziffer bleibt mit 77 unterdurchschnittlich. Besonders die geringe Nachfragebindung im nicht-
zentrenrelevanten Sortimentsbereich wirkt sich aus. Demgegeniiber werden fiir das nahversorgungsrele-
vante Sortiment eine Kaufkraftbindungsquote von 85% und eine Zentralitatskennziffer von 90 erreicht.

Abbildung 47: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Erkner

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,64
0,58 0,58 0,60
0,48
0,16
43,7%
[ ] 13.0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Erkner Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Erkner Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 49: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Erkner

Einwohner /-innen (30.11.2021) 33.258
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 102,3
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 229,6
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.913
Nahrungs- und Genussmittel 102,4
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 15,0
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 75
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1248
Bekleidung 15,7
Schuhe, Lederwaren 4,3
Uhren, Schmuck 2,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 4.4
Spielwaren, Musikinstrumente 4,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 51
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5,7
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 17,6
Foto, Optik 4,0
Zoo- und Heimtierbedarf 2,1
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 65,9
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 12,8
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 21,8
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4,2
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 38,8

Tabelle 50: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Erkner

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 43 17.205
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 16 3.260
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 8 735
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 67 21.200
Bekleidung 13 3.845
Schuhe, Lederwaren 2 555
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 4 2.510
Spielwaren, Musikinstrumente 1 150
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 6 600
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1 750
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 7 825
Foto, Optik 4 180
Blumen, Topfpflanzen 9 9.305
Zoo- und Heimtierbedarf 1 470
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 51 19.325
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 6 1.290
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 12 3.405
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 6 500
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 24 5.195
Einzelhandel insgesamt 142 45.720
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Tabelle 51: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Erkner

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,58
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,16

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 3.825
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.200
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 7.935
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 18.200
davon = 5.000 m2 VKF 11.560

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 19.995
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 4.185
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 9.440

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 12.100
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 29.035
davon Einkaufszentren in m2 VKF 7.875
davon Einzellage in m2 VKF 4.800
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 4,010
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 8.885
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 7.410
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 585
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 6.605
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 21.290
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 405
davon S - Sonstige in m2 VKF 540

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 52: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Erkner

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 85% 90
zentrenrelevante Sortimente 37% 60
nicht-zentrenrelevante Sortimente 38% 47

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.14. Verflechtungsbereich Falkensee

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Falkensee das Datenblatt unter Punkt 1.6.3 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Falkensee gehdren neben dem Mittelzentrum selbst die amtsfreien Gemeinden
Brieselang, Dallgow-Ddberitz, Schénwalde-Glien und Wustermark. Insgesamt leben 87.967 Personen im
Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 44.309 Personen in der Stadt Falkensee.

Die Gemeinden im Verflechtungsbereich verfigen mehrheitlich Gber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft
Uber dem Bundesdurchschnitt (100), lediglich die Gemeinde Wustermark liegt mit 94,5 nur knapp tber den
Landesdurchschnitt (Land Brandenburg 94,0). Fur den Verflechtungsbereich errechnet sich dennoch ein
mittleres Kaufkraftniveau von 103,8. Dieses Kaufkraftniveau fiihrt zu einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro
Kopf und Jahr der Bevélkerung von 7.019 €, durch die Gesamtbevdlkerung steht ein einzelhandelsrelevan-
tes Nachfragepotenzial von 611,3 Mio. € zur Verfligung.

Der Einzelhandelsbesatz summiert sich auf insgesamt 433 Betriebe und 137.755 m?2 Verkaufsflache, auf
das Mittelzentrum Falkensee entfallen 160 Betriebe mit 59.795 m? Verkaufsflache. Weitere Schwerpunkte
finden sich in Dallgow-Ddberitz (94 Betriebe mit 42.565 m2 VKF) und in Wustermark (121 Betriebe mit
23.225 m2 VKF). Insgesamt ist die Einzelhandelsausstattung im gesamten Verflechtungsbereich jedoch mit
1,57 m2 je Einwohner / -in als leicht unterdurchschnittlich einzustufen (Land Brandenburg 1,66 m2 je Ein-
wohner / -in). Differenziert nach den Sortimentsbereichen resultiert diese Einschatzung aus dem nahversor-
gungsrelevanten und insbesondere aus dem nicht-zentrenrelevanten Sortiment, wahrend der zentrenrele-
vante Flachenbesatz sich als Giberdurchschnittlich erweist.

Ungeachtet dieser zentrenrelevanten Angebote ist der Verkaufsflachenanteil der Stadt-/Ortszentren mit
16,2% als niedrig einzustufen. Ursachlich hierfir sind zwei grof3ere Sonderstandorte in Dallgow-D6beritz
(Einkaufszentrum) und in Wustermark (Factory Outlet Center), die erheblich zum hohen Flachenanteil der
nicht-integrierten Lagen beitragen. Insgesamt entfallen im Verflechtungsbereich ca. 44% aller Verkaufsfla-
chen auf diese Lagekategorie.

Seit der Vorerhebung 2016 verzeichnet das Mittelzentrum Falkensee zunachst einen relativ stabilen Ver-
kaufsflachenbesatz (Ruckgang der Verkaufsflache um ca. 1%), allerdings mit gegenlaufigen Tendenzen in
den Sortimentsbereichen. Gewachsen ist der nahversorgungsrelevante Einzelhandel (Betriebe +7,6% / Ver-
kaufsflache +4,6%), wahrend im zentrenrelevanten Sortimentsbereich sowohl die Anzahl der Betriebe
(-21%) als auch der Verkaufsflachenbesatz (-7%) rlcklaufig waren.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Falkensee erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 73%, die
Zentralitéatskennziffer bleibt mit 88 unterdurchschnittlich. Dabei bestehen zwischen den Gemeinden erhebli-
che Unterschiede, die oben angesprochenen dezentralen Standorte wirken sich diesbeziglich aus. Die Ge-
meinde Dallgow-Ddberitz erreicht eine Zentralitatskennziffer von 244, Wustermark immerhin noch 159,
beide Gemeinden generieren erhebliche Zuflisse. Demgegenlber verzeichnet das Mittelzentrum Falkensee
eine Kaufkraftbindungsquote von 50% und eine Zentralitdtskennziffer von 60.

Abbildung 48: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Falkensee

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,56 0,58 0,58 0,60
0,48
0,42
16,2% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Falkensee Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
mVerflechtungsbereich Falkensee Land Brandenburg m Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 53: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Falkensee

Einwohner /-innen (30.11.2021) 87.967
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 103,8
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 611,3
Kautkraft je Einwohner/-in in € 7.019
Nahrungs- und Genussmittel 266,8
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 38,7
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 19,3
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 324,8
Bekleidung 42,1
Schuhe, Lederwaren 11,8
Uhren, Schmuck 6,1
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 12,0
Spielwaren, Musikinstrumente 131
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 14,9
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 15,5
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 47,2
Foto, Optik 10,1
Zoo- und Heimtierbedarf 5,6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 178,3
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 36,6
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 60,1
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 11,6
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 108,2

Tabelle 54: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Falkensee

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 122 40.765
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 42 6.695
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 18 2.140
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 182 49.600
Bekleidung 86 19.700
Schuhe, Lederwaren 29 7.105
Uhren, Schmuck 15 755
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 19 7.325
Spielwaren, Musikinstrumente 5 2.310
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 12 2.350
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 1.980
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 13 4.483
Foto, Optik 9 635
Blumen, Topfpflanzen 17 1.425
Zoo- und Heimtierbedarf 6 3.240
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 215 51.308
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 6 6.745
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 24 29.342
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 6 760
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 36 36.847
Einzelhandel insgesamt 433 137.755
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Tabelle 55: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Falkensee

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,58
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,42

Einzelhandelsbetriebe nach GroRRenklassen

. ) . 137.755
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon < 100 m2 Verkaufsflache 11.295
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 14.400
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 32.815
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 29.255

davon = 5.000 m? VKF 49.990

Einzelhandelsbetriebe nach Lage 137,755
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 22.270
davon Nebenzentren in m2 VKF 32.635
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 10.290
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 11.435

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 61.125

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 137 755
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 77.625
davon Einkaufszentren in m2 VKF 33.110
davon Einzellage in m2 VKF 10.720
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 3.940
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 12.360
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 137 755
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 15.150
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 27.770
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.175
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 32.060
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 57.445
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.190
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.125
davon S - Sonstige in m2 VKF 840

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 56: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Falkensee

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 75% 79
zentrenrelevante Sortimente 84% 135
nicht-zentrenrelevante Sortimente 48% 58

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.15. Verflechtungsbereich Finsterwalde

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Finsterwalde das Datenblatt unter Punkt 3.5.3 im Anhang)

Der Verflechtungsbereich Finsterwalde umfasst als landlich geprégte Region neben dem Mittelzentrum
Finsterwalde und der Stadt Doberlug-Kirchhain vor allem kleinere Gemeinden im Amt Elsterland (Heideland,
Ruckersdorf, Schilda, Schonborn, TrobitzFalkensee) und im Amt Kleine Elster (Crinitz, Lichterfeld-Schacks-
dorf, Massen-Niederlausitz, Sallgast) sowie die amtsfreie Stadt Sonnewalde. Insgesamt leben 37.627 Per-
sonen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 15.774 Personen in der Stadt Finsterwalde
und 8.879 Personen in der Stadt Doberlug-Kirchhain. Folglich gliedern sich 12.974 Personen auf die weite-
ren 10 Gemeinden auf.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist in dieser Region unterdurchschnittlich, fiir den gesamten Verflech-
tungsbereich ist ein mittleres Kaufkraftniveau von 85,3 auszuweisen, also fast 9 %-Punkte unter dem Lan-
desdurchschnitt (Land Brandenburg 94,0). Auch die Stadte Finsterwalde (84,3) und Doberlug-Kirchhain
(85,8) reihen sich in dieses Umfeld ein. Mit diesem Kaufkraftniveau stehen letztlich einzelhandelsrelevante
Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung von 5.767 € zur Verfliigung, hochgerechnet auf die Einwoh-
nerzahl des Verflechtungsbereiches ergibt dies ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von

214,8 Mio. €.

Der Einzelhandelsbesatz mit 286 Anbietern und einer Gesamtverkaufsflache von 71.210 m2 konzentriert
sich erwartungsgemalf auf die Stadte Finsterwalde und Doberlug-Kirchhain, weitere Einzelhandelsstandorte
in Massen-Niederlausitz befinden sich unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zu Finsterwalde. Die Einzel-
handelsausstattung erweist sich mit 1,89 m2 je Einwohner / -in als berdurchschnittlich (Land Brandenburg
1,66 m? je Einwohner / -in), basierend insbesondere auf die nahversorgungsrelevanten und nicht-zentrenre-
levanten Sortimentsbereiche.

Der Verkaufsflachenanteil der Stadt-/Ortszentren betragt fir den gesamten Verflechtungsbereich 25,0%, im
Mittelzentrum Finsterwalde sind es rund 26%, in der Stadt Doberlug-Kirchhain sogar rund 47%. In der Stadt
Sonnenwalde ist der Einzelhandelsbesatz tiberwiegend im Stadt-/Ortszentrum, in allen anderen Gemeinden
sind vor allen Einzelstandorte in integrierter oder nicht-integrierter Lage zu finden.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Finsterwalde erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 94%,
die Zentralitatskennziffer von 114 verdeutlicht Kaufkraftzufliisse bezogen auf den gesamten Verflechtungs-
bereich.

Diese Kundenorientierung ist vorrangig an das Mittelzentrum Finsterwalde gebunden, dieses erreicht eine
Kaufkraftbindungsquote von 132% und eine Zentralitatskennziffer von 159. Doberlug-Kirchhain erzielt eine
hohe Kaufkraftbindung im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich (107%), die Gemeinden in den bei-
den Amtern sind weitestgehend auf das Mittelzentrum Finsterwalde ausgerichtet. Zwar wird fiir das Amt
Kleine Elster eine Zentralitéatskennziffer von 120 ausgewiesen, diese resultiert aber aus dem Einzelhandels-
besatz von Massen-Niederlausitz unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zu Finsterwalde, unterliegt also
der Magnetwirkung von Finsterwalde.

Abbildung 49: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Finsterwalde

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,74
0,68 ’
0,58 0,60
0,47 0,48
25,0% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Finsterwalde Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment

m Verflechtungsbereich Finsterwalde Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 57: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Finsterwalde

Einwohner /-innen (30.11.2021) 37.627
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 85,3
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 2148
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.767
Nahrungs- und Genussmittel 100,0
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 14,3
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 7,0
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1212
Bekleidung 14,0
Schuhe, Lederwaren 3,9
Uhren, Schmuck 1,7
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 3,9
Spielwaren, Musikinstrumente 4,1
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4,3
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5,0
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 16,3
Foto, Optik 3,6
Zoo- und Heimtierbedarf 2,0
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 58,9
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 10,5
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 20,3
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 34,7

Tabelle 58: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Finsterwalde

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 93 20.130
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 21 3.555
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 15 1.845
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 129 25.530
Bekleidung 25 4.080
Schuhe, Lederwaren 6 875
Uhren, Schmuck 2 90
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 21 3.265
Spielwaren, Musikinstrumente 5 695
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 10 1.050
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7 1.245
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 23 3.155
Foto, Optik 7 485
Blumen, Topfpflanzen 14 1.635
Zoo- und Heimtierbedarf 2 1.200
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 122 17.775
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 4 9.890
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 29 17.820
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 2 195
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 35 27.905
Einzelhandel insgesamt 286 71.210
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Tabelle 59: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Finster-
walde

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache 210
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 35
davon = 300 m? Verkaufsflache 41

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,47
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,74

Einzelhandelsbetriebe nach GréRRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon <100 m2 Verkaufsflache 9.450
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 5.380
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 15.450
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 15.510

davon = 5.000 m? VKF 25.420

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 17.810
davon Nebenzentren in m2 VKF 6.145
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 3.115
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 28.225

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 15.915

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 40.080
davon Einkaufszentren in m2 VKF 4.550
davon Einzellage in m2 VKF 2.060
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 24520
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

B . . 71.210
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 10.920
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 7.720
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.935
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 8.670
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 40.290
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 640
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 720
davon S - Sonstige in m2 VKF 315

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 60: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Finsterwalde

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 102% 108
zentrenrelevante Sortimente 71% 115
nicht-zentrenrelevante Sortimente 104% 126
Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.16. Verflechtungsbereich Forst (Lausitz)

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Forst (Lausitz) das Datenblatt unter Punkt 3.3.2 im Anhang)

Der Verflechtungsbereich Forst (Lausitz) gliedert sich in das Stadtgebiet des Mittelzentrums und in das sud-
lich angrenzende Amt Débern-Land mit der Stadt Débern und den Gemeinden Felixsee, Grol3 Schacksdorf-
Simmersdorf, Jamlitz-Klein Diben, Nei3e-Malxetal, Tschernitz und Wiesengrund. Insgesamt leben 28.021
Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 17.548 Personen im Mittelzentrum Forst
(Lausitz).

Vergleichbar anderen landlichen Strukturen im Land Brandenburg bleibt das regionale Kaufkraftniveau mit
einem Wert von 86,3 rund 8 Indexpunkte unter dem Landesdurchschnitt von Brandenburg (94,0). Den
hdchsten Wert im Amtsgebiet verzeichnet die Gemeinde Felixsee mit 96,4, wahrend die Gemeinde Grof3
Schacksdorf-Simmersdorf nur tiber ein Niveau von 79,4 verfiigt. Das Mittelzentrum Forst (Lausitz) ordnet
sich mit 84,8 leicht unter dem Durchschnittswert des Verflechtungsbereiches ein. In dieser Spannweite der
regionalen Kaufkraft stehen in den Gemeinden einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr zwi-
schen 5.370 € (GroR Schacksdorf-Simmersdorf) und 6.514 € (Felixsee) zur Verfiigung, durchschnittlich im
Verflechtungsbereich ergibt sich ein Wert von 5.831 €.

Der Einzelhandelsbesatz des Verflechtungsbereiches mit 160 Anbietern und einer Gesamtverkaufsflache
von 44.900 m2 konzentriert sich weitestgehend auf das Mittelzentrum Forst (Lausitz) mit 116 Betrieben und
34.250 m2 Verkaufsflache. Dartiber hinaus verfligt die Stadt Dobern Uber Angebotsstrukturen mit insgesamt
30 Anbietern und einer Verkaufsflache von 6.504 m2. Die weiteren Gemeinden verfligen jeweils nur Uber
einzelne Anbieter, insgesamt 14 kleinteilige Anbieter in den 6 Gemeinden. Die resultierende Verkaufsfla-
chenausstattung des Verflechtungsbereiches liegt mit 1,60 m2 je Einwohner / -in leicht unter dem landeswei-
ten Vergleichswert (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwohner / -in). In der Nahversorgung noch etwa auf
Ausstattungsniveau des Landes Brandenburg ist der Flachenbesatz in den zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimentsbereichen unterdurchschnittlich. Hervorzuheben ist die mittelzentrale Funktion
mit einer Flachenausstattung von 1,95 m2 je Einwohner / -in im Stadtgebiet Forst (Lausitz), wahrend das
Amt Dobern-Land nur Gber 1,02 m2 je Einwohner / -in verfligt und auch im nahversorgungsrelevantem Sorti-
ment mit 0,34 m2 je Einwohner / -in deutlich unterdurchschnittlich bleibt.

Mit einem Verkaufsflachenanteil von 38,2% in Stadt- und Ortszentren wird ein weit Uberdurchschnittlicher
Wert erzielt, bezogen auf das Stadtgebiet Forst (Lausitz) betragt dieser Wert sogar rund 40%.

Eine weitgehende Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflech-
tungsbereich wird auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitéat sichtbar.
Die Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 73%, fur die Einzelhandelszentralitat ist
ein Indexwert von 88 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Forst (Lausitz) errechnen sich jedoch eine
Kaufkraftbindung von 91% und eine Zentralitatskennziffer von 110. Das Amt Débern-Land erzielt lediglich
eine Kaufkraftbindungsquote von 44% und selbst bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur von
47%. Auch weite Nachfragesegmente der Grundversorgung werden offensichtlich Gber den Zentralen Ort
abgedeckt.

Abbildung 50: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Forst (Lausitz)

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,59 0,58 0.55 0.60
0,46 048
38,2%
18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Forst (Lausitz) Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment

m VVerflechtungsbereich Forst (Lausitz) Land Brandenburg ® Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 61: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Forst (Lausitz)

Einwohner /-innen (30.11.2021) 28.021
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 86,3
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 162,4
Kaufkraft je Einwohner/-in in € 5.831
Nahrungs- und Genussmittel 75,7
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 10,8
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 5,3
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 91,7
Bekleidung 10,7
Schuhe, Lederwaren 29
Uhren, Schmuck 1,3
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 3,0
Spielwaren, Musikinstrumente 3,1
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3,3
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3,8
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 12,4
Foto, Optik 2,8
Zoo- und Heimtierbedarf 15
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 448
Mbbel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmébel, Matratzen) 8,1
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 14,9
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 29
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 25,9

Tabelle 62: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Forst (Lausitz)

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 63 13.280
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizin. & orthopéd. Artikel 8 2.235
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8 1.005
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 79 16.520
Bekleidung 15 3.300
Schuhe, Lederwaren 2 705
Uhren, Schmuck 2 90
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 7 3.840
Spielwaren, Musikinstrumente 0 375
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 5 510
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 1.330
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 1.105
Foto, Optik 5 245
Blumen, Topfpflanzen 11 695
Zoo- und Heimtierbedarf 2 640
zentrenrelevante Sortimente insgesamt ) 12.835
Mobel (inkl. Kiichen, Birromobel, Gartenmdobel, Matratzen) 4 2.695
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 16 12.655
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 2 195
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 22 15.545
Einzelhandel insgesamt 160 44.900
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Tabelle 63: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Forst (Lausitz)

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache 110
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 18
davon = 300 m? Verkaufsflache 32

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,59
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,46
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,55

Einzelhandelsbetriebe nach GréRRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon <100 m2 Verkaufsflache 4.950
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 2.700
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 10.210
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 19.340

davon = 5.000 m2 VKF 7.700

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 17.135
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 1.665
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 21.110

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 4.990

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 27.415
davon Einkaufszentren in m2 VKF 45
davon Einzellage in m2 VKF 5.265
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 12.175
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

. ) . 44.900
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 6.565
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 5.795
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.125
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 6.595
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 23.560
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 270
davon S - Sonstige in m2 VKF 990

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 64: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Forst (Lausitz)

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 79% 84
zentrenrelevante Sortimente 57% 92
nicht-zentrenrelevante Sortimente 79% 96
Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.17. Verflechtungsbereich Frankfurt (Oder)

(vgl. zu den Daten des Oberzentrums Frankfurt (Oder) das Datenblatt unter Punkt 2.1 im Anhang)

Der Verflechtungsbereich des Oberzentrums Frankfurt (Oder) bezieht neben dem Stadtgebiet selbst die um-
liegenden Amter ein, darunter Amt Brieskow-Finkenherd mit den Gemeinden Brieskow-Finkenheerd, GroR3
Lindow, Vogelsang, Wiesenau und Ziltendorf, das Amt Lebus mit der Stadt Lebus und den Gemeinden Po-
delzig, Reitwein, Treplin und Zeschdorf, das Amt Odervorland mit den Gemeinden Berkenbriick, Briesen
(Mark) und Jacobsdorf sowie das Amt Schlaubetal mit der Stadt Millrose und den Gemeinden Grunow-
Dammendorf, Mixdorf, Ragow-Merz, Schlaubetal und Siehdichum. Im Verflechtungsbereich leben 86.101
Personen (Stichtag 30.11.2021), davon allein im Oberzentrum 56.707 Personen. Die Amter weisen eine
sehr kleinteilige Siedlungsstruktur auf, nur die Stadte Lebus (3.135 Personen) und Miillrose (4.660 Perso-
nen) heben sich mit héheren Bevolkerungszahlen ab.

Im Verflechtungsbereich liegt die durchschnittliche einzelhandelsrelevante Kaufkraft mit 92,8 nur leicht unter
dem Vergleichswert des Landes Brandenburg (94,0), allerdings differieren die kommunalen Daten zwischen
86,4 in der Gemeinde Reitwein und 116,8 in der Gemeinde Mixdorf. Das Oberzentrum Frankfurt (Oder) er-
reicht ein Niveau von 89,8. Daraus resultieren einzelhandelsrelevante Ausgaben pro Kopf und Jahr der Be-
volkerung 6.273 € durchschnittlich im Verflechtungsbereich (6.073 € separat in Frankfurt (Oder)), sie bilden
die Grundlage fir ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 537,1 Mio. € im Verflechtungsbe-
reich (davon 343,6 Mio. € im Oberzentrum Frankfurt (Oder)).

Der Einzelhandelsbesatz des Verflechtungsbereiches (373 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtver-
kaufsflache von 143.490 m2) ist erwartungsgeman auf das Stadtgebiet Frankfurt (Oder) konzentriert, in wel-
chem 302 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von 127.820 m2 anséassig sind. Dies entspricht ca.
81% aller Einzelhandelsbetriebe und ca. 89% der Gesamtverkaufsflache des Verflechtungsbereiches. Auf
die 19 Gemeinden in den Amtern verteilen sich die weiteren 71 Einzelhandelsbetriebe mit 15.670 m2 Einzel-
handelsflache vertreten, einige kleine Gemeinden verfiigen Uber keinen eigenen Einzelhandel.

Im Gesamtblick fur den Verflechtungsbereich liegt die Verkaufsflachenausstattung mit 1,67 m?2 je Einwoh-
ner / -in fast exakt auf landesweiten Durchschnittswert (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in), dies
gilt auch fur die Differenzierung nach den drei Sortimentsbereichen. Die Angebotskonzentration im Stadtge-
biet Frankfurt (Oder) bedingt einen entsprechend uberdurchschnittichen kommunalen Besatz des Ober-
zentrums mit 2,25 m2 je Einwohner / -in.

Lediglich 14% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren des Verflechtungs-
bereiches, im Stadtgebiet Frankfurt (Oder) sind es vergleichbare 13,8%. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
unter dieser Lagekategorie nur die Innenstadt erfasst wird, die Stadtteilzentren in Frankfurt (Oder) unterlie-
gen der Kategorie Nahversorgungsbereich.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Frankfurt (Oder) erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von
78%, die Zentralitatskennziffer bleibt mit einem Indexwert von 94 unterdurchschnittlich. Das Oberzentrum
Frankfurt (Oder) erreicht eine Zentralitatskennziffer von 127.

Abbildung 51: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Frankfurt (Oder)

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,58 0,61 0,60
0,48 0,48
13,9% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Frankfurt (Oder) Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
mVerflechtungsbereich Frankfurt (Oder) Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 65: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Frankfurt (Oder)

Einwohner /-innen (30.11.2021) 86.101
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 92,8
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 537,1
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.273
Nahrungs- und Genussmittel 246,4
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 35,7
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 17,6
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 2998
Bekleidung 36,7
Schuhe, Lederwaren 10,0
Uhren, Schmuck 4,7
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 10,0
Spielwaren, Musikinstrumente 10,6
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 11,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 12,9
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 41,8
Foto, Optik 9,2
Zoo- und Heimtierbedarf 5,0
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 152,3
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 28,9
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 46,7
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 9,5
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 85,1

Tabelle 66: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Frankfurt (Oder)

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 123 39.740
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 35 7.495
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 19 2.595
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 177 49.830
Bekleidung 44 13.005
Schuhe, Lederwaren 8 2.340
Uhren, Schmuck 7 325
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 19 7.320
Spielwaren, Musikinstrumente 4 1.235
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 11 3.430
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6 3.100
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 17 5.425
Foto, Optik 8 580
Blumen, Topfpflanzen 17 1.890
Zoo- und Heimtierbedarf 6 2.365
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 147 41.015
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 19 24.180
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 24 27.570
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 6 895
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 49 52.645
Einzelhandel insgesamt 373 143.490
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Tabelle 67: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Frankfurt (Oder)

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 373
davon < 100 m2 Verkaufsflache 227
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 57
davon = 300 m2 Verkaufsflache 89

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,48
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,61
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 143.490
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 10.215
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 8.600
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 24.845
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 63.540

davon = 5.000 m? VKF 36.290
Einzelhandelsbetriebe nach Lage

. ) . 143.490
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 19.880
davon Nebenzentren in m2 VKF 1.425
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 18.190
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 29.035
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 74.960
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 143.490
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 63.995
davon Einkaufszentren in m2 VKF 30.780
davon Einzellage in m2 VKF 19.015
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 29.700
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 143.490
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 14.400
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 29.060
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.295
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 14.840
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 78.585
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.890
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 765
davon S - Sonstige in m2 VKF 1.655

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 68: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Frankfurt (Oder)

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 82% 87
zentrenrelevante Sortimente 67% 108
nicht-zentrenrelevante Sortimente 84% 101

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.18. Verflechtungsbereich Furstenwalde/Spree

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Furstenwalde/Spree das Datenblatt unter Punkt 2.3.5 im Anhang)

Der Verflechtungsbereich Furstenwalde/Spree umfasst neben dem Mittelzentrum selbst die amtsfreien Ge-
meinden Grinheide (Mark) und Stadt Storkow (Mark), die Gemeinde Steinhéfel vom Amt Odervorland, das
Amt Scharmitzelsee mit den Gemeinden Bad Saarow, Diensdorf-Radlow, Langewahl, Reichenwalde und
Wendisch Rietz sowie das Amt Spreenhagen mit den Gemeinden Gosen-Neu Zittau, Rauen und Spreenha-
gen. Insgesamt leben 74.407 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 32.141 Per-
sonen in der Stadt Flrstenwalde/Spree. Zu den gro3eren Gemeinden im weiteren Verflechtungsbereich ge-
horen Griinheide (Mark) mit 8.967 Personen, Stadt Storkow (Mark) mir 9.347 Personen und Bad Saarow mit
6.175 Personen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist in dieser Region liegt mit einem Wert von 91,2 leicht unter dem lan-
desweiten Durchschnitt (Land Brandenburg 94,0). Das Mittelzentrum Furstenwalde/Spree liegt mit 84,6
deutlich niedriger, die Gemeinde Bad Saarow hebt sich mit 107,6 deutlich nach oben ab. In dieser Spann-
weite differieren die ortlichen einzelhandelsrelevante Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevoélkerung zwi-
schen 5.720 € und 7.274 €, durchschnittlich im Verflechtungsbereich errechnet sich Niveau von 6.168 €. Dis
fuhrt zu einem einzelhandelsrelevanten Nachfragepotenzial von insgesamt 456,5 Mio. €, davon 183,2 Mio. €
im Mittelzentrum Furstenwalde/Spree.

Der Einzelhandelsbesatz des Verflechtungsbereiches mit 341 Anbietern und einer Gesamtverkaufsflache
von 128.225 m2 konzentriert sich schwerpunktmaRig auf das Mittelzentrum Firstenwalde/Spree (190 Anbie-
ter mit 71.495 m2 VKF), die Stadt Storkow (Mark) (50 Anbieter mit 13.305 m2 VKF) und die Gemeinde Go-
sen-Neu Zittau (34 Anbieter mit 30.490 m2 VKF). Die Einzelhandelsausstattung erweist sich mit 1,72 mz je
Einwohner / -in als leicht Uberdurchschnittlich (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in), basierend vor
allem auf den nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich.

Der Verkaufsflachenanteil der Stadt-/Ortszentren betragt fir den gesamten Verflechtungsbereich nur 14,6%,
im Mittelzentrum Furstenwalde/Spree betragt der Anteil 18%. Dominant wirkt sich der Flachenanteil der
nicht-integrierten Einzellagen innerhalb des Mittelzentrums mit 47.410 m2 Verkaufsflache aus, dies sind
66% der Verkaufsflache im Stadtgebiet bzw. 37% der Gesamtverkaufsflache des Verflechtungsbereiches.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Finsterwalde erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 78%,
die Zentralitatskennziffer von 94 steht im Saldo fir leichte Kaufkraftabfliisse bezogen auf den gesamten
Verflechtungsbereich. Das Mittelzentrum kann jedoch seine Funktion entsprechend vergleichbarer Kennzif-
fern wahrnehmen, die Kaufkraftbindungsquote der Stadt Firstenwalde/Spree betragt 105% und die Zentrali-
tatskennziffer erreicht einen Wert von 127. Im weiteren Verflechtungsbereich erreicht aufgrund der oben ge-
nannten Einzelhandelsausstattung die Stadt Storkow (Mark) eine Zentralitdtskennziffer von 95 und das Amt
Spreenhagen mit Gosen-Neu Zittau sogar 156, wahrend das Amt Scharmitzelsee oder die Gemeinde
Griunheide (Mark) nur sehr niedrige Kennziffern insgesamt und auch speziell in der Nahversorgung erzielen
(vgl. Daten im Anhang).

Abbildung 52: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Firstenwalde/Spree

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,72
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Tabelle 69: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Fiirstenwalde/Spree

Einwohner /-innen (30.11.2021)
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021)
Kautkraftinsgesamtin Mio. €

Kautkraft je Einwohner/-in in €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst.

74.407
91,2
456,5
6.168

Kaufkraft nach Warengruppen in Mio. €

208,1
29,9
14,7

2527
30,4

8,4
4,0
8,5
9,2
9,8
10,9
35,0
7,6
4,2

1279
24,3
43,5

8,2
76,0

Tabelle 70: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich

Furstenwalde/Spree

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 112 35.900
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 31 5.520
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11 1.845
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 154 43.265
Bekleidung 34 7.730
Schuhe, Lederwaren 9 2.100
Uhren, Schmuck 4 210
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 17 6.040
Spielwaren, Musikinstrumente 1 880
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 17 1.640
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7 3.445
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 16 2.830
Foto, Optik 8 490
Blumen, Topfpflanzen 21 3.520
Zoo- und Heimtierbedarf 6 2.415
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 140 31.300
Mbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmbbel, Matratzen) 10 20.200
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 25 31.940
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 12 1.520
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 47 53.660
Einzelhandel insgesamt 341 128.225
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Tabelle 71: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Furstenwalde/Spree

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 341
davon < 100 m2 Verkaufsflache 225
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 39
davon = 300 m2 Verkaufsflache 77

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,42
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,72
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 128.295
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 10.125
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 5.850
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 25.770
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 49.550
davon = 5.000 m? VKF 36.930

Einzelhandelsbetriebe nach Lage

. ) . 128.225
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 18.755
davon Nebenzentren in m2 VKF 4.035
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 39.300
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 9.870
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 56.265
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 128.295
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 46.245
davon Einkaufszentren in m2 VKF 32.255
davon Einzellage in m2 VKF 13.095
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 36.630
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 128.225
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 15.800
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 21.800
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.085
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 10.530
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 73.705
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 2.180
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 930
davon S - Sonstige in m2 VKF 1.195

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 72: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Furstenwalde/Spree

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 83% 88
zentrenrelevante Sortimente 54% 88
nicht-zentrenrelevante Sortimente 100%

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.19. Verflechtungsbereich Guben

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Guben das Datenblatt unter Punkt 3.3.3 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Guben gehdren neben der Stadt Guben als Mittelzentrum weiterhin die amtsfreie
Gemeinde Schenkenddbern sowie das Amt Peitz mit der Stadt Peitz und den Gemeinden Drachhausen,
Drehnow, Heinersbriick, Janschwalde, Tauer, Teichland und Turnow-Preilack. Insgesamt leben 30.525 Per-
sonen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 16.383 Personen im Stadtgebiet Guben.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt mit einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer von 89,5 tber
ein unterdurchschnittliches Niveau gegenuber dem Vergleichswert des Landes Brandenburg (94,0). Inner-
halb des Verflechtungsbereiches bestehen jedoch gré3ere Unterschiede. So erreicht die Stadt Guben nur
einen niedrigen Wert von 85,7, die kleineren Umlandgemeinden liegen alle einige Indexpunkte héher. Die
hdchste Kaufkraftkennziffer erreicht die Gemeinde Teichland mit 107,2. Die einzelhandelsrelevanten Ausga-
ben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung sind durchschnittlich mit 6.051 € anzugeben, in Summe errechnet
sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 183,2 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon

94,5 Mio. € im Mittelzentrum Guben).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels konzentrieren sich zu grof3en Teilen auf das Mittelzentrum, 139
der insgesamt 219 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches sind im Stadtgebiet Guben ansassig.
Von der Gesamt-Verkaufsflache des Verflechtungsbereiches (62.485 m?) entfallen 49.920 m2 auf das Stadt-
gebiet.

Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente entféllt ein Verkaufsflachenanteil von 22.350 m?, dies sind ca.
36% aller Verkaufsflachen im Verflechtungsbereich. Bezogen auf das Bevélkerungspotenzial ergibt sich
eine fir das Land Brandenburg Uberdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung von 0,73 m2 je Einwoh-
ner / -in in der Nahversorgung. Bei den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten bewegt sich die Verkaufs-
flichenausstattung mit 0,50 m2 je Einwohner / -in in etwa auf dem landesweiten Durchschnitt von 0,48 m2 je
Einwohner / -in. Bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist Ausstattung im Verflechtungsbereich deut-
lich Uberdurchschnittlich. Letztlich summiert sich die Ausstattungskennziffer auf hohe 2,05 mz2 je Einwohner /
-in im Verflechtungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwohner / -in).

Lediglich rund 5,5% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren. Die deutliche
Mehrheit des Einzelhandelsbesatzes des Verflechtungsbereiches ist an Einzelstandorten in integrierten
oder teilweise auch nicht-integrierten Standorten gelegen. Das Mittelzentrum verzeichnet einen geringfugi-
gen Verkaufsflachenzuwachs seit der Vorerhebung 2016, allerdings auf Einzelstandorte ausgerichtet, im
Stadt-/Ortszentrum ging der Flachenbesatz zuriick und nimmt nur einen Anteil von 3.3% ein.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Guben erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 93%, die
Zentralitatskennziffer belauft sich auf 112. Fir das Mittelzentrum Guben verdeutlichen diese Kennziffern die
Versorgungsfunktion mit einer Kaufkraftbindung von 140% und eine Zentralitatskennziffer von 169.

Abbildung 53: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Guben

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
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Tabelle 73: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Guben

Einwohner /-innen (30.11.2021) 30.525
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 89,5
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 183,2
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.051
Nahrungs- und Genussmittel 85,2
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 12,1
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 6,0
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 103,3
Bekleidung 12,2
Schuhe, Lederwaren 3,3
Uhren, Schmuck 15
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 3,4
Spielwaren, Musikinstrumente 35
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3,7
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4,3
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 13,8
Foto, Optik 3,2
Zoo- und Heimtierbedarf 1,7
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 50,6
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 9,2
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 16,7
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,3
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 29,3

Tabelle 74: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Guben

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 72 18.175
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 18 3.190
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 10 985
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 100 22.350
Bekleidung 16 3.820
Schuhe, Lederwaren 5 1.245
Uhren, Schmuck 1 45
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 10 4.180
Spielwaren, Musikinstrumente 0 285
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 8 860
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6 1.340
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 10 1.265
Foto, Optik 7 420
Blumen, Topfpflanzen 14 975
Zoo- und Heimtierbedarf 1 720
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 78 15.155
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 7 9.600
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 27 14.860
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 7 520
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 41 24.980
Einzelhandel insgesamt 219 62.485
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Tabelle 75: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Guben

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,73
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,50
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,82

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 6.840
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 5.100
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 7.280
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 27.655
davon = 5.000 m2 VKF 15.610

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 3.435
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 13.375
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 18.540

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 27.135

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 39.370
davon Einkaufszentren in m2 VKF 6.990
davon Einzellage in m2 VKF 1.560
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 14.565
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 7.135
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 9.830
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.350
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 8.840
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 33.800
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.035
davon S - Sonstige in m2 VKF 495

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 76: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Guben

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 100% 106
zentrenrelevante Sortimente 64% 103
nicht-zentrenrelevante Sortimente 118% 143

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.20. Verflechtungsbereich Hennigsdorf

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Hennigsdorf das Datenblatt unter Punkt 1.4.4 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Hennigsdorf gehdren neben der Stadt Hennigsdorf selbst auch die Stadt Velten
sowie die Gemeinde Oberkramer. Insgesamt leben 50.837 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag
30.11.2021), davon 26.570 Menschen im Stadtgebiet Hennigsdorf.

Das regionale Kaufkraftniveau liegt mit 93,6 leicht unter dem Landesdurchschnitt von 94,0. Herausragend
ist insbesondere die Gemeinde Oberkramer mit einem Kaufkraftniveau von 104,5, wohingegen die Stadte
Hennigsdorf und Velten mit 91,7 bzw. 87,2 nur Werte unterhalb des Brandenburger Durchschnitts erreichen.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung betragen durchschnittlich im
Verflechtungsbereich fir alle Sortimente 6.329 €, woraus sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepoten-
zial von 321,7 Mio. € im Verflechtungsbereich errechnet. Dem Mittelzentrum Hennigsdorf ist davon ein
Marktpotenzial von 164,2 Mio. € zuzuordnen, folglich ein Anteil von mehr als 50%.

Im Mittelzentrum Hennigsdorf war in den vergangenen Jahren ein nahezu stagnierender Einzelhandelsbe-
satz (2016: 126 Betriebe / 2022: 127 Betriebe) zu beobachten, jedoch ist die Verkaufsflache von rd.
37.285 mz2 auf aktuell 42.800 m2 angestiegen (+14,8% gegeniiber 2016). Hennigsdorf verfiigt derzeit tiber
64% aller Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches (insgesamt 200 Betriebe) und rund 55% der
Einzelhandelsflache (insgesamt 77.435 m2 im Verflechtungsbereich). Im nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsbereich ist der Anteil des Mittelzentrums mit 59% der Verkaufsflache leicht hoher, jedoch wird keine
dominante Stellung des Mittelzentrums ersichtlich.

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist sowohl im nahversorgungs- als auch im
zentrenrelevanten Sortimentsbereich mit Werten von 0,50 m2 bzw. 0,37 m2 je Einwohner / -in geringer als im
landesweiten Durchschnitt, wohingegen im nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich mit 0,65 m2 je Ein-
wohner / -in ein leicht Gberdurchschnittlicher Wert erreicht wird. Insgesamt summiert sich die Verkaufsfla-
chenausstattung auf 1,52 m2 je Einwohner / -in und liegt folglich leicht unter dem Brandenburger Vergleichs-
wert (1,66 m? je Einwohner / -in).

25,7% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren, allerdings auch ca. 56%
aller Einzelhandelsflachen (43.140 m?) an Einzelstandorten in nicht-integrierten Lagen. Im Mittelzentrum
Hennigsdorf ist gegenliber 2016 insbesondere der Anteil an Verkaufsflache in Stadt-/Ortszentren von 22%
auf 34% deutlich angestiegen.

Hennigsdorf besitzt innerhalb des Verflechtungsbereiches keine dominante Stellung, wie anhand der Kenn-
ziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar wird. Die Kaufkraftbindung im gesamten
Verflechtungsbereich liegt bei 67%, fir die Einzelhandelszentralitat ist ein Indexwert von 81 auszuweisen.
Bezogen auf das Stadtgebiet Hennigsdorf errechnet sich nur eine geringfiigig hohere Kaufkraftbindung von
78% und eine Zentralitatskennziffer von 95.

Abbildung 54: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Hennigsdorf
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Tabelle 77: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Hennigsdorf

Einwohner /-innen (30.11.2021) 50.837
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 93,6
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 321,7
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.329
Nahrungs- und Genussmittel 1464
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 21,1
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 10,4
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1779
Bekleidung 219
Schuhe, Lederwaren 6,1
Uhren, Schmuck 29
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 6,0
Spielwaren, Musikinstrumente 6,5
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 7,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7,8
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 249
Foto, Optik 5,4
Zoo- und Heimtierbedarf 3,0
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 91,7
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 17,5
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 28,9
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 5,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 52,1

Tabelle 78: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Hennigsdorf

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 68 20.210
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 27 3.995
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11 1.415
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 106 25.620
Bekleidung 17 3.005
Schuhe, Lederwaren 1 335
Uhren, Schmuck 5 240
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 14 8.065
Spielwaren, Musikinstrumente 1 275
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 6 1.220
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3 1.365
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 10 1.810
Foto, Optik 4 190
Blumen, Topfpflanzen 10 1.225
Zoo- und Heimtierbedarf 3 1.240
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 74 18.970
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 4 11.860
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 12 20.405
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4 580
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 20 32.845
Einzelhandel insgesamt 200 77.435
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Tabelle 79: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Hennigsdorf

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,50
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,37
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,65

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 5.895
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.500
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 12.800
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 16.200

davon = 5.000 m? VKF 38.040

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 19.865
davon Nebenzentren in m2 VKF 860
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 8.815
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 4.755

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 43.140
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 14.285
davon Einkaufszentren in m2 VKF 11.225
davon Einzellage in m2 VKF 49.630
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 2.295
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 9.975
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 4.390
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.320
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 5.880
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 49.445
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 585
davon S - Sonstige in m2 VKF 5.840

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 80: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Hennigsdorf

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 76% 81
zentrenrelevante Sortimente 40% 64
nicht-zentrenrelevante Sortimente 85% 103

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.21. Verflechtungsbereich Herzberg (Elster)

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Herzberg (Elster) das Datenblatt unter Punkt 3.5.4 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Herzberg (Elster) gehdren neben der Stadt Herzberg (Elster) selbst auch die
Stadt Schénewalde sowie das Amt Schlieben mit der Stadt Schlieben und den Gemeinden Fichtwald, Ho-
henbucko, Kremitzaue und Lebusa. Insgesamt leben 16.949 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag
30.11.2021), davon 8.729 Personen im Stadtgebiet Herzberg (Elster).

Das regionale Kaufkraftniveau bleibt mit einem Wert von 87,4 rund 7 Indexpunkte unter dem Landesdurch-
schnitt von Brandenburg (94,0). Die einzige Gemeinde mit einem Kaufkraftniveau Giber dem landesweiten
Durchschnitt ist Hohenbucko mit einer Kaufkraft von 97,1, wohingegen die Gemeinde Kremitzaue mit 80,7
nur ein deutlich niedrigeres Kaufkraftniveau erreichen kann.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung betragen durchschnittlich im
Verflechtungsbereich in Summe aller Sortimente 5.907 €, in Verbindung mit dem Bevolkerungspotenzial er-
rechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 99,3 Mio. € im Verflechtungsbereich (da-
von mit 51,8 Mio. € knapp die Halfte im Mittelzentrum Herzberg (Elster)).

Im Mittelzentrum Herzberg (Elster) war in den vergangenen Jahren ein leicht riicklaufiger Einzelhandelsbe-
satz (2016: 110 Betriebe / 2022: 104 Betriebe) zu beobachten, bei allerdings geringfligig ansteigender Ver-
kaufsflache von 23.700 m2 auf aktuell 24.605 m2 (+3,8% gegentber 2016). Damit verflgt Herzberg (Elster)
derzeit Uber 71% aller Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches (insgesamt 146 Betriebe) und
rund 83% der Einzelhandelsflache (insgesamt 29.575 m2 im Verflechtungsbereich).

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist insbesondere im nahversorgungsrelevanten
Sortimentsbereich mit 0,73 m2 je Einwohner / -in deutlich Gberdurchschnittlich (im Land Brandenburg

0,58 mz je Einwohner / -in). Dadurch summiert sich tber alle Sortimente hinweg die Verkaufsflachenausstat-
tung auf 1,74 mz2 je Einwohner / -in und liegt folglich iber dem Brandenburger Vergleichswert (Land Bran-
denburg 1,66 m2 je Einwohner / -in).

29,1% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren, was einen vergleichsweise
hohen Wert darstellt. Auch der Anteil der Verkaufsflache in nicht-integrierten Lagen ist mit 23% recht gering.
Beide Aussagen sind adaquat auf das Mittelzentrum Herzberg (Elster) Gibertragbar, 7.345 m2 bzw. 30% aller
ortlichen Einzelhandelsflachen befinden sich innerhalb von Stadt- und Ortszentren.

Die weitgehende Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflechtungs-
bereich wird auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar. Die
Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 99%, fur die Einzelhandelszentralitat ist ein
Indexwert von 120 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Herzberg (Elster) errechnet sich sogar eine
Kaufkraftbindung von 152% und eine Zentralitatskennziffer von 184.

Abbildung 55: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Herzberg (Elster)

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,73
0,60
0.58 0,53
0,49 048
29,1%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Herzberg Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment (Elster)
m Verflechtungshereich Herzberg (Elster) Land Brandenburg m Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 81: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Herzberg (Elster)

Einwohner /-innen (30.11.2021) 16.949
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 87,4
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 99,3
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.907
Nahrungs- und Genussmittel 458
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 6,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 3,2
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 55,5
Bekleidung 6,5
Schuhe, Lederwaren 1.8
Uhren, Schmuck 0,8
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 18
Spielwaren, Musikinstrumente 1,9
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2,0
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2,3
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 75
Foto, Optik 1,7
Zoo- und Heimtierbedarf 0,9
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 27,3
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 5,0
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 9,7
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 1,9
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 16,5

Tabelle 82: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Herzberg (Elster)

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 49 9.890
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 15 1.805
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 6 640
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 70 12.335
Bekleidung 15 2.515
Schuhe, Lederwaren 3 715
Uhren, Schmuck 2 90
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 3 1.255
Spielwaren, Musikinstrumente 0 175
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 1 295
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5 1.150
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 7 405
Foto, Optik 3 135
Blumen, Topfpflanzen 10 845
Zoo- und Heimtierbedarf 3 665
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 52 8.245
Mdbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 4 1.340
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 18 7.510
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 2 145
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 24 8.995
Einzelhandel insgesamt 146 29.575
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Tabelle 83: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Herzberg (Elster)

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 146
davon < 100 m2 Verkaufsflache 97
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 22
davon = 300 m2 Verkaufsflache 27

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,73
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,53

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 4.365
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 3.300
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 12.230
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 9.680
davon = 5.000 m? VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Lage

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 8.615
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 0
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 14.265
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 6.695

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 17.395
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 1.925
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 10.255
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 6.070
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 2.610
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.050
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 5.360
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 13.900
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 405
davon S - Sonstige in m2 VKF 180

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 84: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Herzberg (Elster)

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 111% 118
zentrenrelevante Sortimente 71% 115
nicht-zentrenrelevante Sortimente 106% 129

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.22. Verflechtungsbereich Jiterbog

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Juterbog das Datenblatt unter Punkt 1.5.5 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Jiterbog gehdren neben der Stadt Juterbog als Mittelzentrum weiterhin die amts-
freie Gemeinde Niedergoérsdorf sowie das Amt Dahme/Mark mit den Gemeinden lhlow und Niederer Fla-
ming. Insgesamt leben 22.215 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 12.404 Per-
sonen im Stadtgebiet Jiterbog.

Dieses Bevolkerungspotenzial im Verflechtungsbereich verfligt mit einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
von 85,0 Uiber ein deutlich unterdurchschnittliches Niveau gegeniiber dem Vergleichswert des Landes Bran-
denburg (94,0). Unterschiede zwischen dem Mittelzentrum und den weiteren Gemeinden erweisen sich als
gering, die Stadt Jiterbog und die Gemeinde lhlow erreichen Werte um das Durchschnittsniveau im Ver-
flechtungsbereich, wohingegen die Gemeinden Niederer Flaming mit 90,4 und Niederg6rsdorf mit 82,8 deut-
licher vom Durchschnittswert abweichen.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevoélkerung sind mit 5.746 € auszuweisen, in
Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 127,4 Mio. € im Verflechtungs-
bereich (davon 71,2 Mio. € im Mittelzentrum Juterbog).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels konzentrieren sich zu grof3en Teilen auf das Mittelzentrum, 108
der insgesamt 138 Betriebe des Verflechtungsbereiches sind im Stadtgebiet Jiterbog ansassig. Von der
Gesamt-Verkaufsflache des Verflechtungsbereiches (35.958 m?) entfallen 30.030 m? auf das Stadtgebiet.
Es ist in Juterbog gegeniiber 2016 ein Rickgang der Verkaufsflache sowie der Betriebsanzahl zu erkennen.

Auf nahversorgungsrelevante Sortimente entfallt ein Verkaufsflachenanteil von 9.460 m?, dies sind lediglich
27% aller Verkaufsflachen im Verflechtungsbereich. Bezogen auf das Bevélkerungspotenzial ergibt sich
eine fur das Land Brandenburg unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von 0,44 mz je Einwoh-
ner / -in in der Nahversorgung. Deutlich tberdurchschnittlich ist dagegen die Ausstattungskennziffer in den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten. Mit 0,77 m2 je Einwohner / -in liegt der Flachenbesatz 28% oberhalb
der landesweiten Ausstattung. Letztlich summiert sich die Flachenausstattung auf leicht unterdurchschnittli-
che 1,62 m2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich (Landesdurchschnitt 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Rund 23% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, dieser Anteil ist aus-
schlieBlich dem Mittelzentrum Jiterbog zuzurechnen. Der Flachenbesatz im Stadt- / Ortszentrum des Mittel-
zentrums Juterbog zeigt gegenliber der Vorerhebung 2016 ebenso wie der Einzelhandelsbesatz der Stadt
insgesamt eine ricklaufige Tendenz. Konnten fiir das Jahr 2016 noch 9.710 m2 im Stadt-/Ortszentrum aus-
gewiesen werden, sankt dieser Wert auf 8.300 m2 im Jahr 2022.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Juterbog erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 67%, die
Zentralitatskennziffer bleibt mit 81 deutlich unterdurchschnittlich. Fir das Mittelzentrum Jiuterbog sind diese
Kennziffern entsprechend hoher, die Kaufkraftbindung von 102% und eine Zentralitatskennziffer von 124
verdeutlichen die Konzentration auf das Mittelzentrum.

Abbildung 56: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Juterbog

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,77
0,58 0,60
0,44 0,41 0,48
. 23,1% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Juterbog Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Juterbog Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 85: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Jiterbog

Einwohner /-innen (30.11.2021) 22.215
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 85,0
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 1274
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.746
Nahrungs- und Genussmittel 59,1
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 8,4
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 4.1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 71,7
Bekleidung 8,3
Schuhe, Lederwaren 23
Uhren, Schmuck 1,0
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 23
Spielwaren, Musikinstrumente 2,5
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2,6
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3,0
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 9,7
Foto, Optik 2,1
Zoo- und Heimtierbedarf 1,2
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 35,0
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 6,3
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 12,2
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 2,3
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 20,8

Tabelle 86: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Jiterbog

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 45 8.255
Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 7 1.015
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 5 500
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 57 9.770
Bekleidung 13 2.285
Schuhe, Lederwaren 4 795
Uhren, Schmuck 3 140
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 13 2.190
Spielwaren, Musikinstrumente 1 345
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3 285
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 1.100
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 11 1.415
Foto, Optik 2 90
Blumen, Topfpflanzen 5 300
Zoo- und Heimtierbedarf 1 235
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 60 9.180
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 3 6.790
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 15 9.965
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3 280
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 21 17.035
Einzelhandel insgesamt 138 35.985
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Tabelle 87: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Jiterbog

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache
Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,44
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,41
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,77

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 4.365
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 2.550
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 7.180
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 21.890
davon = 5.000 m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 8.300
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 6.635
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 8.740

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 12.310
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 27.980
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 2.295
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 5.710
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 4.000
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 3.465
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 630
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 4.380
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 21.060
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 2.000
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 315
davon S - Sonstige in m2 VKF 135

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 88: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Jiterbog

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 65% 69
zentrenrelevante Sortimente 62% 100
nicht-zentrenrelevante Sortimente 85% 103

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022

121



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

3.2.23. Verflechtungsbereich Kénigs Wusterhausen

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Konigs Wusterhausen das Datenblatt unter Punkt 3.2.5 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Kénigs Wusterhausen gehdren neben der Stadt Kénigs Wusterhausen selbst
auch die Stadt Mittenwalde, die amtsfreien Gemeinden Bestensee und Heidesee sowie das Amt Schenken-
landchen mit den Gemeinden Grof3 Koris, Halbe, Markisch Buchholz, Minchehofe, Schwerin und Teupitz.
Insgesamt leben 72.633 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 38.343 Personen
im Stadtgebiet Konigs Wusterhausen.

Das regionale Kaufkraftniveau liegt mit einem Wert von 95,5 leicht oberhalb des Landesdurchschnitts von
Brandenburg (94,0). Bestensee, Grol3 Koris, Heidesee und Kdnigs Wusterhausen verfiigen mit kommuna-
len Kaufkraftwerten zwischen mit 94,4 und 96,1 jeweils Uber ein vergleichbares Niveau. Der héchste Kauf-
kraftindex wird mit 100,2 in der Gemeinde Schwerin erreicht. Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro
Kopf und Jahr der Bevélkerung betragen durchschnittlich im Verflechtungsbereich in Summe aller Sorti-
mente 6.459 €, in Verbindung mit dem Bevolkerungspotenzial errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes
Nachfragepotenzial von 462,4 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 248,3 Mio. € im Mittelzentrum Konigs
Wusterhausen).

Im Mittelzentrum Koénigs Wusterhausen war in den vergangenen Jahren ein riicklaufiger Einzelhandelsbe-
satz (2016: 197 Betriebe / 2022: 170 Betriebe) zu beobachten, bei allerdings relativ stabiler Verkaufsflache
von aktuell 46.800 m2 (-1,1% gegenuber 2016). Damit verfligt Konigs Wusterhausen derzeit Uber 62% aller
Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches (insgesamt 275 Betriebe) und rund 71% der Einzelhan-
delsflache (insgesamt 66.225 m2 im Verflechtungsbereich).

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist in allen Sortimentsbereichen deutlich unter-
durchschnittlich: Insbesondere bei nicht-zentrenrelevanten Warengruppen summiert sich die Verkaufsfla-
chenausstattung auf lediglich 0,28 mz2 je Einwohner / -in (Land Brandenburg 0,60 m2 je Einwohner / -in).
Auch im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich wird im Verflechtungsbereich nur eine Ausstattungs-
kennziffer von 0,43 mz je Einwohner / -in erreicht (Landesdurchschnitt 0,58 je Einwohner / -in). Insgesamt
summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf 0,91 mz2 je Einwohner / -in und somit deutlich unterhalb
des Brandenburger Vergleichswertes (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwohner / -in).

Uberdurchschnittliche 23% der Verkaufsflache im Verflechtungsraum sind jedoch in Stadt- und Ortszentren
ansassig. Zudem befinden sich lediglich ca. 34% aller Einzelhandelsflachen (22.725 m2) an Einzelstandor-
ten in nicht-integrierten Lagen, mehrheitlich (92% der Verkaufsflachen an nicht-integrierten Standorten) be-
finden sich diese im Mittelzentrum Kdnigs Wusterhausen.

Die Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei lediglich 48%, fur die Einzelhandelszentra-
litat ist ein Indexwert von 58 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Kbnigs Wusterhausen errechnet
sich eine Kaufkraftbindung von 59% und eine Zentralitdtskennziffer von 71. Sowohl aus dem Mittelzentrum
als auch aus dem gesamten Verflechtungsraum sind gréere Kaufkraftabfliisse gegeben.

Abbildung 57: Ausgewaéahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Kénigs Wusterhausen

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,60
0,43 0,48
0,28
0,20
- . 23,0% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Kénigs Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment Wusterhausen

m Verflechtungsbereich Kénigs Wusterhausen Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 89: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Kénigs Wusterhausen

Einwohner /-innen (30.11.2021) 72.633
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 95,5
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 462,4
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.459
Nahrungs- und Genussmittel 207,7
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 30,1
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 14,8
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 2527
Bekleidung 31,1
Schuhe, Lederwaren 8,6
Uhren, Schmuck 42
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 8,7
Spielwaren, Musikinstrumente 9,4
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 10,1
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 11,3
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 354
Foto, Optik 78
Zoo- und Heimtierbedarf 4,2
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 130,8
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 25,7
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 447
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 8,4
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 78,8

Tabelle 90: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Kodnigs Wusterhausen

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 108 25.725
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 24 3.935
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 15 1.815
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 147 31.475
Bekleidung 17 1.775
Schuhe, Lederwaren 1 225
Uhren, Schmuck 6 300
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 15 4.175
Spielwaren, Musikinstrumente 2 545
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 7 1.320
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 1.075
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 1.550
Foto, Optik 11 540
Blumen, Topfpflanzen 17 1.695
Zoo- und Heimtierbedarf 6 1.415
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 92 14.615
Mdbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 8 2.220
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 24 17.075
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4 840
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 36 20.135
Einzelhandel insgesamt 275 66.225
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Tabelle 91: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Koénigs Wusterhausen

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 275
davon < 100 m2 Verkaufsflache 176
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 46
davon = 300 m2 Verkaufsflache 53

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,43
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,20
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,28

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 7.920
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 6.900
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 20.330
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 21.455
davon = 5.000 m? VKF 9.620

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 15.205
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 8.095
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 20.200
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 22.725

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 34.520
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 9.650
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 22.055
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 66.225
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 14.890
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 9.790
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.710
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 8.070
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 29.300
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.350
davon S - Sonstige in m2 VKF 1.115

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 92: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Koénigs Wusterhausen

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 60% 64
zentrenrelevante Sortimente 28% 45
nicht-zentrenrelevante Sortimente 42% 51

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.24. Verflechtungsbereich Kyritz

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Kyritz das Datenblatt unter Punkt 1.7.3 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Kyritz gehdren neben dem Mittelzentrum Kyritz die amtsfreien Gemeinden Gum-
tow und Wusterhausen/Dosse sowie das Amt Neustadt (Dosse) mit den Gemeinden Neustadt (Dosse),
Breddin, Dreetz, Sieversdorf-Hohenofen, Stiidenitz-Schénermark und Zernitz-Lohm. Insgesamt leben
25.929 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon im Mittelzentrum Kyritz 9.179 Per-
sonen.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfiigt mit 85,8 tber ein fir das Land Brandenburg (Vergleichswert 94,0)
deutlich unterdurchschnittliches einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau, auch das Kaufkraftniveau im Mit-
telzentrum Kyritz verbleibt mit 86,3 auf vergleichbar niedrigem Niveau. Keine der Gemeinden im Verflech-
tungsbereich kann eine Kaufkraftkennziffer iber 90 erreichen.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung sind fur den Verflechtungsbe-
reich mit lediglich 5.802 € anzugeben, Kyritz liegt mit 5.837 € auf vergleichbarem Niveau. In Summe errech-
net sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 149,8 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon
53,9 Mio. € im Mittelzentrum Kyritz).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels befinden sich zu mehr als der Halfte im Mittelzentrum, 86 der
insgesamt 156 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches sind im Stadtgebiet Kyritz anséssig. Von
der Gesamt-Verkaufsflache des Verflechtungsbereiches (34.100 m2) entfallen 24.260 m2 auf das Stadtge-
biet.

Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente entféllt ein Verkaufsflachenanteil von 11.965 mz?, dies sind ca.
35% aller Verkaufsflachen im Verflechtungsbereich. Bezogen auf das Bevolkerungspotenzial ergibt sich
eine fur das Land Brandenburg unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von 0,46 mz2 je Einwoh-
ner / -in in der Nahversorgung. Auch in den weiteren Sortimenten ist die Flachenausstattung unterhalb des
Brandenburger Durchschnitts. Letztlich summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf niedrige 1,32 m?
je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Rund 13,4% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren. Im Mittelzentrum Ky-
ritz sank der Verkaufsflachenanteil im Stadt- und Ortszentrum leicht von 12,5% im Jahr 2016 auf aktuell
11,9%. Damit ist der Verkaufsflachenanteil von Stadt- und Ortszentren in Kyritz geringer als im gesamten
Verflechtungsbereich.

Die erhdhte Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflechtungsbe-
reich wird auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar. Die
Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 68%, fur die Einzelhandelszentralitat ist ein
Indexwert von 82 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Kyritz errechnet sich jedoch eine Kaufkraftbin-
dung von 132% und eine Zentralitdtskennziffer von 159.

Abbildung 58: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Kyritz

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,60
0,46 0,48 0,47
0,38
13,4%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Kyritz Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Kyritz Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 93: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Kyritz

Einwohner /-innen (30.11.2021) 25.929
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 85,8
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 149,8
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.802
Nahrungs- und Genussmittel 69,2
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 9,8
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 4.8
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 83,9
Bekleidung 9.8
Schuhe, Lederwaren 2,7
Uhren, Schmuck 1,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 2,7
Spielwaren, Musikinstrumente 2,9
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 31
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3,5
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 11,3
Foto, Optik 25
Zoo- und Heimtierbedarf 14
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 41,1
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 7.4
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 14,7
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 2,7
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 24,8

Tabelle 94: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Kyritz

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 48 9.625
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 11 1.650
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 7 690
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 66 11.965
Bekleidung 14 2.285
Schuhe, Lederwaren 3 710
Uhren, Schmuck 3 150
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 13 2.965
Spielwaren, Musikinstrumente 3 290
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4 460
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 350
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 12 1.110
Foto, Optik 4 190
Blumen, Topfpflanzen 5 410
Zoo- und Heimtierbedarf 1 920
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 66 9.840
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 7 2.085
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 17 10.095
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 0 115
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 24 12.295
Einzelhandel insgesamt 156 34.100
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Tabelle 95: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Kyritz

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,46
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,38
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,47

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 4590
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.500
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 8.250
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 9.165
davon = 5.000 m2 VKF 7.595

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 4565
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 90
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 22.775

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 6.670
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 28.590
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 5.510
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 0
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 4.495
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 3.590
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 765
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 7.015
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 17.050
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 315
davon S - Sonstige in m2 VKF 870

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 96: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Kyritz

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 71% 76
zentrenrelevante Sortimente 61% 99
nicht-zentrenrelevante Sortimente 69% 83

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.25. Verflechtungsbereich Lauchhammer — Schwarzheide

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums in Funktionsteilung Lauchhammer - Schwarzheide die Datenblatter unter Punkt 3.4.4 und 3.4.6
im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums in Funktionsteilung Lauchhammer — Schwarzheide gehéren
die Stadte Lauchhammer und Schwarzheide, das Amt Ortrand mit der Stadt Ortrand und den Gemeinden
Tettau, Lindenau, Grol3kmehlen, Kroppen und Frauendorf sowie das Amt Ruhland mit der Stadt Ruhland
und den Gemeinden Griinewald, Guteborn, Hermsdorf, Hohenbocka und Schwarzbach. Insgesamt leben
32.680 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 19.457 Personen in den beiden
Stadten des Mittelzentrums in Funktionsteilung.

Das regionale, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 92,7 leicht
unter dem landesweiten Vergleichswert (Land Brandenburg 94,0), allerdings besteht innerhalb des Verflech-
tungsbereiches eine recht breite Streuung zwischen 84,5 (Frauendorf) und 99,0 (Guteborn).

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung sind durchschnittlich fir den
Verflechtungsbereich mit 6.266 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nach-
fragepotenzial von 202,8 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 121,0 Mio. € in den beiden Stadten Lauch-
hammer und Schwarzheide).

Innerhalb des Verflechtungsbereiches sind 235 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
62.610 m2 ansassig. Auf die beiden Stadte des Mittelzentrums in Funktionsteilung entfallen 146 Betriebe mit
49.780 m2 Verkaufsflache. Auf weiteren Einzelhandelsbesatz ist in den Stadten Ortrand (35 Betriebe mit
6.410 m2 Verkaufsflache) und Ruhland (33 Betriebe mit 3.445 m2 Verkaufsflache) zu verweisen.

Insgesamt zeichnet sich in allen Sortimentsbereichen eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-
tung ab, die sich auf 1,92 m2 je Einwohner / -in summiert (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in).
Insbesondere in der Nahversorgung liegt die Ausstattungskennziffer mit 0,72 m2 je Einwohner / -in deutlich
Uber dem Brandenburger Durchschnitt (0,58 m2 je Einwohner / -in), wohingegen im nicht-zentrenrelevanten
Sortimentsbereich ein nahezu landesdurchschnittlicher Wert mit 0,62 m2 je Einwohner / -in erreicht wird.

Lediglich rund 15% dieses Verkaufsflachenbesatzes bzw. 9.600 m2 befinden sich in Stadt- und Ortszentren.
Mit 45% Flachenanteil befindet sich knapp die Halfte des Einzelhandelsbesatzes an nicht-integrierten Ein-
zelstandorten. Auch im Stadtgebiet von Lauchhammer (15%) bleibt der Flachenanteil des Stadt-/Ortszent-
rums vergleichbar zur Gesamtsituation, in Schwarzheide kann der Einzelhandel keinem Stadt- oder Orts-
zentrum zugeordnet werden.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Lauchhammer — Schwarzheide erzielt insgesamt eine Kaufkraft-
bindung von 94%, die Zentralitatskennziffer von 113% verdeutlicht die regionale Ausstrahlung leistungsfahi-
ger Einzelhandelsagglomerationen. Die Stadt Lauchhammer erreicht eine Zentralitatskennziffer von 144, fur
Schwarzheide ist diese mit 149 ebenfalls durch deutliche Zufliisse bestimmt.

Abbildung 59: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Lauchhammer - Schwarzheide

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,72
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0,48
15,3% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Lauchhammer - Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment Schwarzheide
m\Verflechtungsbereich Lauchhammer - Schwarzheide
Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 97: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Lauchhammer — Schwarzheide

Einwohner /-innen (30.11.2021) 32.680
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 92,7
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 202,8
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.266
Nahrungs- und Genussmittel 93,2
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 13,2
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 6,5
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 112,9
Bekleidung 134
Schuhe, Lederwaren 3,7
Uhren, Schmuck 1,7
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 3,8
Spielwaren, Musikinstrumente 3,9
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4.8
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 15,3
Foto, Optik 35
Zoo- und Heimtierbedarf 1,9
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 56,0
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 10,3
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 19,8
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 33,9

Tabelle 98: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Lauchhammer — Schwarzheide

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 79 19.525
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 16 2915
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 6 1.230
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 101 23.670
Bekleidung 28 4.875
Schuhe, Lederwaren 4 1.225
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 14 4.385
Spielwaren, Musikinstrumente 0 350
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 7 1.440
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 10 2.030
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 10 1.105
Foto, Optik 8 470
Blumen, Topfpflanzen 11 1.185
Zoo- und Heimtierbedarf 6 1.425
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 101 18.625
Mdbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen) 3 1.565
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 24 18.135
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 6 615
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 33 20.315
Einzelhandel insgesamt 235 62.610
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Tabelle 99: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Lauchhammer — Schwarzheide

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 235
davon < 100 m2 Verkaufsflache 156
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 33
davon = 300 m2 Verkaufsflache 46

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,72
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,57
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,62

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 7.020
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.950
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 15.680
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 19.890
davon 2 5.000 m2 VKF 15.070

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 9.600
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 6.680
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 18.450
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 27.880

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 29.070
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 3.655
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 28.315
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 1.570
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 62.610
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 9.565
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 10.250
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.710
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 9.245
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 31.300
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 270
davon S - Sonstige in m2 VKF 270

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 100: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Lauchhammer — Schwarzheide

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 100% 106
zentrenrelevante Sortimente 80% 129
nicht-zentrenrelevante Sortimente 95% 116

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.26. Verflechtungsbereich Libben (Spreewald)

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Libben (Spreewald) das Datenblatt unter Punkt 3.2.6 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Libben (Spreewald) gehtéren neben der Stadt Libben (Spreewald) als Mittel-
zentrum weiterhin die amtsfreie Gemeinde Markische Heide sowie das Amt Unterspreewald mit den Ge-
meinden Unterspreewald, Bersteland, Krausnick-Grofl3 Wasserburg, Rietzneuendorf-Staakow, Schlepzig
und Schonwald und das Amt Lieberose/Oberspreewald mit der Stadt Lieberose und den Gemeinden Alt
Zauche-WuRwerk, Byhleguhre-Byhlen, Jamlitz, Neu Zauche Schwielochsee, Spreewaldheide und Straupitz.
Insgesamt leben 29.575 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 14.003 Personen
im Stadtgebiet Libben (Spreewald).

Dieses Bevolkerungspotenzial verfiigt mit einer einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von 88,4 iber ein unter-
durchschnittliches Niveau gegeniiber dem Vergleichswert des Landes Brandenburg (94,0). Unterschiede
zwischen dem Mittelzentrum und den weiteren Gemeinden erweisen sich als gering, die Stadt Libben
(Spreewald) erreicht mit 89,0 einen Wert, der geringfligig héher ist als im gesamten Verflechtungsbereich.
Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung sind durchschnittlich mit 5.977 €
anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 175,6 Mio. € im
Verflechtungsbereich (davon 84,1 Mio. € im Mittelzentrum Libben (Spreewald)).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels konzentrieren sich zu grof3en Teilen auf das Mittelzentrum, 123
der insgesamt 196 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches sind im Stadtgebiet Libben (Spree-
wald) ansassig. Von der Gesamt-Verkaufsflache des Verflechtungsbereiches (41.690 m?) entfallen

33.060 m2 auf das Stadtgebiet.

Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente entfallt ein Verkaufsflachenanteil von 18.770 m2, bezogen auf
das Bevolkerungspotenzial ergibt sich eine fur das Land Brandenburg leicht Gberdurchschnittliche Verkaufs-
flichenausstattung von 0,63 m2 je Einwohner / -in in der Nahversorgung (Land Brandenburg 0,58 mz2 je Ein-
wohner / -in). Deutlich unterdurchschnittlich ist demgegeniber die Ausstattungskennziffer in den sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten. Mit einem Wert von 0,34 m2 je Einwohner / -in liegt der Flachenbesatz nur
bei 71% der landesweiten Ausstattung. Bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist die Diskrepanz
noch ausgepragter. Letztlich summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf lediglich 1,41 m2 je Einwoh-
ner / -in im Verflechtungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Rund 20% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, im Mittelzentrum LUb-
ben (Spreewald) ist dieser Anteil deutlich geringer. Zudem sank der Verkaufsflachenanteil von Stadt- und
Ortszentren im Mittelzentrum leicht von 13,8% im Jahr 2016 auf aktuell 13,4%.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Libben (Spreewald) erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von
77%, die Zentralitatskennziffer bleibt mit 93 unterdurchschnittlich. Flr das Mittelzentrum Libben (Spree-
wald) sind diese Kennziffern entsprechend héher, so wird eine Kaufkraftbindung von 116% und eine Zentra-
litatskennziffer von 140 erreicht.

Abbildung 60: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Libben (Spreewald)

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren

0,63 058 0,60
0.48 0,44
0,34
. 19,7% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Libben Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment (Spreewald)

m Verflechtungsbereich Libben (Spreewald) Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 101: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Lubben (Spreewald)

Einwohner /-innen (30.11.2021) 29.575
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 88,4
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 175,6
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.977
Nahrungs- und Genussmittel 80,8
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 11,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 5,6
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 97,9
Bekleidung 11,6
Schuhe, Lederwaren 3,2
Uhren, Schmuck 15
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 3,3
Spielwaren, Musikinstrumente 3.4
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3,6
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4,1
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 13,2
Foto, Optik 29
Zoo- und Heimtierbedarf 1,6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 48,5
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 9,0
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 17,0
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,3
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 29,2

Tabelle 102: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Libben (Spreewald)

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 79 16.380
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 12 1.865
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 4 525
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 95 18.770
Bekleidung 21 3.660
Schuhe, Lederwaren 4 535
Uhren, Schmuck 2 90
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 8 1.470
Spielwaren, Musikinstrumente 1 325
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4 945
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3 305
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 11 1.100
Foto, Optik 5 235
Blumen, Topfpflanzen 11 735
Zoo- und Heimtierbedarf 3 600
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 73 10.000
Mdbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 2 740
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 21 11.745
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 5 435
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 28 12.920
Einzelhandel insgesamt 196 41.690
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Tabelle 103: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Lubben (Spreewald)

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 196
davon < 100 m2 Verkaufsflache 139
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 31
davon = 300 m2 Verkaufsflache 26

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,63
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,34
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,44

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 6.255
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 4.650
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 7.995
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 17.440
davon = 5.000 m? VKF 5.350

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 8.220
davon Nebenzentren in m2 VKF 560
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 3.300
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 14.335
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 15.275

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 19.710
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 8.645
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 13.335
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 5.610
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 9.565
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.680
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 6.165
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 17.515
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 825
davon S - Sonstige in m2 VKF 330

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 104: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Lubben (Spreewald)

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 90% 95
zentrenrelevante Sortimente 53% 86
nicht-zentrenrelevante Sortimente 73% 88

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.27. Verflechtungsbereich Libbenau/Spreewald

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Libbenau/Spreewald das Datenblatt unter Punkt 3.4.3 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Lubbenau/Spreewald gehéren neben der Stadt Libbenau/Spreewald selbst auch
die Stadte Calau und Vetschau/Spreewald. Insgesamt leben 31.285 Personen im Verflechtungsbereich
(Stichtag 30.11.2021), davon 15.797 Personen im Stadtgebiet Libbenau/Spreewald.

Das regionale Kaufkraftniveau bleibt mit einem Wert von 89,5 rund 5 Indexpunkte unter dem Landesdurch-
schnitt von Brandenburg (94,0). Die Stadte Calau und Vetschau/Spreewald liegen mit 92,1 bzw. 88,2 auf
vergleichbarem Niveau zur Stadt Libbenau/Spreewald mit 89,0.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung betragen durchschnittlich im
Verflechtungsbereich in Summe aller Sortimente 6.052 €, in Verbindung mit dem Bevolkerungspotenzial er-
rechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 187,3 Mio. € im Verflechtungsbereich (da-
von 94,4 Mio. € im Mittelzentrum Libbenau/Spreewald).

Im Mittelzentrum Libbenau/Spreewald war in den vergangenen Jahren ein riicklaufiger Einzelhandelsbe-
satz (2016: 137 Betriebe / 2022: 111 Betriebe) zu beobachten, bei ebenfalls leicht riicklaufiger Verkaufsfla-
che von aktuell 36.560 m2 (-5% gegeniiber 2016). Damit verfiigt Libbenau/Spreewald derzeit Giber 61% der
Einzelhandelsflache von insgesamt 59.485 m2 im Verflechtungsbereich. Auf die Stadte Calau (55 Betriebe
mit 12.380 m2 Verkaufsflache) und Vetschau/Spreewald (52 Betriebe mit 10.545 m? Verkaufsflache) entfallt
ein quantitativ vergleichbarer Einzelhandelsbesatz.

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist in allen Sortimentsbereichen als Gberdurch-
schnittlich einzuschéatzen. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf 1,90 m? je Einwoh-
ner / -in, liegt folglich tber dem Brandenburger Vergleichswert (Land Brandenburg 1,66 m?2 je Einwohner / -
in). Im Mittelzentrum LUbbenau/Spreewald kann eine Verkaufsflachenausstattung von 2,31 m2 pro Einwoh-
ner / -in erreicht werden. Insbesondere im sonstigen zentrenrelevanten und im nicht-zentrenrelevanten Be-
darfsbereich verfugt das Mittelzentrum mit 0,76 je Einwohner / -in bzw. 0,86 m? je Einwohner / -in einen
deutlich Gberdurchschnittlichen Besatz.

Lediglich 11,4% des Verkaufsflachenbesatzes im gesamten Verflechtungsbereich befinden sich in Stadt-
und Ortszentren, damit liegt dieser Anteil deutlich unterhalb des Brandenburger Durchschnitts. Der gréf3te
Anteil (rd. 41% der Verkaufsflache) ist jedoch in Nahversorgungsbereichen ansassig. Im Mittelzentrum Lib-
benau/Spreewald sind sogar nur 8% (2.830 m?) der Verkaufsflache in Stadt- und Ortszentren ansassig.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Liibbenau/Spreewald erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung
von 92%, die Zentralitatskennziffer ist mit 111 leicht Gberdurchschnittlich. Fiir das Mittelzentrum Liib-
benau/Spreewald wird eine Kaufkraftbindung von 107% und eine Zentralitdtskennziffer von 130 erreicht, mit
nochmals héheren Werten im zentrenrelevanten und im nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich.

Abbildung 61: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Libbenau/Spreewald

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
,66
0,63 0,58 0,61 0,60
0,48
11,4%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment Liubbenau/Spreewald
mVerflechtungsbereich Libbenau/Spreewald Land Brandenburg m Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen

134



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

Tabelle 105: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Libbenau/Spreewald

Einwohner /-innen (30.11.2021) 31.285
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 89,5
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 187,3
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.052
Nahrungs- und Genussmittel 87,4
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 12,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 6,1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 105,9
Bekleidung 12,4
Schuhe, Lederwaren 34
Uhren, Schmuck 15
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 3,4
Spielwaren, Musikinstrumente 3,6
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3,8
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4.4
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 14,2
Foto, Optik 3,2
Zoo- und Heimtierbedarf 1,7
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 51,7
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 9,2
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 17,1
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,3
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 29,7

Tabelle 106: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Libbenau/Spreewald

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 70 15.635
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 16 3.030
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11 1.045
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 97 19.710
Bekleidung 24 4.780
Schuhe, Lederwaren 5 925
Uhren, Schmuck 5 235
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 16 3.440
Spielwaren, Musikinstrumente 0 465
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 9 1.180
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5 2.165
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 11 2.180
Foto, Optik 9 530
Blumen, Topfpflanzen 13 2.530
Zoo- und Heimtierbedarf 3 625
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 100 19.055
Mdbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen) 10 7.090
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 10 13.410
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 1 220
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 21 20.720
Einzelhandel insgesamt 218 59.485
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Tabelle 107: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Lubbenau/Spreewald

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 218
davon < 100 m2 Verkaufsflache 142
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 39
davon = 300 m2 Verkaufsflache 37

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,63
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,61
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,66

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 6.390
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 5.850
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 12.070
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 29.635
davon = 5.000 m? VKF 5.540

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 6.790
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 24.270
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 16.025
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 12.400

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 37.120
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 3.590
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 18.775
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 59.485
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 7.265
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 8.460
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.125
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 8.975
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 32.250
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 855
davon S - Sonstige in m2 VKF 555

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 108: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Lubbenau/Spreewald

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 92% 97
zentrenrelevante Sortimente 85% 138
nicht-zentrenrelevante Sortimente 107% 129

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.28. Verflechtungsbereich Luckau

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Luckau das Datenblatt unter Punkt 3.2.7 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Luckau gehdren neben der Stadt Luckau als Mittelzentrum weiterhin die amts-
freie Gemeinde Heideblick, teilweise das Amt Unterspreewald mit der Stadt GolBen und den Gemeinden
Drahnsdorf, Kasel-Golzig und Steinreich und das Amt Dahme/Mark mit der Stadt Dahme/Mark und der Ge-
meinde Dahmetal. Insgesamt leben 22.545 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon
9.458 Personen im Stadtgebiet Luckau.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist in dieser Region unterdurchschnittlich, fir den gesamten Verflech-
tungsbereich ist ein mittleres Kaufkraftniveau von 86,2 auszuweisen, also fast 8 %-Punkte unter dem Lan-
desdurchschnitt (Land Brandenburg 94,0). Auch die Stadte Luckau (86,7) und Dahme/Mark (84,9) reihen
sich in dieses Umfeld ein. Mit diesem Kaufkraftniveau stehen letztlich einzelhandelsrelevante Ausgaben pro
Kopf und Jahr der Bevélkerung von 5.828 € zur Verfligung, hochgerechnet auf die Bevdlkerungszahl des
Verflechtungsbereiches ergibt dies ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 131,9 Mio. €.

Das Mittelzentrum Luckau verzeichnet einen Anbieterriickgang seit der Vorerhebung 2016 von ehemals 96
Betrieben auf aktuell 82 Betriebe, die Gesamtverkaufsflache ging ebenfalls um 7,8% auf derzeit 19.400 m?
zurtick. Damit umfasst das Stadtgebiet Luckau rund 53% der insgesamt 36.690 m2 Einzelhandelsflache des
Verflechtungsbereiches. Einen weiteren Einzelhandelsschwerpunkt im Verflechtungsbereich bildet die Stadt
Dahme/Markt mit 53 Betrieben und einer Gesamtverkaufsflache von 12.405 mz2.

Die Verkaufsflachenausstattung ist im Verflechtungsbereich lediglich im nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsbereich mit 0,66 m2 je Einwohner / -in Gberdurchschnittlich (im Land Brandenburg 0,58 m2 je Einwoh-
ner / in), in den weiteren Sortimentsbereichen kann das Brandenburger Landesniveau nicht erreicht werden.
Insgesamt Uber alle Warengruppen umfasst die Verkaufsflachenausstattung 1,63 m2 pro Einwohner / -in
und verbleibt damit leicht unterhalb des landesweiten Durchschnitts von 1,66 m? je Einwohner / -in. Das Mit-
telzentrum Luckau weist zwar mit 2,05 m2 je Einwohner / -in einen Uberdurchschnittlichen Besatz auf, diese
Ausstattungskennziffern kdnnen aber nicht die Defizite durch die kleinen Gemeinden kompensieren.

Herausragende 37% des Verkaufsflachenbesatzes im Verflechtungsraum befinden sich in Stadt- und Orts-
zentren, ein vergleichbarer Anteil zeigt sich fur Einzelstandorte in nicht-integrierten Lagen (36%). Im Mittel-
zentrum Luckau betragt der Flachenanteil des Stadt-/Ortszentrums nur 29,6%, liegt damit auch deutlich
Uber den Brandenburgischen Durchschnittswert von 18%.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Luckau erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 84%, die
Zentralitatskennziffer ist mit 102 bereits fur den Verflechtungsbereich leicht Gberdurchschnittlich. Fur das
Mittelzentrum Luckau zeugen eine Kaufkraftbindung von 102% und eine Zentralitatskennziffer von 123 von
einer starkeren Bindung des lokalen Einzelhandels.

Abbildung 62: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Luckau

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
’
0,58 0,58 0.60
0,48
0,39
36,8%
18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Luckau Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Luckau Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 109: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Luckau

Einwohner /-innen (30.11.2021) 22.545
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 86,2
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 131,9
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.828
Nahrungs- und Genussmittel 61,0
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 8,6
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 4.2
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 73,8
Bekleidung 8,6
Schuhe, Lederwaren 24
Uhren, Schmuck 11
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 24
Spielwaren, Musikinstrumente 2,5
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2,7
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3,1
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 9,9
Foto, Optik 2,2
Zoo- und Heimtierbedarf 1,2
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 36,1
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 6,6
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 12,9
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 25
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 22,0

Tabelle 110: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Luckau

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 59 12.870
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 10 1.680
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 3 355
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 72 14.905
Bekleidung 16 1.670
Schuhe, Lederwaren 3 340
Uhren, Schmuck 6 275
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 10 2.340
Spielwaren, Musikinstrumente 0 150
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3 325
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3 330
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 8 650
Foto, Optik 5 225
Blumen, Topfpflanzen 8 855
Zoo- und Heimtierbedarf 2 1.555
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 64 8.715
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 2 465
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 15 12.235
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 5 370
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 22 13.070
Einzelhandel insgesamt 158 36.690
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Tabelle 111: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Luckau

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache
Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,66
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,39
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,58

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 4,950
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.200
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 2.970
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 24570
davon = 5.000 m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 13.490
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 0
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 10.125

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 13.075
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 28.215
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 5.840
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 2.635
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 6.400
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 5.855
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.035
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 5.610
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 17.160
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 450
davon S - Sonstige in m2 VKF 180

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 112: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Luckau

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 98% 104
zentrenrelevante Sortimente 58% 93
nicht-zentrenrelevante Sortimente 83% 100

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.29. Verflechtungsbereich Luckenwalde

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Luckenwalde das Datenblatt unter Punkt 1.5.6 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Luckenwalde gehdren neben der Stadt Luckenwalde als Mittelzentrum weiterhin
die Stadt Trebbin und die amtsfreie Gemeinde Nuthe-Urstromtal. Insgesamt leben 36.909 Personen im Ver-
flechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 20.525 Personen im Stadtgebiet Luckenwalde.

Dieses Bevodlkerungspotenzial verfugt tber ein Kaufkraftniveau von durchschnittlich 87,3 im Verflechtungs-
bereich. Die Stadt Trebbin und die Gemeinde Nuthe-Urstromtal heben mit ihrer kommunalen, einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft von 92,5 bzw. 92,9 das regionale Durchschnittsniveau, wahrend die Stadt Lucken-
walde mit einer Kaufkraftkennziffer von 83,1 und ihres hohen Bevélkerungsanteils letztlich diesen Durch-
schnittswert des Verflechtungsbereiches deutlich senkt. Folglich liegen auch die einzelhandelsrelevanten
Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung im Verflechtungsbereich bei nur 5.904 €, das einzelhandels-
relevante Nachfragepotenzial der Gesamtbevdlkerung umfasst 216,7 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon
allein 115,4 Mio. € im Mittelzentrum Luckenwalde).

Insgesamt sind 230 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 66.655 m2 im Verflechtungs-
bereich ansassig. Auf das Mittelzentrum Luckenwalde entfallen 149 Betriebe mit einer Verkaufsflache von
50.830 m2. Insgesamt zeichnet sich somit eine Gberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von

1,81 m? je Einwohner / -in ab (1,66 m2 je Einwohner / -in im Land Brandenburg), lediglich im zentrenrelevan-
ten Sortimentsbereich verfugt der Verflechtungsbereich tber eine leicht unterdurchschnittliche Ausstattung
(0,42 mz je Einwohner / -in). Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente entféllt ein Verkaufsflachenanteil
von 11.965 m2, dies sind ca. 38% aller Verkaufsflachen im Verflechtungsbereich. In der Gemeinde Nuthe-
Urstromtal sind die nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimente bei Ausstattungskennzif-
fern von 0,07 je Einwohner / -in bzw. 0,03 m?2 je Einwohner / -in kaum vertreten, jedoch verflgt die Ge-
meinde Uber eine Uberdurchschnittliche Ausstattungskennziffer von 0,84 m2 je Einwohner / -in in den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (Land Brandenburg 0,60 m2 je Einwohner / -in).

Lediglich 10,4% der Verkaufsflachen im Verflechtungsraum befinden sich in Stadt- und Ortszentren, der An-
teil ist somit knapp 8 %-Punkte unterhalb des Brandenburger Vergleichswerts mit 18%. Demgegenuber be-
finden sich ca. 37% aller Einzelhandelsflachen (24.680 m?) an Einzelstandorten in nicht-integrierten Lagen.
Im Mittelzentrum Luckenwalde ist dieser Verkaufsflachenanteil nicht-integrierter Betriebe mit 41%

(20.660 m2) nochmals leicht hdher. Der Flachenbesatz des Mittelzentrums zeigt gegentiber 2016 ebenso
wie der Einzelhandelsbesatz insgesamt eine leicht riicklaufige Tendenz, wohingegen sich der Flachenanteil
im Stadt- / Ortszentrum von 9,2% auf 10,6% (Zuwachs von 4.785 m2 auf 5.400 m?2) leicht erhdht hat.

Die weitgehende Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflechtungs-
bereich wird auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar. Die
Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 89%, fur die Einzelhandelszentralitét ist ein
Indexwert von 107 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Luckenwalde errechnet sich jedoch eine
Kaufkraftbindung von 126% und eine Zentralitdtskennziffer von 152.

Abbildung 63: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Luckenwalde

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,69 0,70
0,58 0,60
0,48
0,42
10.4% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Luckenwalde Land Brandenburg
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Tabelle 113: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Luckenwalde

Einwohner /-innen (30.11.2021) 36.909
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 87,3
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 216,7
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.904
Nahrungs- und Genussmittel 99,9
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 14,3
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 7,0
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1212
Bekleidung 14,4
Schuhe, Lederwaren 4,0
Uhren, Schmuck 1.8
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 3,9
Spielwaren, Musikinstrumente 4,2
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4.5
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 51
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 16,6
Foto, Optik 3,6
Zoo- und Heimtierbedarf 2,0
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 60,2
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 11,1
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 20,3
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,9
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 35,3

Tabelle 114: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Luckenwalde

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 74 20.825
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 19 3.445
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 9 1.190
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 102 25.460
Bekleidung 19 3.620
Schuhe, Lederwaren 3 710
Uhren, Schmuck 2 90
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 17 4.410
Spielwaren, Musikinstrumente 2 480
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4 325
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5 1.110
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 9 1.630
Foto, Optik 5 435
Blumen, Topfpflanzen 11 1.790
Zoo- und Heimtierbedarf 4 920
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 81 15.520
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 10 6.210
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 30 18.875
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 7 590
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 47 25.675
Einzelhandel insgesamt 230 66.655
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Tabelle 115: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Luckenwalde

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache 145
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 39
davon = 300 m? Verkaufsflache 46

Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,69
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,42
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,70

Einzelhandelsbetriebe nach GréRRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon <100 m2 Verkaufsflache 6.525
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 5.850
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 14.275
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 31.355

davon = 5.000 m? VKF 8.650

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 6.945
davon Nebenzentren in m2 VKF 2.085
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 9.280
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 23.665

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 24.680
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 29.830
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 8.095
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 28.730
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 66.655
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 9.305
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 10.670
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.440
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 9.360
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 35.070
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 585
davon S - Sonstige in m2 VKF 225

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 116: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitéat 2022 im Verflechtungsbereich Luckenwalde

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 100% 106
zentrenrelevante Sortimente 62% 100
nicht-zentrenrelevante Sortimente 96% 116
Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.30. Verflechtungsbereich Ludwigsfelde

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Ludwigsfelde das Datenblatt unter Punkt 1.5.7 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Ludwigsfelde gehort neben der Stadt Ludwigsfelde als Mittelzentrum weiterhin
die amtsfreie Gemeinde Grol3beeren. Insgesamt leben 36.499 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag
30.11.2021), davon 27.636 Personen im Stadtgebiet Ludwigsfelde.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt mit einer durchschnittlichen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von
96,2 uber ein leicht Uberdurchschnittliches Niveau gegentiber dem Vergleichswert des Landes Brandenburg
(94,0). Die Gemeinde GroRRbeeren erreicht mit 103,8 sogar eine Kaufkraftkennziffer oberhalb des Bundes-
durchschnitts. Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung sind durchschnitt-
lich mit 6.501 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von
235,9 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 174,4 Mio. € im Mittelzentrum Ludwigsfelde).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels konzentrieren sich weitestgehend auf das Mittelzentrum, 106 der
insgesamt 131 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches sind im Stadtgebiet Ludwigsfelde ansas-
sig. Von der Gesamt-Verkaufsflache des Verflechtungsbereiches (48.875 m?) entfallen 39.370 m2 auf das
Stadtgebiet.

Auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente entféllt ein Verkaufsflachenanteil von 19.885 mz?, dies sind ca.
41% aller Verkaufsflachen im Verflechtungsbereich. Bezogen auf das Bevdlkerungspotenzial ergibt sich
eine fur das Land Brandenburg leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von 0,54 m2 je Ein-
wohner / -in in der Nahversorgung. Deutlich unterdurchschnittlich ist dagegen die Ausstattungskennziffer in
den weiteren Warengruppen, in den zentrenrelevanten Sortimenten liegt sie bei 0,32 m2 pro Einwohner / -in
und bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei 0,47 m2 je Einwohner / -in (Land Brandenburg 0,48 je
Einwohner / -in bzw. 0,60 m2 je Einwohner / -in).

Mit 34% ist jedoch ein grofl3er Anteil der Verkaufsflache den Stadt- und Ortszentren zuzuordnen. Innerhalb
der Stadt Ludwigsfelde ist gegentiber der Vorerhebung 2016 ein Flachenzuwachs von rd. 9% zu verzeich-
nen, welcher sich ausschlie3lich auf das Stadt-/Ortszentrum konzentriert. So wurden im Jahr 2016 noch
11.335 m2im Stadt-/Ortszentrum ausgewiesen, danach stieg dieser Wert auf 16.335 m2 bzw. um 8,5% im
Jahr 2022. Damit ist in der Stadt Ludwigsfelde ein sehr hoher Verkaufsflachenanteil von 41%. innerhalb von
Stadt- und Ortszentren ansassig.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Ludwigsfelde erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 66%,
auch die Zentralitatskennziffer bleibt mit 80 deutlich unterdurchschnittlich. Fir das Mittelzentrum Ludwigs-
felde sind diese Kennziffern leicht héher, allerdings verdeutlicht die Zentralitat von 90 weiterhin einen nega-
tiven Saldo von Kaufkraftzu- und -abflissen zum stationéaren Einzelhandel.

Abbildung 64: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Ludwigsfelde
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Tabelle 117: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Ludwigsfelde

Einwohner /-innen (30.11.2021) 36.499
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 96,2
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 2359
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.501
Nahrungs- und Genussmittel 106,0
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 15,3
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 75
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 128,8
Bekleidung 16,0
Schuhe, Lederwaren 45
Uhren, Schmuck 2,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 4.4
Spielwaren, Musikinstrumente 4,9
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 54
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5,8
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 18,3
Foto, Optik 3.9
Zoo- und Heimtierbedarf 2,2
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 67,5
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 13,3
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 22,0
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4,3
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 39,6

Tabelle 118: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Ludwigsfelde

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 39 15.130
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 11 2.835
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11 1.920
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 61 19.885
Bekleidung 10 2.310
Schuhe, Lederwaren 2 590
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 8 3.250
Spielwaren, Musikinstrumente 0 200
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 5 1.445
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1 515
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 950
Foto, Optik 5 225
Blumen, Topfpflanzen 7 870
Zoo- und Heimtierbedarf 2 1.285
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 49 11.775
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 2 830
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 16 16.075
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3 310
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 21 17.215
Einzelhandel insgesamt 131 48.875
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Tabelle 119: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Ludwigsfelde

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache 67
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 31
davon = 300 m? Verkaufsflache 33

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,54
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,32
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,47

Einzelhandelsbetriebe nach GréRRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon <100 m2 Verkaufsflache 3.015
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.650
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 9.290
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 19.660

davon = 5.000 m? VKF 12.260

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 16.665
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 2.570
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 13.775

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 15.865
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 34.045
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 2.755
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 12.075
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

. ) N 48.875
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 6.770
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 8.530
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 585
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 7.710
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 22.985
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.000
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 600
davon S - Sonstige in m2 VKF 695

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 120: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Ludwigsfelde

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 76% 80
zentrenrelevante Sortimente 42% 68
nicht-zentrenrelevante Sortimente 77% 93
Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.31. Verflechtungsbereich Nauen

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Nauen das Datenblatt unter Punkt 1.6.6 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Nauen gehdren neben der Stadt Nauen die amtsfreie Stadt Ketzin/Havel sowie
das Amt Friesack mit der Stadt Friesack und den Gemeinden Mihlenberge, Paulinenaue, Pessin, Retzow
und Wiesenaue. Insgesamt leben 32.049 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon
18.834 Personen im Stadtgebiet Nauen.

Das regionale Kaufkraftniveau bleibt mit einem Wert von 89,7 rund 4 Indexpunkte unter dem Landesdurch-
schnitt von Brandenburg (94,0). Lediglich die Stadte und Gemeinden Ketzin/Havel und Muihlenberge verfu-
gen mit 96,2 bzw. 95,9 Uber leicht GUberdurchschnittliche Werte. Demgegenuber ist in der Stadt Friesack mit
79,1 nur eine sehr niedrige Kaufkraftkennziffer zu konstatieren.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung betragen durchschnittlich im
Verflechtungsbereich in Summe aller Sortimente 6.064 €, in Verbindung mit dem Bevolkerungspotenzial er-
rechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 191,2 Mio. € im Verflechtungsbereich (da-
von 111,1 Mio. € im Mittelzentrum Nauen).

Im Mittelzentrum Nauen war in den vergangenen Jahren ein rucklaufiger Einzelhandelsbesatz (2016:

110 Betriebe / 2022: 99 Betriebe) zu beobachten, bei ebenfalls leicht sinkender Verkaufsflache von aktuell
37.415 m? (-2,6% gegenuber 2016). Damit verfiigt Nauen derzeit Uber 67% aller Einzelhandelsbetriebe des
Verflechtungsbereiches (insgesamt 147 Betriebe) und rund 76% der Einzelhandelsflache (insgesamt
49.150 m2 im Verflechtungsbereich).

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist sowohl im nahversorgungs- als auch im
zentrenerelevanten Sortimentsbereich mit Werten von 0,52 m2 bzw. 0,33 m2 je Einwohner / -in als unter-
durchschnittlich einzuschéatzen. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf 1,53 m2 je Ein-
wohner / -in und liegt folglich leicht unter dem Brandenburger Vergleichswert (Land Brandenburg 1,66 mz je
Einwohner / -in).

Durchschnittliche 17,1% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren, demge-
genuber befinden sich ca. 67% aller Einzelhandelsflachen (32.870 m2) an Einzelstandorten in nicht-inte-
grierten Lagen. Innerhalb der Stadt Nauen ist entgegen des leichten Verkaufsflachenriickgangs gegeniber
2016 der Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren leicht auf 20,6% angestiegen. So wurden im Jahr
2016 noch 7.320 m2 im Stadt-/Ortszentrum ausgewiesen, danach stieg dieser Wert auf 7.725 m2 im Jahr
2022.

Generell sind sowohl im Verflechtungsbereich als auch im Mittelzentrum Nauen deutliche Kaufkraftabflisse
zu erwarten. Die Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 67%, fir die Einzelhandels-
zentralitat ist ein Indexwert von 81 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Nauen errechnet sich eine
Kaufkraftbindung von 79% und eine Zentralittskennziffer von 95.

Abbildung 65: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Nauen

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,69
0,58 0,60
0,52 0,48
0,33
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Nauen Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Nauen Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen

146



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

Tabelle 121: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Nauen

Einwohner /-innen (30.11.2021) 32.049
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 89,7
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 191,2
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.064
Nahrungs- und Genussmittel 87,4
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 12,4
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 6,1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 105,8
Bekleidung 12,6
Schuhe, Lederwaren 35
Uhren, Schmuck 1,6
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 35
Spielwaren, Musikinstrumente 3,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 45
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 14,6
Foto, Optik 3,1
Zoo- und Heimtierbedarf 1.8
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 53,2
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 9,9
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 18,7
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 35
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 32,1

Tabelle 122: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Nauen

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 53 14.325
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 14 1.800
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 4 550
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 71 16.675
Bekleidung 11 2.345
Schuhe, Lederwaren 3 750
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 5 2.385
Spielwaren, Musikinstrumente 0 215
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 3 1.025
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3 1.050
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 800
Foto, Optik 4 180
Blumen, Topfpflanzen 7 670
Zoo- und Heimtierbedarf 4 950
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 49 10.505
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 9 6.425
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 15 15.395
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3 150
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 27 21.970
Einzelhandel insgesamt 147 49.150
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Tabelle 123: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Nauen

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,52
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,33
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,69

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 4,095
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 3.600
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 9.990
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 18.060
davon = 5.000 m2 VKF 13.405

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 8.415
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 0
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 7.865

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 32.870
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 20.765
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 5.955
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 22.430
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 8.110
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 5.475
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 900
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 5.665
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 28.400
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 375
davon S - Sonstige in m2 VKF 225

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 124: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Nauen

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 78% 83
zentrenrelevante Sortimente 41% 65
nicht-zentrenrelevante Sortimente 73% 88

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.32. Verflechtungsbereich Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums in Funktionsteilung Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten die Datenblatter unter Punkt 2.2.7 und 2.2.4
im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums in Funktionsteilung Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten
gehdren die amtsfreien Gemeinden Neuenhagen bei Berlin, Hoppegarten, Fredersdorf-Vogeldorf und Pe-
tershagen/Eggersdorf. Insgesamt leben 67.361 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021),
davon 37.272 Personen in den beiden Stadten des Mittelzentrums in Funktionsteilung.

Das regionale, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 106,4 deut-
lich Gber dem landesweiten Vergleichswert (Land Brandenburg 94,0) und sogar oberhalb des bundesdeut-
schen Durchschnitts. Dies betrifft auch alle einbezogenen Gemeinden, die amtsfreie Gemeinde Hoppegar-
ten erreicht mit 109,0 den hochsten Wert im Verflechtungsbereich. Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben
pro Kopf und Jahr der Bevoélkerung sind durchschnittlich fur den Verflechtungsbereich mit 7.189 € anzuge-
ben, was den zweithdchsten Wert aller Verflechtungsbereiche in Brandenburg entspricht. In Summe errech-
net sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 484,1 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon
273,0 Mio. € in den beiden Stadten Neuenhagen und Hoppegarten).

Innerhalb des Verflechtungsbereiches sind 259 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
152.265 m? ansassig. Auf die beiden Stéadte des Mittelzentrums in Funktionsteilung entfallen 139 Betriebe
mit 59.640 m2 Verkaufsflache.

In den nahversorgungs- und zentrenrelevanten Warengruppen ist mit 0,56 bzw. 0,42 m2 je Einwohner / -in
jeweils eine leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung zu erkennen (Land Brandenburg 0,58
bzw. 0,48 m2 je Einwohner / -in). In den nicht-zentrenrelevanten Warengruppen wird jedoch eine mehr als
doppelt so hohe Verkaufsflachenausstattung von 1,27 mz2 je Einwohner / -in erreicht, zuriickzufiihren auf
umfangreich ausgepréagten Bau- und Gartenhandel sowie Mdbelhandel in Fredersdorf-Vogelsdorf und Hop-
pegarten. Dies schlagt sich auch in einer insgesamt weit Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenausstattung
nieder, die sich auf 2,26 m2 je Einwohner / -in summiert (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Lediglich rund 11% dieses Verkaufsflachenbesatzes bzw. 9.720 m2 befinden sich in Stadt- und Ortszentren.
Dies ist vorrangig auf diesen deutlich tberdurchschnittlichen Besatz beim nicht-zentrenrelevanten Einzel-
handel zurtckzufiihren, mit 72% Flachenanteil befindet sich ein Groliteil des Einzelhandelsbesatzes an
nicht-integrierten Einzelstandorten. In Hoppegarten bleibt der Flachenanteil nicht-integrierter Lagen mit 70%
vergleichbar zur Gesamtsituation. In Neuenhagen ist demgegenuber ein Anteil von 38% der Verkaufsflache
innerhalb von Stadt- und Ortszentren gelegen.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten erzielt insgesamt eine
Kaufkraftbindung von 71% und eine Zentralitatskennziffer von 86, speziell im nicht-zentrenrelevanten Sorti-
mentsbereich aber mit weit hdheren Werten. Hoppegarten erreicht dabei eine Zentralitatskennziffer von
102, Neuenhagen jedoch lediglich von 40.

Abbildung 66: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Neuenhagen bei Berlin -
Hoppegarten

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
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. - 10,8%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Neuenhagen Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment bei Berlin - Hoppegarten

mVerflechtungsbereich Neuenhagen bei Berlin - Hoppegarten
Land Brandenburg m Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 125: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten

Einwohner /-innen (30.11.2021)
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021)
Kautkraftinsgesamtin Mio. €

Kautkraft je Einwohner/-in in €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst.

67.361
106.4
484,1
7.189

Kaufkraft nach Warengruppen in Mio. €

2116
30,8
155

258,0
33,6

9,2
48
9,6
10,1
114
12,4
36,7
8,3
4,5

140,6
28,7
47,7

9,1
85,5

Tabelle 126: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich

Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 94 30.195
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 26 5.715
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 19 1.990
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 139 37.900
Bekleidung 23 6.685
Schuhe, Lederwaren 5 1.430
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 10 6.415
Spielwaren, Musikinstrumente 2 565
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 11 1.660
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2 3.270
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 3.560
Foto, Optik 6 285
Blumen, Topfpflanzen 10 1.940
Zoo- und Heimtierbedarf 4 2.615
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 82 28.560
Mdbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen) 7 33.305
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 28 52.215
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3 285
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 38 85.805
Einzelhandel insgesamt 259 152.265
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Tabelle 127: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 259
davon < 100 m2 Verkaufsflache 162
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 27
davon = 300 m2 Verkaufsflache 70

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,42
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,27
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 152 265
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 7.290
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 4.050
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 21.295
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 35.160
davon = 5.000 m2 VKF 84.470

Einzelhandelsbetriebe nach Lage

. ) . 152.265
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 16.465
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 12.825
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 13.560
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 109.415
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 152 265
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 92.600
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 49.010
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 10.655
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 152 265
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 16.650
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 12.915
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.665
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 14.055
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 103.840
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 870
davon S - Sonstige in m2 VKF 2.270

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 128: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Neuenhagen bei Berlin — Hoppegarten

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 73% 77
zentrenrelevante Sortimente 40% 65
nicht-zentrenrelevante Sortimente 117%

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.33. Verflechtungsbereich Neuruppin

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Neuruppin das Datenblatt unter Punkt 1.7.4 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Neuruppin gehdren neben der Stadt Neuruppin als Mittelzentrum weiterhin die
Stadt Rheinsberg und die amtsfreie Gemeinde Fehrbellin, daneben das Amt Temnitz mit den Gemeinden
Dabergotz, Markisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal und Walsleben sowie das Amt
Lindow (Mark) mit der Stadt Lindow (Mark) und den Gemeinden Herzberg (Mark), Rithnick und Vielitzsee.
Insgesamt leben 57.873 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 30.944 Personen
im Stadtgebiet Neuruppin.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt tiber ein Kaufkraftniveau von 88,5 im Verflechtungsraum, selbst im
Mittelzentrum Neuruppin liegt die einzelhandelsrelevanten Kaufkraft mit 89,8 rd. 4 Indexpunkte unterhalb
des Brandenburgischen Durchschnittswerts (94,0). Lediglich die kleine Gemeinde Riithnick erreicht mit ei-
ner Kaufkraftkennziffer von 101,8 ein Niveau sogar tber dem Bundesdurchschnitt (100). Folglich liegen
auch die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung im Verflechtungsbereich
nur bei 5.981 €, das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial der Gesamtbevdlkerung umfasst

344,1 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 187,1 Mio. € im Mittelzentrum Neuruppin).

Insgesamt sind 354 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 84.635 m2 im Verflechtungs-
bereich ansassig. Auf Neuruppin entfallen 210 Betriebe mit einer Verkaufsflache von 64.710 m2. Somit
zeichnet sich eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von 1,46 m? je Einwohner / -in ab
(1,66 m2 je Einwohner / -in im Land Brandenburg). Wahrend flr nahversorgungs- und zentrenrelevante Sor-
timente die Ergebnisse im Verflechtungsbereich mit einem Besatz von 0,56 mz2 je Einwohner / -in bzw.

0,49 mz je Einwohner / -in jeweils etwa den landesweiten Durchschnitt abbilden, ist fur nicht-zentrenrele-
vante Sortimente die Ausstattungskennziffer von 0,41 mz2 je Einwohner / -in als deutlich unterdurchschnittli-
cher Wert einzustufen (Land Brandenburg 0,60 m2 je Einwohner / -in). Auf die nahversorgungsrelevanten
Sortimente entfallt ein Verkaufsflachenanteil von 11.965 m2, dies sind ca. 38% aller Verkaufsflachen im Ver-
flechtungsbereich.

Lediglich 14,7% des Verkaufsflachenbesatzes im Verflechtungsraum befinden sich in Stadt- und Ortszen-
tren, ein Anteil von mehr als 3 %-Punkten unterhalb des Brandenburger Vergleichswerts (18%). Allerdings
befinden sich auch nur 6% aller Einzelhandelsflachen (4.950 m?) an Einzelstandorten in nicht-integrierten
Lagen, der Schwerpunkt des Flachenbesatzes liegt mit ca. 60% im Nahversorgungsbereich. Der Flachenbe-
satz des Mittelzentrums Neuruppin zeigt gegentber der Vorerhebung 2016 eine leicht riicklaufige Tendenz,
auch der Flachenanteil im Stadt- / Ortszentrum sank von 13,9% auf 12,6% leicht.

Die Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflechtungsbereich wird
auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar. Die Kaufkraftbin-
dung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 81%, fur die Einzelhandelszentralitét ist ein Indexwert von
98 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Neuruppin errechnet sich jedoch eine Kaufkraftbindung von
105% und eine Zentralitdtskennziffer von 126.

Abbildung 67: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Neuruppin

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,56 0,58 0,60
0,49 0,48
0,41
14,7% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Neuruppin Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment

m Verflechtungsbereich Neuruppin Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 129: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Neuruppin

Einwohner /-innen (30.11.2021) 57.873
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 88,5
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 344,1
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.981
Nahrungs- und Genussmittel 158,6
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 22,8
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11,1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1925
Bekleidung 229
Schuhe, Lederwaren 6,3
Uhren, Schmuck 29
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 6,3
Spielwaren, Musikinstrumente 6,7
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 7,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 8,1
Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 26,4
Foto, Optik 5,8
Zoo- und Heimtierbedarf 3,2
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 95,8
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 17,8
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 31,8
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 6,1
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 55,8

Tabelle 130: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Neuruppin

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 124 26.155
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 28 4590
Papier, Schreibwaren, Bicher, Zeitschriften 17 1.710
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 169 32.455
Bekleidung 42 7.245
Schuhe, Lederwaren 9 1.570
Uhren, Schmuck 6 270
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 28 6.725
Spielwaren, Musikinstrumente 4 605
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 13 1.980
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 1.425
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 18 3.990
Foto, Optik 8 505
Blumen, Topfpflanzen 18 2.225
Zoo- und Heimtierbedarf 6 1.850
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 156 28.390
Mbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 5 5.960
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 20 17.095
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4 735
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 29 23.790
Einzelhandel insgesamt 354 84.635
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Tabelle 131: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Neuruppin

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,42
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,27

Einzelhandelsbetriebe nach GroRRenklassen

. ) . 152.265
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon < 100 m2 Verkaufsflache 7.290
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.050
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 21.295
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 35.160
davon 2 5.000 m2 VKF 84.470

Einzelhandelsbetriebe nach Lage 152 265
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 16.465
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 12.825
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 13.560

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 109.415

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 152 265
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 92.600
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 49.010
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 10.655
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 152 265
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 16.650
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 12.915
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.665
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 14.055
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 103.840
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 870
davon S - Sonstige in m2 VKF 2.270

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 132: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Neuruppin

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 91% 96
zentrenrelevante Sortimente 73% 118
nicht-zentrenrelevante Sortimente 64% 78

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.34. Verflechtungsbereich Oranienburg

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Oranienburg das Datenblatt unter Punkt 1.4.12 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Oranienburg gehtren neben der Stadt Oranienburg als Mittelzentrum die Stédte
Hohen Neuendorf, Kremmen und Liebenwalde sowie die amtsfreien Gemeinden Birkenwerder, Glieni-
cke/Nordbahn, Leegebruch, Léwenberger Land und Mihlenbecker Land. Insgesamt leben 136.892 Perso-
nen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 46.547 Personen im Stadtgebiet Oranienburg.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt mit einer hohen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft von 102,2 tber ein
Niveau, welches sich deutlich oberhalb des Vergleichswerts des Landes Brandenburg (94,0) und sogar
oberhalb des Bundesdurchschnitts (100) befindet. Innerhalb des Verflechtungsbereiches bestehen jedoch
groRRere Unterschiede, so verfiigt die Stadt Liebenwalde lediglich Uber eine Kaufkraftkennziffer von 85,1,
wohingegen in der amtsfreien Gemeinde Glienicke/Nordbahn ein Kaufkraftniveau von 117,9 erreicht wird.
Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung sind durchschnittlich mit 6.907 €
anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 937,2 Mio. € im
Verflechtungsbereich (davon 300,5 Mio. € im Mittelzentrum Oranienburg).

Die Angebotsstrukturen mit insgesamt 576 Einzelhandelsbetriebe und einer Gesamt-Verkaufsflache von
177.525 m2 verteilen sich in unterschiedlicher Auspragung auf den gesamten Verflechtungsbereich. Auf das
Mittelzentrum Oranienburg entfallen 256 Betriebe mit einer Verkaufsflache von 87.585 mz2, einen weiteren
Einzelhandelsschwerpunkt bildet Hohen Neuendorf (100 Betriebe mit 30.680 m2 Verkaufsflache).

Bezogen auf das Bevolkerungspotenzial ergibt sich eine fur das Land Brandenburg leicht unterdurchschnitt-
liche Verkaufsflachenausstattung von 0,50 m2 je Einwohner / -in in der Nahversorgung. Deutlich unterdurch-
schnittlich ist dagegen die Ausstattungskennziffer in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten. Mit ei-
nem Wert von 0,25 m2 je Einwohner / -in liegt der Flachenbesatz nur bei 52% der landesweiten Ausstattung.
Letztlich summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf lediglich 1,30 m2 je Einwohner / -in im Verflech-
tungsbereich (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Rund 18% dieses Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, damit entspricht dieser
Anteil exakt dem Brandenburger Durchschnittswert. Der Flachenbesatz des Mittelzentrums Oranienburg im
Stadt- / Ortszentrum zeigt gegenulber der Vorerhebung 2016 eine leicht ricklaufige Tendenz, sogar entge-
gen einer gesamtstadtisch gewachsenen Verkaufsflachenausstattung. Konnten fir das Jahr 2016 noch
12.345 m2 im Stadt-/Ortszentrum ausgewiesen werden, sankt dieser Wert auf 11.715 m2, was einem Anteil
von ca. 13% am kommunalen Einzelhandelsbesatz entspricht.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Oranienburg erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 58%,
die Zentralitatskennziffer bleibt mit 70 weit unterdurchschnittlich. Fir das Mittelzentrum Oranienburg kenn-
zeichnen eine Kaufkraftbindung von 81% und eine Zentralitatskennziffer von 97 die wahrgenommene Ver-
sorgungsfunktion, insgesamt zeigen diese Kennziffern jedoch die ausgepragten Wechselwirkungen in nord-
licher Randlage zu Berlin.

Abbildung 68: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Oranienburg

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,55 0,60
0,50 0,48
0,25
. 18,0% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Oranienburg Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment

m Verflechtungsbereich Oranienburg Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 133: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Oranienburg

Einwohner /-innen (30.11.2021) 136.892
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 102,2
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 937,2
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.907
Nahrungs- und Genussmittel 4138
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 60,1
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 30,0
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 504,0
Bekleidung 64,2
Schuhe, Lederwaren 17,8
Uhren, Schmuck 9,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 18,1
Spielwaren, Musikinstrumente 19,6
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 22,0
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 23,5
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 72,0
Foto, Optik 15,8
Zoo- und Heimtierbedarf 8,6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 270,8
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 54,5
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 90,5
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 17,4
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 162,4

Tabelle 134: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Oranienburg

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 215 56.085
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 61 9.705
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 23 2.420
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 299 68.210
Bekleidung 48 7.835
Schuhe, Lederwaren 14 2.260
Uhren, Schmuck 6 280
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 22 6.635
Spielwaren, Musikinstrumente 4 1.020
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 19 1.980
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 14 3.695
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 17 3.805
Foto, Optik 19 1.050
Blumen, Topfpflanzen 35 2.540
Zoo- und Heimtierbedarf 11 2.440
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 209 33.540
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmébel, Matratzen) 18 15.520
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 42 59.455
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 8 800
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 68 75.775
Einzelhandel insgesamt 576 177.525
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Tabelle 135: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Oranienburg

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache 390
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 69
davon = 300 m? Verkaufsflache 117

Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,50
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,25
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,55
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 177525
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon <100 m2 Verkaufsflache 17.550
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 10.350
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 43.395
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 60.690

davon = 5.000 m2 VKF 45.540

Einzelhandelsbetriebe nach Lage 177525
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 32.020
davon Nebenzentren in m2 VKF 1.140
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 20.285
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 42.620

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 81.460

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 177.525
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 77.850
davon Einkaufszentren in m2 VKF 4.200
davon Einzellage in m2 VKF 37.150
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 58.325
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 177595
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 27.875
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 25.130
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 3.795
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 18.285
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 95.465
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 2475
davon S - Sonstige in m2 VKF 4.500

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 136: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Oranienburg

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 70% 74
zentrenrelevante Sortimente 32% 51
nicht-zentrenrelevante Sortimente 64% 77
Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.35. Verflechtungsbereich Perleberg — Wittenberge

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums in Funktionsteilung Perleberg — Wittenberge die Datenblatter unter Punkt 1.8.4 und 1.8.7
im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums in Funktionsteilung Perleberg — Wittenberge gehéren die
Stadte Perleberg, Wittenberge, die amtsfreien Gemeinden Plattenburg und Karstadt, das Amt Bald Wils-
nack/Weisen mit der Stadt Bad Wilsnack und den Gemeinden Weisen, Riihstadt, Breese und Legde/Quitz6-
bel sowie das Amt Lenzen-Elbtalaue mit der Stadt Lenzen (Elbe) und den Gemeinden Lenzerwische, Cum-
losen und Lanz. Insgesamt leben 47.922 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon
28.717 Personen in den beiden Stadten des Mittelzentrums in Funktionsteilung.

Das regionale, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 86,5 deutlich
unter dem landesweiten Vergleichswert (Land Brandenburg 94,0), innerhalb des Verflechtungsbereiches
besteht jedoch eine Streuung der Kaufkraftwerte zwischen 82,6 (Wittenberge) und 100,3 (Cumlosen). Die
einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung sind durchschnittlich fir den Ver-
flechtungsbereich mit 5.847 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfrage-
potenzial von 278,4 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 162,9 Mio. € in den beiden Stadten Perleberg
und Wittenberge).

Innerhalb des Verflechtungsbereiches sind 351 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
105.055 m? ansassig. Auf die beiden Stadte des Mittelzentrums in Funktionsteilung entfallen 272 Betriebe
mit 89.795 m2 Verkaufsflache.

Insgesamt zeichnet sich in allen Sortimentsbereichen eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-
tung ab, die sich auf insgesamt 2,19 m2 je Einwohner / -in summiert (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwoh-
ner / -in). Inshesondere bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ergibt sich im Verflechtungsbereich ein
deutlich Uberdurchschnittlicher Besatz von 0,89 m?2 je Einwohner / -in (Land Brandenburg 0,60 m? je Ein-
wohner / -in).

Lediglich rund 12% bzw. 12.945 mz2 dieses Verkaufsflachenbesatzes im Verflechtungsraum befinden sich in
Stadt- und Ortszentren. Dies ist auch auf den tberdurchschnittlichen Besatz beim nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandel zurtickzufihren. Mit 62% Flachenanteil befindet sich die deutliche Mehrheit des Einzelhan-
delsbesatzes an nicht-integrierten Einzelstandorten. Auch in den Stadtgebieten von Wittenberge (12,9%)
und Perleberg (13,4%) ist der Flachenanteil der Stadt-/Ortszentren nur geringfiigig hoher.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Perleberg — Wittenberge erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung
von 106%, die Zentralitatskennziffer von 128 verdeutlicht die regionale Ausstrahlung leistungsfahiger Einzel-
handelsagglomerationen und im Saldo einen leichter Kaufkraftzufluss in den Verflechtungsbereich. Die
Zentralitatskennziffern der Stadte Wittenberge (188) und Perleberg (164) dokumentieren eine dominante
Marktstellung und Versorgungsfunktion als Mittelzentrum in Funktionsteilung.

Abbildung 69: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Perleberg - Wittenberge
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Tabelle 137: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Perleberg — Wittenberge

Einwohner /-innen (30.11.2021) 47.922
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 86,5
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 2784
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.847
Nahrungs- und Genussmittel 129,8
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 18,6
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 9,1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1575
Bekleidung 18,4
Schuhe, Lederwaren 5,0
Uhren, Schmuck 23
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 5,0
Spielwaren, Musikinstrumente 53
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 55
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6,5
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 21,2
Foto, Optik 4.8
Zoo- und Heimtierbedarf 2,6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 76,5
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 13,6
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 26,0
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4.8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 44,5

Tabelle 138: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Perleberg — Wittenberge

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 127 28.745
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 32 4.755
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8 1.175
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 167 34.675
Bekleidung 44 6.875
Schuhe, Lederwaren 10 2.565
Uhren, Schmuck 5 230
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 17 4.980
Spielwaren, Musikinstrumente 2 650
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 8 1.110
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 3.185
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 18 4.045
Foto, Optik 14 775
Blumen, Topfpflanzen 14 1.565
Zoo- und Heimtierbedarf 4 1.790
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 140 27.770
Mdbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmdbel, Matratzen) 13 14.140
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 21 27.470
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 10 1.000
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 44 42.610
Einzelhandel insgesamt 351 105.055
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Tabelle 139: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Perleberg — Wittenberge

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 351
davon < 100 m2 Verkaufsflache 232
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 53
davon = 300 m? Verkaufsflache 66

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,72
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,58
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,89
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 105.055
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 10.440
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 7.950
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 24.090
davon zwischen 800 m?2 - 4.999 m2 VKF 38.605

davon = 5.000 m? VKF 23.970
Einzelhandelsbetriebe nach Lage

. ) . 105.055
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 12.945
davon Nebenzentren in m2 VKF 645
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 7.170
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 19.045

davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 65.250
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

. ) . 105.055
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 29.120
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 17.800
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 58.135
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 105.055
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 14.950
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 13.950
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.385
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 14915
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 57.055
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.095
davon S - Sonstige in m2 VKF 705

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 140: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Perleberg — Wittenberge

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 108% 115
zentrenrelevante Sortimente 88% 143
nicht-zentrenrelevante Sortimente 128% 155

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.36. Verflechtungsbereich Potsdam

(vgl. zu den Daten des Oberzentrums Potsdam das Datenblatt unter Punkt 1.1 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Oberzentrums Potsdam gehdéren weiterhin die amtsfreien Gemeinden Mi-
chendorf und Nuthetal. Im Verflechtungsbereich leben 205.834 Personen (Stichtag 30.11.2021), davon ent-
fallen 183.235 Personen auf das Stadtgebiet Potsdam.

Im Verflechtungsbereich zeichnet sich mehrheitlich unter den Kommunen ein einzelhandelsrelevantes Kauf-
kraftniveau deutlich tber dem Vergleichswert des Landes Brandenburg (94,0) ab, der Durchschnittswert von
100,9 des Verflechtungsbereiches liegt oberhalb des gesamtdeutschen Durchschnitts (100,0). Das Ober-
zentrum Potsdam verbleibt mit 99,8 knapp unterhalb des gesamtdeutschen Durchschnittsniveaus. Daraus
resultieren einzelhandelsrelevante Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung 6.823 € im gesamten Ver-
flechtungsbereich, sie bilden die Grundlage fir ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 1.411,9
Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 1.244,0 Mio. € im Oberzentrum Potsdam).

Der Einzelhandelsbesatz des Verflechtungsbereiches ist vorrangig im Stadtgebiet Potsdam ansassig, wel-
ches 872 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 279.615 mz2 vereint, dies entspricht ca.
93% aller Einzelhandelsbetriebe und ca. 90% der Gesamtverkaufsflache im Verflechtungsbereich. In den
Ubrigen Kommunen sind weitere 64 Einzelhandelsbetriebe mit 30.990 m2 Einzelhandelsflache vertreten.

Letztlich ist die Einzelhandelsausstattung im gesamten Verflechtungsbereich jedoch mit 1,51 m? je Einwoh-
ner / -in leicht unterdurchschnittlich. Im Stadtgebiet Potsdam wird lediglich im zentrenrelevanten Sortiments-
bereich mit 0,54 m2 je Einwohner / -in ein Uberdurchschnittlicher Wert erreicht (Land Brandenburg 0,48 mz je
Einwohner / -in). Insbesondere in der Nahversorgung kann in keiner der Gemeinden des Verflechtungsbe-
reiches eine Uberdurchschnittliche Flachenausstattung erreicht werden.

Annédhernd 17,7% des Verkaufsflachenbesatzes im Verflechtungsraum befindet sich in Stadt- und Ortszen-
tren des Verflechtungsbereiches, im Stadtgebiet Potsdam sind es leicht hohere 18,4%. Dabei zeigt sich im
Potsdamer Stadtgebiet seit 2016 ein leichter Riickgang der Verkaufsflache sowohl im Stadt-/Ortszentrum
als auch im gesamten Stadtgebiet, wohingegen der Flachenriickgang im Stadt-/Ortszentrum mit -8,2% ho-
her ausféllt als in der Gesamtstadt mit -3,2%. An Verkaufsflache gewinnen konnten sowohl die Nebenzen-
tren als auch nicht integrierte Einzelstandorte.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Potsdam erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 71%, die
Zentralitatskennziffer erreicht einen Wert von 86. Selbst in der Stadt Potsdam sind die Kaufkraftbindung mit
74% und die Zentralitéat mit 90 nur unwesentlich hdher. Diese Saldowerte aus Zu- und Abfliissen dokumen-
tieren: Zweifellos stellt das Oberzentrum Potsdam einen regionalen Magnetstandort dar, unterliegt jedoch
durch seine unmittelbare Nahe zur Metropole Berlin einer ausgepragten Wettbewerbsbeziehung.

Abbildung 70: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Potsdam

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,60
0,58 050 0,55
0,46 i 0,48
17,7% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Potsdam Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
mVerflechtungsbereich Potsdam Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen

161



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

Tabelle 141: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Potsdam

Einwohner /-innen (30.11.2021) 205.834
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 100,9
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 1.411,9
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.823
Nahrungs- und Genussmittel 632,6
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 93,0
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 45,6
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 7711
Bekleidung 98,2
Schuhe, Lederwaren 27,0
Uhren, Schmuck 13,6
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 26,3
Spielwaren, Musikinstrumente 30,6
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 33,0
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 34,4
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 1132
Foto, Optik 23,5
Zoo- und Heimtierbedarf 13,1
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 412,9
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 79,5
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 1254
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 23,0
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 227,9

Tabelle 142: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Potsdam

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 258 72.845
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 87 15.990
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 61 6.415
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 406 95.250
Bekleidung 155 37.144
Schuhe, Lederwaren 32 5.766
Uhren, Schmuck 28 1.825
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 73 16.595
Spielwaren, Musikinstrumente 13 3.580
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 24 9.035
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 25 6.750
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 43 11.145
Foto, Optik 30 2.025
Blumen, Topfpflanzen 32 5.330
Zoo- und Heimtierbedarf 7 3.810
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 462 103.005
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 29 52.275
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 31 58.695
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 8 1.380
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 68 112.350
Einzelhandel insgesamt 936 310.605
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Tabelle 143: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Potsdam

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m?

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,46
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,50
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,55
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 310.605
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 29.160
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 19.920
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 45.265
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 104.070

davon = 5.000 m2 VKF
Einzelhandelsbetriebe nach Lage

112.190

. ) . 310.605
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 55.030
davon Nebenzentren in m2 VKF 55.415
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 75.400
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 73.465

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 51.295

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

. ) . 310.605
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 117.480
davon Einkaufszentren in m2 VKF 63.450
davon Einzellage in m2 VKF 31.870
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 97.805
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 310.605
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 26.500
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? 49.635
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 4.110
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 33.865
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 167.080
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 22.450
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 3.075
davon S - Sonstige in m2 VKF 3.890

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 144: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Potsdam

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 70% 74
zentrenrelevante Sortimente 71% 115
nicht-zentrenrelevante Sortimente 73% 88

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.37. Verflechtungsbereich Prenzlau

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Prenzlau das Datenblatt unter Punkt 2.5.5 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Prenzlau gehdren neben der Stadt Prenzlau als Mittelzentrum die amtsfreien Ge-
meinden Nordwestuckermark und Uckerland, das Amt Broéssow (Uckermark) mit der Stadt Briissow und den
Gemeinden Carmzow-Wallmow, Gdritz, Schenkenberg und Schonfeld sowie das Amt Gramzow mit den Ge-
meinden Gramzow, Griinow, Oberuckersee, Randowtal, Uckerfelde und Zichow. Insgesamt leben 36.552

Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 18.734 Personen im Stadtgebiet Prenzlau.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt Gber ein mittleres Kaufkraftniveau von 84,6, die hochste Kaufkraft-
kennziffer wird in der Gemeinde Griinow mit 91,6 erreicht, die niedrigste in Carmzow-Wallmow mit 76,2. Die
Mehrheit der kleineren Gemeinden erzielen tendenziell die héheren Kaufkraftwerte im Verflechtungsbereich,
die Stadt Prenzlau senkt jedoch mit einer Kaufkraftkennziffer von 82,4 aufgrund des groRen Bevdlkerungs-
anteils im Verflechtungsbereich den Durchschnittswert. Folglich liegen auch die einzelhandelsrelevanten
Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung im Verflechtungsbereich bei 5.716 €, das einzelhandelsrele-
vante Nachfragepotenzial der Gesamtbevoélkerung umfasst 208,8 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon
allein 105,3 Mio. € im Mittelzentrum Prenzlau).

Insgesamt sind 197 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 64.205 m2 im Verflechtungs-
bereich ansassig. Auf das Mittelzentrum Prenzlau entfallen 147 Betriebe mit einer Verkaufsflache von
59.380 m2. Die zahlreichen Umlandgemeinden verfiigen somit jeweils nur Uber einen deutlich untergeordne-
ten Einzelhandelsbesatz.

Insgesamt zeichnet sich eine leicht Gberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von 1,76 m2 je Ein-
wohner / -in ab (Land Brandenburg: 1,66 m2 je Einwohner / -in), lediglich im zentrenrelevanten Sortiments-
bereich verfiigt der Verflechtungsbereich tber eine leicht unterdurchschnittliche Ausstattung (0,45 m2 je Ein-
wohner / -in). Demgegeniber verfigt das Mittelzentrum Prenzlau Gber eine deutlich Gberdurchschnittliche
Verkaufsflachenausstattung von insgesamt 3,17 m2 je Einwohner / -in, was die Versorgungsfunktion fir den
Verflechtungsbereich verdeutlicht.

16,1% des Verkaufsflachenbesatzes im Verflechtungsraum befinden sich in Stadt-/Ortszentren, der Anteil
ist somit knapp 2 %-Punkte unterhalb des Brandenburger Vergleichswerts (18%). Demgegeniber befinden
sich mehr als 50% aller Verkaufsflachen (32.310 m?2) an Einzelstandorten in nicht-integrierten Lagen. Der
Flachenbesatz des Mittelzentrums Prenzlau zeigt gegeniber 2016 eine nur leicht ricklaufige Tendenz, wo-
hingegen die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe von 171 im Jahr 2016 auf aktuell 147 Betriebe sank.

Die weitgehende Konzentration der Einzelhandelsfunktionen auf das Mittelzentrum in diesem Verflechtungs-
bereich wird auch anhand der Kennziffern zur Kaufkraftbindung und Einzelhandelszentralitat sichtbar. Die
Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich liegt bei 82%, fir die Einzelhandelszentralitat ist ein
Indexwert von 99 auszuweisen. Bezogen auf das Stadtgebiet Prenzlau errechnet sich jedoch eine Kaufkraft-
bindung von 147% und eine Zentralitdtskennziffer von 178.

Abbildung 71: Ausgewaéhlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Prenzlau
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Tabelle 145:; Kaufkraft im Verflechtungsbereich Prenzlau

Einwohner /-innen (30.11.2021)
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021)
Kautkraftinsgesamtin Mio. €

Kautkraft je Einwohner/-in in €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst.

36.552
84,6
208,8
5.716

Kaufkraft nach Warengruppen in Mio. €

96,9
13,8
6,7
1175
13,7
3,8
17
3,8
4,1
4,3
48
15,9
3,5
19
57,6
10,4
19,5
3,8
33,7

Tabelle 146: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Prenzlau

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 66 18.095
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizinische & orthopad. Artikel 18 2.230
Papier, Schreibwaren, Bicher, Zeitschriften 6 1.025
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 90 21.350
Bekleidung 16 4.420
Schuhe, Lederwaren 7 1.840
Uhren, Schmuck 3 160
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgege 11 2.850
Spielwaren, Musikinstrumente 1 625
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4 615
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 2.000
Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 14 1.905
Foto, Optik 6 270
Blumen, Topfpflanzen 10 765
Zoo- und Heimtierbedarf 2 1.140
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 78 16.590
Mbbel (inkl. Kiichen, Buromébel, Gartenmébel, Matratzen) 7 11.285
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 17 14.560
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 5 420
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 29 26.265
Einzelhandel insgesamt 197 64.205
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Tabelle 147: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Prenzlau

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,45
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,72

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 5.985
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.650
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 8.935
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 21.280
davon = 5.000 m2 VKF 23.355

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 10.355
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 11.915
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 9.625

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 32.310
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 25.950
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 1.815
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 36.440
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 6.270
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 12.725
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.080
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 7.265
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 35.950
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 780
davon S - Sonstige in m2 VKF 135

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 148: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Prenzlau

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 82% 86
zentrenrelevante Sortimente 72% 116
nicht-zentrenrelevante Sortimente 100% 121

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.38. Verflechtungsbereich Pritzwalk — Wittstock/Dosse

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums in Funktionsteilung Pritzwalk — Wittstock/Dosse die Datenblatter unter Punkt 1.8.6 und 1.7.6
im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums in Funktionsteilung Pritzwalk — Wittstock/Dosse gehdéren die
Stadte Pritzwalk und Wittstock/Dosse sowie weiterhin die amtsfreien Gemeinden GroRR Pankow (Prignitz)
und Heiligengrabe, das Amt Putlitz-Berge mit der Stadt Putlitz und den Gemeinden Triglitz, Berge, Pirow,
Gllitz-Reetz sowie das Amt Meyenburg mit der Stadt Meyenburg und den Gemeinden Marienfliel3, Kim-
mernitztal, Gerdshagen und Halenbeck-Rohlsdorf. Insgesamt leben 42.717 Personen im Verflechtungsbe-
reich (Stichtag 30.11.2021), davon 25.735 Personen in den beiden Stadten des Mittelzentrums in Funktions-
teilung.

Das regionale, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 86,2 deutlich
unter dem landesweiten Vergleichswert (Land Brandenburg 94,0). Das hdchste Kaufkraftniveau erreicht al-
lerdings die kleine Gemeinde Kiimmernitztal mit 115,4, alle weiteren Kommunen verfligen Uber Kaufkraft-
werte von maximal 88,7 (Gulitz-Reetz).

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung sind durchschnittlich fir den
Verflechtungsbereich mit 5.826 € anzugeben. In Summe errechnet sich daraus ein einzelhandelsrelevantes
Nachfragepotenzial von 247,3 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 149,8 Mio. € in den beiden Stadten
Pritzwalk und Wittstock/Dosse).

Innerhalb des Verflechtungsbereiches sind 263 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
78.830 m2 ansassig. Auf die beiden Stadte des Mittelzentrums in Funktionsteilung entfallen 203 Betriebe mit
67.665 m2 Verkaufsflache. Im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich (0,74 m2 je Einwohner / -in) und
im nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich (0,68 m2 je Einwohner / -in) errechnen sich jeweils Gberdurch-
schnittliche Ausstattungskennziffern. Lediglich im zentrenrelevanten Sortiment bleibt diese mit 0,43 m? je
Einwohner / -in unter dem Vergleichswert. Insgesamt summiert sich letztlich die Verkaufsflachenausstattung
auf einen Uberdurchschnittlichen Wert von 1,85 m? je Einwohner / -in (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwoh-
ner/ -in).

Lediglich rund 13,6% dieses Verkaufsflachenbesatzes bzw. 10.700 m2 befinden sich in Stadt- und Ortszen-
tren. Auch in den beiden Mittelzentren in Funktionsteilung liegt dieser Anteil mit 13,2% (Pritzwalk) und
11,3% (Wittstock/Dosse) deutlich unterhalb des landesweiten Durchschnitts (18,0%). Dabei wuchs die Ver-
kaufsflache in Wittstock/Dosse innerhalb des Stadt-/Ortszentrums gegeniiber dem Jahr 2016 deutlich von
1.530 m2 auf aktuell 4.210 m=.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Pritzwalk — Wittstock/Dosse erzielt insgesamt eine Kaufkraftbin-
dung von 97%, die Zentralitatskennziffer von 117 verdeutlicht die regionale Ausstrahlung leistungsfahiger
Einzelhandelsagglomerationen. Die Stadt Pritzwalk erreicht sogar eine Zentralitadtskennziffer von 168, fir
Wittstock/Dosse ist diese mit 147 ebenfalls durch deutliche Zuflisse bestimmt.

Abbildung 72: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Pritzwalk — Wittstock/Dosse

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,74
0,68
0,58 0,60
043 0,48
13,6%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Pritzwalk - Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment Wittstock/Dosse
m VVerflechtungshereich Pritzwalk - Wittstock/Dosse
Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 149: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Pritzwalk — Wittstock/Dosse

Einwohner /-innen (30.11.2021) 42.717
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 86,2
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 2473
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.826
Nahrungs- und Genussmittel 115,0
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 16,2
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 79
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 139,1
Bekleidung 16,1
Schuhe, Lederwaren 45
Uhren, Schmuck 2,0
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 45
Spielwaren, Musikinstrumente 4,7
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 51
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5,7
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 18,7
Foto, Optik 4,1
Zoo- und Heimtierbedarf 2,3
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 67,6
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 12,2
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 23,9
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4,5
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 40,6

Tabelle 150: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Pritzwalk — Wittstock/Dosse

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 99 26.135
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 26 4.355
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 10 940
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 135 31.430
Bekleidung 29 3.985
Schuhe, Lederwaren 6 1.460
Uhren, Schmuck 7 330
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 12 3.720
Spielwaren, Musikinstrumente 1 485
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2 575
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6 1.745
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 15 2.425
Foto, Optik 5 255
Blumen, Topfpflanzen 12 1.565
Zoo- und Heimtierbedarf 1 1.865
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 96 18.410
Mdbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen) 9 9.345
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 19 18.985
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4 660
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 32 28.990
Einzelhandel insgesamt 263 78.830
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Tabelle 151: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Pritzwalk — Wittstock/Dosse

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 263
davon < 100 m2 Verkaufsflache 173
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 41
davon = 300 m? Verkaufsflache 49

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,74
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,43
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,68

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 7.785
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 6.150
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 11.485
davon zwischen 800 m2- 4,999 m2 VKF 32.910
davon = 5.000 m2 VKF 20.500

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 10.700
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 4.715
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 29.260

davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 34.155

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 24.645
davon Einkaufszentren in m2 VKF 695
davon Einzellage in m2 VKF 19.225
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 34.265
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 78.830
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 13.435
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 14.460
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.755
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 9.080
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 36.840
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 900
davon S - Sonstige in m2 VKF 2.360

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 152: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Pritzwalk — Wittstock/Dosse

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 113% 120
zentrenrelevante Sortimente 67% 108
nicht-zentrenrelevante Sortimente 91% 110

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
169



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

3.2.39. Verflechtungsbereich Rathenow

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Rathenow das Datenblatt unter Punkt 1.6.8 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Rathenow gehdren neben der amtsfreien Stadt Rathenow auch die Stadt Prem-
nitz, die amtsfreie Gemeinde Milower Land sowie das Amt Rhinow mit den Gemeinden Gollenberg, GroR3-
derschau, Havelaue, KleRen-Gorne, Rhinow und Seeblick sowie das Amt Nennhausen mit den Gemeinden
Kotzen, Markisch Luch, Nennhausen und Stechow-Ferchesar. Insgesamt leben 45.832 Personen im Ver-
flechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 24.094 Personen im Stadtgebiet Rathenow.

Das regionale Kaufkraftniveau bleibt mit einem Wert von 82,7 rund 11 Indexpunkte unter dem Landesdurch-
schnitt von Brandenburg (94,0). Alle Gemeinden weisen Kaufkraftwerte unter dem Durchschnitt des Landes
Brandenburg auf, mit einer Spanne von 79,4 der Gemeinde Gollenberg bis 89,4 der Gemeinde Milower
Land.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung betragen im Verflechtungsbe-
reich in Summe aller Sortimente 5.593 €, in Verbindung mit dem Bevolkerungspotenzial errechnet sich ein
einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 255,1 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 131,1 Mio. €
im Mittelzentrum Rathenow).

Im Mittelzentrum Rathenow war in den vergangenen Jahren ein riicklaufiger Einzelhandelsbesatz (2016:
209 Betriebe / 2022: 165 Betriebe) zu beobachten, bei ebenfalls sinkender Verkaufsflache von aktuell
49.355 mz (-9,4% gegeniber 2016). Damit verfugt Rathenow derzeit tber 72% aller Einzelhandelsbetriebe
des Verflechtungsbereiches (insgesamt 230 Betriebe) und rund 80% der Einzelhandelsflache (insgesamt
61.830 m2 im Verflechtungsbereich).

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist sowohl im nahversorgungs- als auch im
zentrenrelevanten Sortimentsbereich mit Werten von 0,49 m2 bzw. 0,41 m2 je Einwohner / -in als unter-
durchschnittlich einzuschéatzen. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf 1,35 m2 je Ein-
wohner / -in und liegt folglich leicht unter dem Brandenburger Vergleichswert (Land Brandenburg 1,66 mz je
Einwohner / -in).

Durchschnittliche 25,5% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren, demge-
geniber befinden sich ca. 52,6% aller Einzelhandelsflachen (32.560 m2) an Einzelstandorten in nicht-inte-
grierten Lagen. Innerhalb der Stadt Rathenow war ein Rickgang der Verkaufsflache in Stadt- und Ortszen-
tren von 11.960 m2 auf 9.480 mz2 festzustellen. Damit sank der Anteil an der Gesamtverkaufsflaiche der Stadt
von 22% auf 19,2%.

Die Versorgungsfunktion der Stadt Rathenow auf den Verflechtungsbereich wird bei den Bindungsquoten
deutlich. Wahrend die Kaufkraftbindung im gesamten Verflechtungsbereich bei 77% liegt und die Einzelhan-
delszentralitat von 93 ebenfalls unterdurchschnittlich bleibt, errechnen sich fir das Mittelzentrum Rathenow
eine Kaufkraftbindung von 108% und eine Zentralitadtskennziffer von 130.

Abbildung 73: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Rathenow

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,60
0,49
0,41 048 044
25,5% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Rathenow Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Rathenow Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 153: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Rathenow

Einwohner /-innen (30.11.2021) 45.832
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 82,7
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 255,1
Kautkraft je Einwohner/-in in € 5.593
Nahrungs- und Genussmittel 119,2
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 17,1
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8,3
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 1447
Bekleidung 16,8
Schuhe, Lederwaren 4,6
Uhren, Schmuck 2,1
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 4,6
Spielwaren, Musikinstrumente 4,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 51
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5,9
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 19,5
Foto, Optik 4,3
Zoo- und Heimtierbedarf 2,3
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 70,0
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 12,7
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 234
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4.4
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 40,5

Tabelle 154: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Rathenow

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 76 18.410
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 17 2.900
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 14 1.220
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 107 22.530
Bekleidung 23 6.080
Schuhe, Lederwaren 4 1.230
Uhren, Schmuck 3 160
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 10 2.775
Spielwaren, Musikinstrumente 0 255
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 11 1.880
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 1.695
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 8 2.030
Foto, Optik 9 660
Blumen, Topfpflanzen 6 805
Zoo- und Heimtierbedarf 5 1.430
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 83 19.000
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 7 3.285
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 24 16.305
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 9 710
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 40 20.300
Einzelhandel insgesamt 230 61.830
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Tabelle 155:; Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Rathenow

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache
Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,49
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,41
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,44

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 6.615
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 5.850
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 16.325
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 15.770
davon = 5.000 m2 VKF 17.270

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 15.775
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 45
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 13.450

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 32.560

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 19.925
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 15.015
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 26.890
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 8.305
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 12.025
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.485
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 9.680
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 26.550
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 960
davon S - Sonstige in m2 VKF 2.825

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 156: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Rathenow

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 83% 88
zentrenrelevante Sortimente 68% 110
nicht-zentrenrelevante Sortimente 73% 89

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.40. Verflechtungsbereich Schonefeld — Wildau

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums in Funktionsteilung Schénefeld - Wildau die Datenblatter unter Punkt 3.2.10 und 3.2.12
im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums in Funktionsteilung Schénefeld — Wildau gehéren die Stadt
Wildau und die Gemeinden Eichwalde, Schénefeld, Schulzendorf und Zeuthen. Insgesamt leben 56.356
Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 29.239 Personen in den beiden Orten des
Mittelzentrums in Funktionsteilung.

Das regionale, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 102,2 deut-
lich Gber dem landesweiten Vergleichswert (Land Brandenburg 94,0), allerdings besteht innerhalb des Ver-
flechtungsbereiches eine breite Streuung zwischen 94,4 (Wildau) und 110,2 (Zeuthen). Die einzelhandelsre-
levanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung sind durchschnittlich fur den Verflechtungsbereich
mit 6.908 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von
371,8 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 179,0 Mio. € in Schdnefeld und Wildau).

Innerhalb des Verflechtungsbereiches sind 286 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
185.210 m2 ansassig. Auf die beiden Stadte des Mittelzentrums in Funktionsteilung entfallen 202 Betriebe
mit 169.685 m? Verkaufsflache. So bestehen aktuell in Schonefeld 65 Betriebe mit einer Verkaufsflache von
99.825 m2 und in Wildau 137 Betriebe mit einer Verkaufsflache von 69.860 mz2.

Insgesamt zeichnet sich in allen Sortimentsbereichen eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-
tung ab, die summarisch zum sehr hohen Wert von 3,29 mz2 je Einwohner / -in fihrt (Land Brandenburg
1,66 m2 je Einwohner / -in). Insbesondere bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Ausstattungs-
kennziffer mit 1,59 m2 je Einwohner / -in weit Gber dem Brandenburger Durchschnitt (0,6 m2 je Einwoh-

ner / -in), wohingegen bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten nur ein leicht tberdurchschnittlicher Wert
mit 0,64 m2 je Einwohner / -in zu konstatieren ist.

Die Uiberdurchschnittlichen Werte basieren vor allem auf das dezentrale Einkaufszentrum ,A10-Center” in
Wildau und auf die Fachmarktagglomeration in Schonefeld-Waltersdorf, ebenfalls in nicht-integrierter Lage.
Somit befinden sich lediglich rund 4,5% des Verkaufsflachenbesatzes bzw. 8.270 m2 in Stadt- und Ortszen-
tren. Mit 83% Flachenanteil existiert der Grof3teil des Einzelhandelsbesatzes an nicht-integrierten Einzel-
standorten. Sowohl im Stadtgebiet von Schonefeld mit 2,1% als auch in Wildau mit 0,4% bleibt der Flachen-
anteil des Stadt-/Ortszentrums nochmals unter dem geringen Wert des Verflechtungsbereiches.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Schonefeld — Wildau erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von
118%, die Zentralitatskennziffer von 142% verdeutlicht die regionale Ausstrahlung dieser leistungsfahigen
Einzelhandelsagglomerationen. Die Stadt Schonefeld erreicht eine Zentralitatskennziffer von 188, fur Wildau
ist diese mit 361 deutlich hoher.

Abbildung 74: Ausgewaéahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Schonefeld - Wildau

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
1,59
1,06
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3 0,58 0.48 0,60
10/
- /A 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Schénefeld - Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment Wildau
mVerflechtungsbereich Schonefeld - Wildau Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 157: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Schénefeld — Wildau

Einwohner /-innen (30.11.2021) 56.356
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 102,2
Kaufkraftinsgesamtin Mio. € 371,8
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.908
Nahrungs- und Genussmittel 164,0
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 23,9
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11,9
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 199,9
Bekleidung 25,6
Schuhe, Lederwaren 7,1
Uhren, Schmuck 3,6
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 7,2
Spielwaren, Musikinstrumente 79
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 8,7
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 9,4
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 28,7
Foto, Optik 6,3
Zoo- und Heimtierbedarf 3,5
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 108,0
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 214
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 35,6
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 6,9
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 63,9

Tabelle 158: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Schonefeld — Wildau

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 74 27.445
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 19 5.550
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 13 2.870
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 106 35.865
Bekleidung 53 16.190
Schuhe, Lederwaren 12 3.345
Uhren, Schmuck 10 525
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 15 9.190
Spielwaren, Musikinstrumente 4 3.595
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 5 3.605
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 7.995
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 14 8.390
Foto, Optik 8 675
Blumen, Topfpflanzen 16 2.435
Zoo- und Heimtierbedarf 3 4.000
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 144 59.945
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 10 50.400
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 24 38.275
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 2 725
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 36 89.400
Einzelhandel insgesamt 286 185.210
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Tabelle 159: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Schdnefeld — Wildau

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 286
davon < 100 m2 Verkaufsflache 158
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 58
davon = 300 m2 Verkaufsflache 70

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 1,06
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,59
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen 185.210
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 7.110
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 8.700
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 19.035
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 46.635

davon = 5.000 m? VKF
Einzelhandelsbetriebe nach Lage

103.730

. ) . 185.210
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 8.270
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 10.250
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 12.245
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 154.445
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 185.210
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 16.055
davon Einkaufszentren in m2 VKF 50.880
davon Einzellage in m2 VKF 11.765
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 106.510
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 185.210
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 12.315
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 18.310
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.215
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 9.790
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 131.445
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 11.160
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 840
davon S - Sonstige in m2 VKF 135

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 160: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Schonefeld — Wildau

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 84% 89
zentrenrelevante Sortimente 132% 214
nicht-zentrenrelevante Sortimente 198% 240

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.41. Verflechtungsbereich Schwedt/Oder®

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Schwedt/Oder das Datenblatt unter Punkt 2.5.6 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Schwedt/Oder gehdren neben dem Mittelzentrum, einschlie3lich der Gemeinden
des ehemaligen Amtes Oder-Welse (Berkholz-Meyenburg, Mark Landin, Passow und Pinnow), das Amt
Gartz (Oder) mit der Stadt Gartz (Oder) sowie den Gemeinden Casekow, Hohenselchow-Grof3 Pinnow, Me-
scherin und Tantow. Insgesamt leben 40.958 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), da-
von 34.421 Personen in der Stadt Schwedt/Oder.

Die Orte im Verflechtungsbereich verfigen uber eine sehr unterschiedliche Kaufkraft. So weist Mescherin
mit 77,4 die niedrigste Kaufkraft auf, wahrend Berkholz-Meyenburg mit 108,6 Uber eine Kaufkraft deutlich
Uber dem Bundesdurchschnitt (100) verfiigt. Fir den Verflechtungsbereich errechnet sich mit 93,2 ein Kauf-
kraftniveau knapp unter dem Landesdurchschnitt von Brandenburg (94,0). Dieses Kaufkraftniveau fiihrt zu
einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung von 6.304 €, durch die Gesamtbe-
volkerung steht ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 258,6 Mio. € zur Verfliigung.

Der Einzelhandelsbesatz summiert sich auf insgesamt 226 Betrieben und 87.395 m2 Verkaufsflache, auf
das Mittelzentrum Schwedt/Oder entfallt mit 205 Betrieben und einer Verkaufsflache 83.550 m? Verkaufsfla-
che der absolute Schwerpunkt der Angebotsstrukturen.

Uber den gesamten Verflechtungsbereich ist die Einzelhandelsausstattung mit 2,13 m2 je Einwohner / -in als
Uberdurchschnittlich einzustufen (Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in). Differenziert nach den Sor-
timentsbereichen ergeben sich in allen drei Bereichen tUberdurchschnittliche Werte, wobei sich vor allem bei
zentralenrelevanten (0,69 m2 je Einwohner / -in) und bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,81 m2 je
Einwohner / -in) die Flachenausstattung abhebt.

Der Verkaufsflachenanteil der Stadt-/Ortszentren ist aber mit lediglich 15,8% als niedrig einzustufen. Der
Flachenbesatz ist mit rund 65% den Einzellagen an nicht-integrierten Standorten zuzurechnen. Im Mittel-
zentrum Schwedt/Oder ist der Anteil der Stadt- und Ortszentren mit 16,3% nur geringfligig héher. Ungeach-
tet der Dominanz des Mittelzentrums Schwedt/Oder ist dessen Einzelhandelsbesatz gegeniber der Vorer-
hebung 2016 leicht gesunken (Ruckgang der Betriebszahlen um 10%, Riickgang der Verkaufsflache um
2%).

Der Einzelhandel erzielt bereits im gesamten Verflechtungsbereich Schwedt/Oder eine Kaufkraftbindung
von 97% und eine hohe Zentralitatskennziffer non 117. Dabei dominieren die Versorgungsfunktion der Stadt
Schwedt/Oder bei einer Bindungsquote des Mittelzentrums von 107% und einer Zentralitatskennziffer von
130.

Abbildung 75: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Schwedt/Oder

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
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nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Schwedt/Oder Land Brandenburg

Sortiment Sortiment Sortiment

mVerflechtungsbereich Schwedt/Oder Land Brandenburg m Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen

®  Nach Auflésung des Amtes Oder-Welse wurden die Gemeinden Berkholz-Meyenburg, Mark Landin und Passow in die Stadt
Schwedt/Oder eingegliedert und die Gemeinde Pinnow der Mitverwaltung der Stadt Schwedt/Oder zugeordnet. Die vorliegende
Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022 folgt dieser Gebietsanderung. Auch die Daten aus der Vorgangererhebung
2016 wurden auf diesen aktuellen Gebietsstand angepasst.
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Tabelle 161: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Schwedt/Oder

Einwohner /-innen (30.11.2021) 40.958
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 93,2
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 258,6
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.304
Nahrungs- und Genussmittel 120,1
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 17,3
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8,5
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 145,8
Bekleidung 17,4
Schuhe, Lederwaren 4,7
Uhren, Schmuck 23
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 4.8
Spielwaren, Musikinstrumente 5,0
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 5,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6,2
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 19,9
Foto, Optik 4,6
Zoo- und Heimtierbedarf 24
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 72,3
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 13,5
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 22,4
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4,5
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 40,5

Tabelle 162: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Schwedt/Oder

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 70 21.265
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 18 3.780
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8 1.060
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 96 26.105
Bekleidung 33 9.530
Schuhe, Lederwaren 6 2.165
Uhren, Schmuck 5 395
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 12 4.500
Spielwaren, Musikinstrumente 2 690
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 8 1.975
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1 2.220
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 10 4.300
Foto, Optik 5 560
Blumen, Topfpflanzen 8 780
Zoo- und Heimtierbedarf 3 1.195
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 93 28.310
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 8 9.680
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 23 22.565
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 6 735
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 37 32.980
Einzelhandel insgesamt 226 87.395
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Tabelle 163: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Schwedt/Oder

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 226
davon < 100 m2 Verkaufsflache 116
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 56
davon = 300 m2 Verkaufsflache 54

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,69
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,81

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 5.220
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 8.400
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 19.090
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 30.830
davon = 5.000 m? VKF 23.855

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 13.780
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 1.580
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 15.390
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 56.645

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 60.265
davon Einkaufszentren in m2 VKF 19.845
davon Einzellage in m2 VKF 7.285
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 0
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 87.395
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 9.685
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 12.395
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.215
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 11.525
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 46.785
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 4.950
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 510
davon S - Sonstige in m2 VKF 330

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 164: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Schwedt/Oder

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 89% 95
zentrenrelevante Sortimente 106% 171
nicht-zentrenrelevante Sortimente 107% 130

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.42. Verflechtungsbereich Seelow

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Seelow das Datenblatt unter Punkt 2.2.10 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Seelow gehdéren neben der Stadt Seelow das Amt Golzow mit den Gemeinden
Alt Tucheband, Bleyen-Genschmar, Golzow, Kistriner Vorland und Zechin, das Amt Seelow-Land mit den
Gemeinden Falkenhagen (Mark), Fichtenhdhe, Lietzen, Lindendorf, Gusow-Platkow, Neuhardenberg und
Vierlinden sowie die amtsfreie Gemeinde Letschin. Insgesamt leben 23.405 Personen im Verflechtungsbe-
reich (Stichtag 30.11.2021), davon 5.366 Personen im Stadtgebiet Seelow.

Das regionale Kaufkraftniveau bleibt mit einem Wert von 82,5 rund 11 Indexpunkte unter dem Landesdurch-
schnitt von Brandenburg (94,0). Die Spannweite reicht von 74,5 bei der Gemeinde Bleyen-Genschmar bis
hin zu 93,4 bei der Gemeinde Vierlinden. Damit ist die Kaufkraft in allen Gemeinden geringer als der Lan-
desdurchschnitt von Brandenburg.

Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung betragen durchschnittlich im
Verflechtungsbereich in Summe aller Sortimente 5.576 €, in Verbindung mit dem Bevélkerungspotenzial er-
rechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von 129,6 Mio. € im Verflechtungsbereich (da-
von 29,5 Mio. € im Mittelzentrum Seelow).

Im Mittelzentrum Seelow war in den vergangenen Jahren ein ricklaufiger Einzelhandelsbesatz (2016:

75 Betriebe / 2022: 62 Betriebe) zu beobachten, bei allerdings relativ stabiler Verkaufsflache von aktuell
20.730 m2 (+0,8% gegeniber 2016). Damit verfugt Seelow derzeit Uber 47% aller Einzelhandelsbetriebe
des Verflechtungsbereiches (insgesamt 133 Betriebe) und rund 57% der Einzelhandelsflache (insgesamt
36.155 m2 im Verflechtungsbereich).

Die Verkaufsflachenausstattung des Verflechtungsbereiches ist sowohl im nahversorgungs- als auch im
nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich mit Werten von 0,6 m2 bzw. 0,58 m2 je Einwohner / -in im Be-
reich des Landesdurchschnitts, wéhrend bei zentrenrelevanten Sortimenten mit 0,37 m2 je Einwohner / -in
ein unterdurchschnittlicher Wert erzielt wird. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflachenausstattung auf
1,54 m2 je Einwohner / -in und liegt damit folglich unter dem Brandenburger Vergleichswert (Land Branden-
burg 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Lediglich 16,6% dieses Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren, demgegeniber
befinden sich ca. 58% aller Einzelhandelsflachen (20.895 m?2) an Einzelstandorten in nicht-integrierten La-
gen. Im Mittelzentrum Seelow ist der Anteil im Stadt- und Ortszentren mit ca. 17% geringfiigig hoher, aller-
dings entféllt sogar ein Verkaufsflachenanteil von 68% auf nicht-integrierte Einzelstandorte.

Das Mittelzentrum Seelow erzielt eine Bindungsquote von 222% und eine Zentralitat von 268, erweist sich
als der eindeutige Versorgungsschwerpunkt im Verflechtungsbereich. Im gesamten Verflechtungsbereich
erzielen die Einzelhandelsstrukturen eine Kaufkraftbindungsquote von 86% und eine Zentralitdtskennziffer
von 104.

Abbildung 76: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Seelow

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
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nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Seelow Land Brandenburg
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m Verflechtungsbereich Seelow Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 165: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Seelow

Einwohner / -innen (30.11.2021) 23.405
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 82,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 129,6
Kaufkraft je Einwohner / -in in € 5.576
Nahrungs- und Genussmittel 60,1
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 8,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 4,1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 72,8
Bekleidung 8,4
Schuhe, Lederwaren 2,3
Uhren, Schmuck 1,0
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 24
Spielwaren, Musikinstrumente 25
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 2,7
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3,0
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 9,8
Foto, Optik 2,1
Zoo- und Heimtierbedarf 1,2
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 35,4
Mbbel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 6,4
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 12,7
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 2,4
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 21,5

Tabelle 166: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Seelow

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 55 11.915
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 9 1.540
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 5 495
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 69 13.950
Bekleidung 10 1.590
Schuhe, Lederwaren 2 505
Uhren, Schmuck 1 45
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 6 2915
Spielwaren, Musikinstrumente 1 220
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4 375
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1 480
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 815
Foto, Optik 2 105
Blumen, Topfpflanzen 4 500
Zoo- und Heimtierbedarf 1 1.005
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 38 8.555
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 4 3.690
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 21 9.890
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 1 70
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 26 13.650
Einzelhandel insgesamt 133 36.155
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Tabelle 167: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Seelow

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,36
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,57

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 3.960
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 3.000
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 8.365
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 14.340
davon = 5.000 m2 VKF 6.490

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 6.005
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 1.235
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 8.020

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 20.895
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 19.265
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 3.905
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 12.985
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 5.950
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 3.970
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 945
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 3.815
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 20.030
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 405
davon S - Sonstige in m2 VKF 1.040

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 168: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitéat 2022 im Verflechtungsbereich Seelow

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 99% 105
zentrenrelevante Sortimente 55% 89
nicht-zentrenrelevante Sortimente 93% 113

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022

181



Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2022

3.2.43. Verflechtungsbereich Senftenberg — GroRR3réaschen

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums in Funktionsteilung Senftenberg — Gro3raschen die Datenblatter unter Punkt 3.4.7 und 3.4.2
im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums in Funktionsteilung Senftenberg — Grof3raschen gehdren ne-
ben den beiden Stadten das Amt Altdébern mit den Gemeinden Altdébern, Bronkow, Luckaitztal, Neupe-
tershain und Neu-Seeland sowie die amtsfreie Gemeinde Schipkau. Insgesamt leben 43.769 Personen im
Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 31.658 Personen in den beiden Stadten des Mittelzent-
rums in Funktionsteilung.

Das regionale, einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt mit einem mittleren Indexwert von 89,5 unter
dem landesweiten Vergleichswert (Land Brandenburg 94,0), dies auch relativ einheitlich fir alle einbezoge-
nen Gemeinden, die amtsfreie Gemeinde Luckaitztal erreicht mit 92,3 den héchsten Wert im Verflechtungs-
bereich. Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung sind durchschnittlich fur
den Verflechtungsbereich mit 6.049 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes
Nachfragepotenzial von 263,5 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 191,5 Mio. € in den beiden Stadten
Senftenberg und GroR3raschen).

Innerhalb des Verflechtungsbereiches sind 289 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von
92.650 m2 ansassig. Auf die Stadt Senftenberg entfallen 173 Betriebe mit 46.480 m2 Verkaufsflache und auf
GroRraschen 58 Betriebe mit 36.020 m? Verkaufsflache. Summarisch ergibt sich somit bei 231 Betrieben
eine Verkaufsflache von 82.500 mz fir die beiden Mittelzentren in Funktionsteilung.

Insgesamt zeichnet sich in allen Sortimentsbereichen eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstat-
tung ab, die sich auf insgesamt 2,12 m2 je Einwohner / -in summiert (Land Brandenburg 1,66 m? je Einwoh-
ner / -in). Inshesondere bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist der Verkaufsflachenbesatz mit 0,85 m?2
je Einwohner / -in Gberdurchschnittlich.

In beiden Stadten des Mittelzentrums in Funktionsteilung ist seit der Vorerhebung 2016 ein leichter Rick-
gang der Einzelhandelsbetriebe bei allerdings relativ konstanter Gesamtverkaufsflache zu verzeichnen.

28% bzw. 25.950 m2 des aktuellen Verkaufsflachenbesatzes befinden sich in Stadt- und Ortszentren. Dies
ist zum Landesdurchschnitt (18%) ein deutlich Gberdurchschnittlicher Wert. Im Stadtgebiet Senftenberg liegt
der Anteil ebenfalls bei 28% und auch in GroR3raschen ist mit 25% ein vergleichbarer Anteil zu verzeichnen.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Senftenberg — GroRRraschen erzielt insgesamt eine Kaufkraftbin-
dung von 98% und eine Zentralitatskennziffer von 119%. Die Stadt Senftenberg erreicht eine Zentralitats-
kennziffer von 132, fiir die Stadt Grof3raschen ist diese mit 161 hoher. Beide Stadte versorgen damit
schwerpunktmafiig den weiteren mittelzentralen Verflechtungsbereich.

Abbildung 77: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Senftenberg — GroRraschen

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einvxaogger /-in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
)
0,70
0,58 0,57 0,60
0,48
£lfin 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Senftenberg - Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment GroRraschen
m Verflechtungsbereich Senftenberg - GrofRraschen = Land Brandenburg m Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 169: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Senftenberg — Grof3rdschen

Einwohner /-innen (30.11.2021) 43.769
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 89,5
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 2635
Kautkraft je Einwohner/-in in € 6.049
Nahrungs- und Genussmittel 1225
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 17,6
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 8,6
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 148,7
Bekleidung 17,5
Schuhe, Lederwaren 48
Uhren, Schmuck 2,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 4,7
Spielwaren, Musikinstrumente 51
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 53
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6,2
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 20,2
Foto, Optik 4,6
Zoo- und Heimtierbedarf 24
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 73,0
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 13,3
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 23,8
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 4,6
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 41,7

Tabelle 170: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich
Senftenberg — Grof3raschen

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 104 24,705
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 23 4.305
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 12 1.495
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 139 30.505
Bekleidung 29 6.750
Schuhe, Lederwaren 6 1.520
Uhren, Schmuck 6 270
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 9 4,520
Spielwaren, Musikinstrumente 1 355
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 10 2.085
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5 1.565
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 13 3.040
Foto, Optik 7 440
Blumen, Topfpflanzen 14 1.730
Zoo- und Heimtierbedarf 3 2.500
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 103 24775
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 9 20.675
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 31 16.120
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 7 575
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 47 37.370
Einzelhandel insgesamt 289 92.650
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Tabelle 171: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich
Senftenberg — Grol3rdschen

2022
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen 289
davon < 100 m2 Verkaufsflache 178
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache 52
davon = 300 m2 Verkaufsflache 59

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,70
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,57
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,85

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 8.010
davon zwischen 100 m2- 299 m2 VKF 7.800
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 16.675
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 30.435
davon = 5.000 m? VKF 29.730

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 25.950
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 6.470
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 28.180
davon Einzelstandorte in sonst. nichtintegrierten Lagen in m2 VKF 32.050

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 59.930
davon Einkaufszentren in m2 VKF 5.375
davon Einzellage in m2 VKF 7.810
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 19.535
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 92.650
(ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 13.180
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 10.135
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.725
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 13.550
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 51.325
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.280
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.170
davon S - Sonstige in m2 VKF 285

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 172: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich
Senftenberg — Grol3rédschen

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €
Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 100% 106
zentrenrelevante Sortimente 82% 133
nicht-zentrenrelevante Sortimente 119% 144

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.44. Verflechtungsbereich Spremberg

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Spremberg das Datenblatt unter Punkt 3.3.7 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Spremberg gehoért neben dem Mittelzentrum Spremberg die Stadt Welzow. Ins-
gesamt leben 24.781 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag 30.11.2021), davon 21.497 Personen in
der Stadt Spremberg und 3.284 Personen in der Stadt Welzow.

Mit einem Kaufkraftniveau von 90,5 in der Stadt Spremberg und 86,6 in Welzow liegt dieses im gesamten
Verflechtungsbereich (durchschnittlicher Wert 90,0) leicht unter dem Durchschnitt des Landes Brandenburg
mit 94,0. Dementsprechend stehen einzelhandelsrelevante Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung
im Verflechtungsbereich von 6.084 € zur Verfugung, auf deren Grundlage sich ein einzelhandelsrelevantes
Nachfragepotenzial von 150,7 Mio. € errechnet (davon entfallen 131,5 Mio. € auf das Mittelzentrum Sprem-
berg).

Der Einzelhandelsbesatz mit insgesamt 186 Betrieben und 38.820 m2 Verkaufsflache konzentriert sich vor-
rangig auf die Stadt Spremberg (171 Betriebe mit 35.910 m2 VKF). Der Einzelhandelsbesatz im Verflech-
tungsbereich Spremberg ist starker nahversorgungsorientiert (43% der Verkaufsflache vor Ort).

Diese Struktur zeichnet sich auch in den Ausstattungskennziffern ab. So existiert ein Uberdurchschnittlicher
Flachenbesatz mit 0,68 m?2 je Einwohner / -in bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten, wéhrend bei zen-
tren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten unterdurchschnittliche Werte erzielt werden. Uber alle Sorti-
mentsbereiche ergibt sich ein leicht unterdurchschnittlicher Verkaufsflachenbesatz im Verflechtungsbereich
von 1,57 m2 je Einwohner / -in (Landesdurchschnitt 1,66 m2 je Einwohner / -in).

Uberdurchschnittlich hoch ist mit 26,7% im Verflechtungsbereich der Verkaufsflachenanteil in Stadt- und
Ortszentren. Im Mittelzentrum Spremberg ist dieser Wert mit 24,5% nur leicht niedriger.

Das Mittelzentrum Spremberg verzeichnete seit der Vorerhebung 2016 saldiert Gber alle Sortimentsbereiche
Rickgange im Einzelhandelsbesatz. So sank die Zahl der Betriebe von 212 auf 171 und die Verkaufsflache
reduzierte sich von 38.245 m? auf 35.910 mz2.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Spremberg erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 82%, die
Zentralitatskennziffer bleibt mit 99 leicht unterdurchschnittlich. Somit flief3t in geringem MaRe Kaufkraft in
andere Gebiete ab. Das Mittelzentrum Spremberg erreicht eine Kaufkraftbindungsquote von 85% und eine
Zentralitéatskennziffer von 102.

Abbildung 78: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Spremberg

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,68
0,58 0,60
046 048 043
26,7% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungshereich Spremberg Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Spremberg Land Brandenburg ® Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 173: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Spremberg

Einwohner /-innen (30.11.2021)
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021)
Kautkraftinsgesamtin Mio. €

Kautkraft je Einwohner/-in in €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobbel (inkl. Kiichen, Buromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst.

24.781
90,0
150,7
6.084

Kaufkraft nach Warengruppen in Mio. €

69,9
10,1
4,9
84,9
10,0
2,7
13
2,7
29
3,0
3,5
115
2,6
14
41,6
7.8
13,7
2,7
24,1

Tabelle 174: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Spremberg

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 70 13.655
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 10 2.180
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 5 970
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 85 16.805
Bekleidung 21 2.840
Schuhe, Lederwaren 6 1.240
Uhren, Schmuck 4 180
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 12 2.665
Spielwaren, Musikinstrumente 0 215
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 7 725
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 3 855
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 8 820
Foto, Optik 4 185
Blumen, Topfpflanzen 10 1.170
Zoo- und Heimtierbedarf 1 550
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 76 11.445
Mobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 1 635
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 18 9.470
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 6 465
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 25 10.570
Einzelhandel insgesamt 186 38.820
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Tabelle 175: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Spremberg

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRBenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache
Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,46
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,43

Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 5.625
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 4.500
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 11.075
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 17.620
davon = 5.000 m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Lage
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 10.355
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 5.315
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 11.325

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 11.825
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 19.755
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 2.200
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 16.865
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 7.490
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 5.140
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.485
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 6.150
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 18.225
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 285
davon S - Sonstige in m2 VKF 45

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 176: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Spremberg

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 92% 98
zentrenrelevante Sortimente 62% 101
nicht-zentrenrelevante Sortimente 80% 97

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.45. Verflechtungsbereich Strausberg

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Strausberg das Datenblatt unter Punkt 2.2.11 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Strausberg gehdren neben dem Mittelzentrum das Amt Markische Schweiz mit
der Stadt Buckow (Markische Schweiz) und den Gemeinden Garzau-Garzin, Oberbarnim, Rehfelde, Marki-
sche Hohe und Waldsieversdorf, aul3erdem die amtsfreien Stadte Altlandsberg und Miincheberg sowie die
amtsfreie Gemeinde Ridersdorf bei Berlin. Insgesamt leben 70.333 Personen im Verflechtungsbereich
(Stichtag 30.11.2021), davon 27.128 Personen in der Stadt Strausberg.

Die Gemeinden im Verflechtungsbereich verfiigen mehrheitlich Gber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft
unter dem Landesdurchschnitt von Brandenburg (94,0), lediglich die Gemeinden Oberbarnim (97,9) und
Rehfelde (97,2) verfiigen Uber ein leicht héheres Niveau. Fur den Verflechtungsbereich errechnet sich ein
mittleres Kaufkraftniveau von 90,9, in der Stadt Strausberg ist das Kaufkraftniveau mit 89,5 leicht geringer.
Dieses Kaufkraftniveau fiihrt zu einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevdlkerung von
6.147 €, durch die Gesamtbevolkerung steht ein einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial von

427,1 Mio. € im Verflechtungsbereich zur Verfiigung.

Der Einzelhandelsbesatz summiert sich auf insgesamt 339 Betriebe mit einer Verkaufsflache von

77.430 m2. Auf das Mittelzentrum Strausberg entfallen 161 Betriebe mit 47.910 m2 Verkaufsflache, sodass
sich ein Verkaufsflachenanteil von 62% ergibt. Insgesamt ist die Einzelhandelsausstattung im gesamten
Verflechtungsbereich jedoch mit 1,10 m2 je Einwohner / -in als unterdurchschnittlich einzustufen (Land Bran-
denburg 1,66 m2 je Einwohner / -in), dies gilt durchgangig fur alle Sortimentsgruppen. Durch die Nahe zu
Berlin mit starken Pendlerverflechtungen werden Einkaufe stéarker in Berlin getatigt. Differenziert nach den
Sortimentsbereichen ist vor allem der geringe Flachenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit
einer Verkaufsflachendichte von 0,23 m2 je Einwohner / -in herauszustellen, nur 38% der landesdurch-
schnittlichen Ausstattung.

Der Verkaufsflachenanteil der Stadt-/Ortszentren ist mit 19,5% als leicht Giberdurchschnittlich einzustufen.
Zudem ist der Anteil an Standorten in nicht-integrierten Lagen mit lediglich 5,4% sehr gering, so dass sich
75,1% der Einzelhandelsflachen auf Nahversorgungsbereiche und sonstigen integrierten Lagen verteilen.

Insgesamt verzeichnet das Mittelzentrum Strausberg einen Einzelhandelsriickgang seit der Vorerhebung im
Jahr 2016 um ca. 6% der Verkaufsflache. Auch die Anzahl der Betriebe ging von 187 auf 161 zurlck.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Strausberg erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 68%, die
Zentralitatskennziffer bleibt mit 82 spurbar unterdurchschnittlich. In separater Betrachtung kann die Stadt
Strausberg eine Kaufkraftbindungsquote von 102% und eine Zentralitat von 123 erzielen. Dennoch ist ins-
gesamt festzustellen, dass die geringe Bindungsquote und Zentralitat im Verflechtungsbereich Kaufkraftab-
flusse insbesondere nach Berlin widerspiegelt.

Abbildung 79: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Strausberg

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,60
0,51 0,48
0,36
0,23
- 19,5% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbhereich Strausherg Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Strausberg Land Brandenburg ® Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 177: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Strausberg

Einwohner / -innen (30.11.2021) 70.333
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 90,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 430,7
Kaufkraft je Einwohner / -in in € 6.146
Nahrungs- und Genussmittel 196,7
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 28,4
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 13,9
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 238,9
Bekleidung 28,9
Schuhe, Lederwaren 8,0
Uhren, Schmuck 3,8
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 8,0
Spielwaren, Musikinstrumente 8,6
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 9,2
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 10,4
Elektrische Haushaltsgeréte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 331
Foto, Optik 7,2
Zoo- und Heimtierbedarf 4,0
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 121,1
Mbbel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 22,9
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 40,0
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 7,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 70,6

Tabelle 178: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Strausberg

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 110 28.295
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 38 5.570
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 21 1.895
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 169 35.760
Bekleidung 39 8.785
Schuhe, Lederwaren 5 1.420
Uhren, Schmuck 7 360
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 10 3.610
Spielwaren, Musikinstrumente 2 650
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 15 2.575
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 4 1.170
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 14 2.890
Foto, Optik 11 645
Blumen, Topfpflanzen 26 1.780
Zoo- und Heimtierbedarf 6 1.755
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 139 25.640
Mobel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel, Matratzen) 5 1.370
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 20 13.515
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 6 1.145
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 31 16.030
Einzelhandel insgesamt 339 77.430
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Tabelle 179: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Strausberg

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
davon < 100 m2 Verkaufsflache
davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache
Anzahl Leerstande
Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,51
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,36
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,23

Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen
(ohne Leerstande) in m? Verkaufsflache

davon < 100 m2 Verkaufsflache 10.260
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 7.500
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 21.715
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 28.030
davon = 5.000 m? VKF 9.925

Einzelhandelsbetriebe nach Lage

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 15.120
davon Nebenzentren in m2 VKF 0
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 11.410
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 46.725
davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 4,175

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail

(ohne Leerstande) in m? Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 42.490
davon Einkaufszentren in m2 VKF 15.220
davon Einzellage in m2 VKF 9.520
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 10.200
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp

(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 14.060
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 VKF 13.380
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 2.070
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 12.450
davon FM - Fachmarkt in m2 VKF 29.020
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 1.155
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 1.630
davon S - Sonstige in m2 VKF 3.665

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 180: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Strausberg

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 82% 87
zentrenrelevante Sortimente 56% 90
nicht-zentrenrelevante Sortimente 43% 53

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.46. Verflechtungsbereich Teltow

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Teltow das Datenblatt unter Punkt 1.3.11 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Teltow gehdren neben der Stadt Teltow als Mittelzentrum die Gemeinden
Stahnsdorf und Kleinmachnow. Insgesamt leben 63.562 Personen im Verflechtungsbereich (Stichtag
30.11.2021), davon 27.390 Personen im Stadtgebiet Teltow.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfiigt tber ein hohes Kaufkraftniveau, in Teltow (103,9), Stahnsdorf (110,0)
und Kleinmachnow 132,1) liegt die einzelhandelsrelevanten Kaufkraft z.T. weit tber dem Bundesdurch-
schnitt (100) und dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (94,0). Letztlich kann fir den gesamten Ver-
flechtungsbereich ein mittleres Kaufkraftniveau von 114,4 ausgewiesen werden. Folglich liegen auch die
einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevélkerung bereits bei beachtlichen 7.732 €,
das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial der Gesamtbevolkerung umfasst 492 Mio. € im Verflech-
tungsbereich (davon allein 194,2 Mio. € im Mittelzentrum Teltow).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels verteilen sich mit unterschiedlichen Schwerpunkten auf die drei
Gemeinden, insgesamt sind 221 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 100.145 m2im
Verflechtungsbereich ansassig. Allein auf das Mittelzentrum Teltow entfallen 107 Betriebe mit einer Ver-
kaufsflache von 69.835 m2. Weitere 73 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamt-Verkaufsflache von

15.270 m2 sind in Kleinmachnow ansassig, au3erdem 41 Betriebe mit 15.040 m2 in Stahnsdorf.

Uber alle Sortimentsbereiche zeichnet sich summarisch eine leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachen-
ausstattung ab, die Ausstattungskennziffer liegt bei 1,58 m2 je Einwohner / -in im Verflechtungsbereich
(Land Brandenburg 1,66 m2 je Einwohner / -in). Einzig bei zentrenrelevanten Sortimenten kann mit 0,56 m?2
je Einwohner / -in ein leicht Gberdurchschnittlicher Wert erzielt werden.

17% des Verkaufsflachenbesatzes befindet sich in Stadt- und Ortszentren, unmittelbar im Mittelzentrum Tel-
tow betréagt der Anteil 15%. Der Flachenbesatz des Mittelzentrums Teltow ist gegenuliber der Vorerhebung
2016 in Bezug zur Verkaufsflache von 60.840 m? auf 69.835 m? gewachsen, was einem Zuwachs von
knapp 15% entspricht. Die Anzahl der Betriebe ist hingegen von 116 auf 107 Betriebe zuriickgegangen.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Teltow erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 62%, die
Zentralitatskennziffer erreicht mit 75 einen Wert, der hohere Kaufkraftabflisse deutlich macht. Fir das Mit-
telzentrum Teltow wird hingegen die Versorgungsfunktion fur den weiteren Verflechtungsbereich mit einer
Bindungsquote von 102% und einer Zentralitat von 124 sichtbar.

Abbildung 80: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Teltow

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,58 0,60
0'53 ’ 0,56
0,48 0,48
17,0% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Teltow Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Teltow Land Brandenburg B Stadt- und Ortszentren
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Tabelle 181: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Teltow

Einwohner /-innen (30.11.2021) 63.562
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021) 1144
Kautkraftinsgesamtin Mio. € 492,0
Kautkraft je Einwohner/-in in € 7.732
Nahrungs- und Genussmittel 2108
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel 31,2
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 15,7
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 257,7
Bekleidung 34,6
Schuhe, Lederwaren 9,7
Uhren, Schmuck 54
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbwaren, Kunstgegenst. 9,9
Spielwaren, Musikinstrumente 10,9
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 12,5
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 12,8
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 38,5
Foto, Optik 8,5
Zoo- und Heimtierbedarf 4,5
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 147,3
Mdbbel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmcbel, Matratzen) 314
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 46,4
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 9,1
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 87,0

Tabelle 182: Einzelhandelsbesatz nach Warengruppen 2022 im Verflechtungsbereich Teltow

2022
Anzahl Betriebe Verkaufsflache
Nahrungs- und Genussmittel 76 27.140
Drogerie/ Parfimerie, Apotheken, medizin. & orthopad. Artikel 20 5.260
Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften 14 1.575
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 110 33.975
Bekleidung 19 11.770
Schuhe, Lederwaren 3 3.095
Uhren, Schmuck 4 245
Haushaltsart., Glas/ Porzellan/ Keramik, Korbw., Kunstgegenst. 8 4.455
Spielwaren, Musikinstrumente 4 2.185
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 10 2.965
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 6 2.325
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 6 3.470
Foto, Optik 12 1.030
Blumen, Topfpflanzen 7 1.160
Zoo- und Heimtierbedarf 6 3.130
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 85 35.830
Mbbel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel, Matratzen) 8 10.205
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 17 19.900
sonstige Sortimente (u.a. Auto-/ Motorradzubehtr, Sportbootbedarf) 1 235
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 26 30.340
Einzelhandel insgesamt 221 100.145
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Tabelle 183: Einzelhandelsbesatz nach Strukturmerkmalen 2022 im Verflechtungsbereich Teltow

2022

Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen
davon <100 m2 Verkaufsflache

davon zwischen 100 - 299 m2 Verkaufsflache

davon = 300 m? Verkaufsflache

Anzahl Leerstande

Verkaufsflache je Einwohner / -in in m2

im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,53
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,56
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48

Einzelhandelsbetriebe nach GroRRenklassen

B . . 100.145
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache
davon < 100 m2 Verkaufsflache 5.850
davon zwischen 100 m2 - 299 m2 VKF 5.100
davon zwischen 300 - 799 m2 VKF 18.025
davon zwischen 800 m2 - 4.999 m2 VKF 32.720

davon = 5.000 m? VKF 38.450

Einzelhandelsbetriebe nach Lage 100.145
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Stadt-/Ortszentrum in m2 VKF 17.055
davon Nebenzentren in m2 VKF 1.160
davon Nahversorgungsbereich in m2 VKF 5.925
davon Einzelstandorte in sonst. integrierten Lagen in m2 VKF 19.580

davon Einzelstandorte in sonst. nicht integrierten Lagen in m2 VKF 56.425

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail 100.145
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m2 VKF 37.850
davon Einkaufszentren in m2 VKF 0
davon Einzellage in m2 VKF 16.690
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m2 VKF 45.605
davon Factory Outlet Center in m2 VKF 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp 100.145
(ohne Leerstande) in m2 Verkaufsflache

davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m2 VKF 12.015
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2 18.970
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m2 VKF 1.170
davon FEH - Facheinzelhandel in m2 VKF 12.485
davon FM - Fachmarktin m2 VKF 54.230
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m2 VKF 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m2 VKF 675
davon S - Sonstige in m2 VKF 600

VKF = Verkaufsflache

Tabelle 184: Kaufkraftbindung / Einzelhandelszentralitat 2022 im Verflechtungsbereich Teltow

Einzelhandelsumsatz insgesamt in Mio. €

Kaufkraft- Zentralitats-
bindungsquote kennziffer
nahversorgungsrelevante Sortimente 66% 70
zentrenrelevante Sortimente 63% 102
nicht-zentrenrelevante Sortimente 49% 60

Einzelhandel insgesamt

Bearbeitung: BBE Handelsberatung GmbH, 2022
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3.2.47. Verflechtungsbereich Templin

(vgl. zu den Daten des Mittelzentrums Templin das Datenblatt unter Punkt 2.5.7 im Anhang)

Zum Verflechtungsbereich Templin gehdren neben der Stadt Templin als Mittelzentrum das Amt Gerswalde
mit den Gemeinden Gerswalde, Milmersdorf, Mittenwalde und Temmen-Ringenwalde sowie die amtsfreien
Gemeinden Boitzenburger Land und Stadt Lychen. Insgesamt leben 25.694 Personen im Verflechtungsbe-
reich (Stichtag 30.11.2021), davon 15.547 Personen im Stadtgebiet Templin.

Dieses Bevolkerungspotenzial verfugt Gber eine deutlich unterdurchschnittliche einzelhandelsrelevante
Kaufkraftkennziffer von 83,7 gegeniiber dem Vergleichswert des Landes Brandenburg (94,0). Die Spann-
weite reicht hierbei von 79,3 in Mittenwalde und 85,6 in Milmersdorf, liegt also in der betrachten Region ein-
heitlich niedrig. Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr der Bevolkerung im Verflech-
tungsbereich sind mit 5.655 € anzugeben, in Summe errechnet sich ein einzelhandelsrelevantes Nachfrage-
potenzial von 144,1 Mio. € im Verflechtungsbereich (davon 88,1 Mio. € im Mittelzentrum Templin).

Die Angebotsstrukturen des Einzelhandels konzentrieren sich zu grof3en Teilen auf das Mittelzentrum, 130
der insgesamt 199 Einzelhandelsbetriebe des Verflechtungsbereiches sind im Stadtgebiet Templin ansas-
sig. Von der Gesamt-Verkaufsflache des Verflechtungsbereiches (39.550 m2) entfallen 28.025 m2 auf das
Stadtgebiet.

Mit einer Verkaufsflache von 16.635 m2 nimmt der nahversorgungsrelevante Sortimentsbereich einen Ver-
kaufsflachenanteil von 42% ein. Bezogen auf das Bevdlkerungspotenzial ergibt sich daraus eine fur das
Land Brandenburg tGberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung von 0,65 m2 je Einwohner / -in in der
Nahversorgung. Bei den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten bewegt sich die Verkaufsflachenausstat-
tung mit 0,48 m2 je Einwohner / -in auf dem Niveau des landesweiten Durchschnitts. Bei den nicht-zentren-
relevanten Sortimenten ist die Ausstattung im Verflechtungsbereich mit 0,41 m2 je Einwohner / -in jedoch
deutlich unterdurchschnittlich.

Rund 22% des Verkaufsflachenbesatzes im Verflechtungsbereich befindet sich in Stadt- und Ortszentren,
ein Uberdurchschnittlicher Wert, der auch vom Mittelzentrum Templin gestitzt wird (Anteil von 25%). Das
Mittelzentrum verzeichnet eine stabile Verkaufsflachenentwicklung. Gegeniber der Vorerhebung 2016 ging
die Verkaufsflache im Stadtgebiet nur leicht von 28.825 m2 auf derzeit 28.025 m2 zuriick.

Der Einzelhandel im Verflechtungsbereich Templin erzielt insgesamt eine Kaufkraftbindung von 91%, die
Zentralitatskennziffer belauft sich auf 110. Fir das Mittelzentrum Templin in separater Betrachtung errech-
nen sich eine Kaufkraftbindung von 104% und eine Zentralitatskennziffer von 126.

Abbildung 81: Ausgewahlte Strukturdaten zum Verflechtungsbereich Templin

Verkaufsflachenausstattung (m? je Einwohner / -in) Verkaufsflachenanteil in Stadt- und Ortszentren
0,65
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0,48 0,48
0,41
21,9% 18,0%
nahversorgungsrelevantes zentrenrelevantes nicht-zentrenrelevantes Verflechtungsbereich Templin Land Brandenburg
Sortiment Sortiment Sortiment
m Verflechtungsbereich Templin Land Brandenburg m Stadt- und Ortszentren

Darstellung nach BBE-Berechnungen
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Tabelle 185: Kaufkraft im Verflechtungsbereich Templin

Einwohner /-innen (30.11.2021)
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2021)
Kautkraftinsgesamtin Mio. €

Kautkraft je Einwohner/-in in €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizin. & orthopéad. Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt